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11/01/1447 

06-Jul-2025 

 مدير صندوق الواحة ر�ت المكرم/ 

 شركة الوساطة المالية (وساطة �ابيتال)،

 المملكة العر�ية السعودية

 

RE:  �� م2025 يونيو  30تقر�ر تقييم أصول صندوق الواحة ر�ت النصف سنوي للف��ة المن��ية 

 

 بتقديم عرض خدماتنا الاســــــــــــتشــــــــــــار�ة لكم �� شــــــــــــأن تحديد القيمة  
ً
بناء ع�� رغبتكم الكر�مة ســــــــــــابقا

يل��م بھ مجلس ادارة    متطلب من هيئة الســــوق المالية لكونھ(" الأصــــول ") وذلك   كمالســــوقية لأصــــول صــــندوق

 الصندوق.

 

ر�ـال    188,700,000فـإننـا نبلغكم بـأن القيمـة الســــــــــــوقيـة للعقـارات المـدرجـة ضــــــــــــمن القـائمـة ادنـاه تبلغ:  

 وســبعمائة ألف ر�ال ســعوديســعودي ("
ً
وذلك بناء ع�� التقييم بطر�قة الدخل    ")مائة وثمانية وثمانون مليونا

 م ("تار�خ التقييم").  2025/    06  /  30    وذلك بتار�خ

 

عقارات    لفوائد  السوقية  القيمة   �� التقييم  أي    الصندوق يتمثل  من  خالية  المطلقة  ("العقارات”) 

السادة المكرم�ن الهيئة السعودية للمقيم�ن المعتمدين قد   أن  ، وننوه بوضوح ا��ديون أو فوائد لأطراف آخر�ن

اجابوا ع�� استفسار سابق يب�ن كيف يتوجب ع�� المقيم عضو الهيئة أن يتعامل مع العقود الإيجار�ة المقدمة  

ا  
ً

قد ال��منا بما دعت اليھ الهيئة من النظر والأخذ بالاعتبار  أن هذه    فإننا  . وع�� هذالإفصاحھمن العميل طبق

مقارن��ا ("  العقود   دون  عل��ا  الاعتماد  يمكن  فلا  محايد  أساس  ع��  ليست  و�التا��  علاقة  ذات  أطراف  ب�ن 

بالمعلومات السوقية مثل الايجارات السوقية والشروط المرتبطة ��ا.  و�� حالة وجود اختلاف وا�ح نتيجة لهذه  

شروط ومدة التعاقد المضمونة وغ�� المضمونة  العلاقة فيجب ع�� المقيم دراسة ال��امات الاطراف من حيث ال

وا�خاطر الم��تبة ع�� هذا الاختلاف وتأث��ها ع�� ارتفاع �سبة ا�خاطرة. و�ناء عليھ يمكن للمقيم عدم استخدام  

   –") تلك المعلومات حال الشك �� مصداقي��ا أو �عديلها لتسو�ھ الاختلافات �جا��ة ا�خاطر المتوقعة

 

ال��يد   ضمن  المعتمدين  للمقيم�ن  السعودية  الهيئة  المكرم�ن  السادة  �عليق  من  السابق  النص 

فإننا نؤكد بأننا قد استجبنا لما وجهت بھ الهيئة حيال القيم   –م  2018/ 02/ 18الإلك��و�ي الوارد ا�� المقيم بتار�خ  

 ��ا.  المرتبطةالتأج��ية السوقية والشروط 

 

 

 

 

 

 



 

3 of 113  تقییمالتقریر 
 

 نؤكد و�وضوح أننا مدركون للفقرة  
ً
للمعاي�� وأعمال   الامتثال"  (حيال    102من المعيار رقم    20أيضا

 للفقرة رقم    وكذلك ")  البحث والاستقصاء
ً
أسس معاي�� التقييم   -أسس القيمة  ("  104من المعيار رقم      40ايضا

ة للقيمة   وْلِيَّ العوامل ا�خاصة بجهةٍ   180الفقرة  – أسس القيمة  – 104المعيار (" وكذلك") الإيجار السو�� -الدَّ

المقيم ب�ل السبل الممكنة أن يبذل العناية المهنية اللازمة �� إعداد هذا التقر�ر ، كما را��   ال��ملقد  ")، محددةٍ 

دون ��اون إتباع الإجراءات ا�حددة ذات الصلة بتقييم أصول صناديق الاستثمار العقاري المتداولة فيما تختص  

مار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية بھ معاي�� التقييم الدولية الملزمة  و�ش�� اليھ لائحة صناديق الاستث

 . حيث اطلع المقيم عل��ا واستو�� ما ورد ��ا من أح�ام

) مــن اللائحــة  16مــا نصــت عليــھ المــادة ( الثامنــة والعشــرون /   -1�ل من  يقرأ هذا التقر�ر بالاق��ان مع

  ) رقــم  الــوزاري  بالقــرار  الصــادرة  المعتمديــن  يميــن 
ّ

المق لنظــام  وتار�ــخ  107التنفيذيــة  أنــھ  1/1445/ 28)  ـمن  هـ 

يــم المعتمــد بالواجبــات ا�حــددة  ”تنفيــذا لما نصت عليھ المــادة (ا�خامــس عشــرة) مــن النظــام م ــ
ّ

يــد المق
ّ

ن وجــوب تق

ائــح التــي تحكــم عمــل  مبادئنا العامة المعتمدة �� اعداد التقييمات و التقار�ر و    - 2  ــةالهيئبموجــب الأنظمــة واللو

افق مع إرشادات ما نص  عليھ معاي�� التقييم الدولية   ت الواردة �� الم�حق أ، إن التقييم لهذه الأصول تم بالتو

)International Valuation Standards  المعتمدين للمقيم�ن  السعودية  الهيئة  قبل  من  ��خ��ا  المعتمدة   (

معاي�� و    المعاي�� العامةو    )2025يناير    31بدأ من  (الســار�ة      الإطار العام لمعاي�� التقييم الدوليةوذلك �� �ل من  

 �� إطار العمل و المفاهيم و المبادئ و التعار�ف المتعارف عل��ا مع الاخذ ��  الاعتبار  تطبيقات    الأصول 
ً
و أيضا

 لغرض طلب مدير الصندوق التقييم ( " المعاي�� " )، كما نؤكد ع�� أ
ً
ن نطاق العمل لتقار�ر التقييم �عد ملائما

المادة    �� ورد  ما  حسب  وذلك   
ً
عاما  

ً
طرحا طرحھ  �غرض  للاستخدام  الاستثمار   35وصا�ح  صناديق  لائحة  من 

أعمال   تنظم  والـ�ي  المالية  السوق  هيئة  من  الصادرة  �ابيتال) العقاري  (وساطة  المالية  الوساطة   شركة 

 ("العميل"). 

تـــــــــــــــتم جميـــــــــــــــع الاعمـــــــــــــــال تحــــــــــــــــت غطـــــــــــــــاء اللائحـــــــــــــــة التنفيذيـــــــــــــــة الصــــــــــــــــادرة بـــــــــــــــالقرار الـــــــــــــــوزاري رقــــــــــــــــم 

ـــ بمــــــــــــــــــــواده الــــــــــــــــــــواردة �ــــــــــــــــــــ� الفصــــــــــــــــــــل ا�خــــــــــــــــــــامس / السادســــــــــــــــــــة عشــــــــــــــــــــر   1435/  06/  03وتــــــــــــــــــــار�خ  531  –هــــــــــــــــــ

افق التــــــــــــــام و ال�امــــــــــــــل مــــــــــــــع جميــــــــــــــع مــــــــــــــا  –الثامنــــــــــــــة عشــــــــــــــر  –الســــــــــــــا�عة عشــــــــــــــر  العشــــــــــــــرون، وأيضــــــــــــــا بــــــــــــــالتو

، وحيــــــــــــــــــــــــــث ) 2015/  06/  30 –�ــــــــــــــــــــــــــ� ميثــــــــــــــــــــــــــاق آداب و ســــــــــــــــــــــــــلوك مهنــــــــــــــــــــــــــة التقيــــــــــــــــــــــــــيم ( الإصــــــــــــــــــــــــــدار الأول  دور 

عليــــــــــــــــھ الأدلــــــــــــــــة ا�ــــــــــــــــ� احتماليــــــــــــــــة ان يخضــــــــــــــــع هــــــــــــــــذا التقيــــــــــــــــيم  صوكمــــــــــــــــا ســــــــــــــــيكون مــــــــــــــــا تــــــــــــــــن أن الصــــــــــــــــندوق 

ــ�ن المعتمــــــــــــــــــدين "تقيــــــــــــــــــيم" �غــــــــــــــــــرض التأكــــــــــــــــــد مــــــــــــــــــن  للفحــــــــــــــــــص مــــــــــــــــــن قبــــــــــــــــــل الهيئــــــــــــــــــة الســــــــــــــــــعودية للمقيمــــــــــــــــ

المعتمـــــــــــــــــــــــدين  نالامتثـــــــــــــــــــــــال للمعـــــــــــــــــــــــاي�� ، اذا حـــــــــــــــــــــــدث ذلـــــــــــــــــــــــك ، ســـــــــــــــــــــــتتولاه الهيئـــــــــــــــــــــــة الســـــــــــــــــــــــعودية للمقيمـــــــــــــــــــــــ�

 "تقييم" مع خضوعھ لأع�� درجة من السر�ة،  

ردد �� الاتصال �ي، اذا �ان  ـو �عليقات القيمة السوقية تل�ي متطلباتكم و ارجوكم عدم الت  أثق �� ان التقر�ر  

 و ال�ي حررها المقيم ووقع عل��ا.   112    ا�� الصفحة   5  الصفحة من    لمقامكم    التقر�ر مرفق  ،  لديكم أي استفسارات

                     

 تحيا�ي، 

 12100000023 –فرع التقييم العقاري /الهيئة السعودية للمقيم�ن المعتمدين  زميل  –إ��اب محمد النو�صر 

 الرئيس التنفيذي

 و�النيابة ع��ا  مهنية ذات مسؤولية محدودة لصا�ح شركة أر�ب / المملكة العر�ية السعودية شركة  

ehab@areab.sa  
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 بيان القيمة
  

2الأرض م نوع العقار  ال��  المدينة   القيمة بالدخل  القيمة بالت�لفة  رقم الصك  

 9,566,235 14,521,425 993523005899 1466.55 عمارة سكنية �� �� النخيل  النخيل  الر�اض 

10مستودعات العز�ز�ة قطعة  العز�ز�ة  الر�اض   10720.64 993523005934 10,817,248 18,411,605 

الر�اض   9مستودعات العز�ز�ة قطعة  العز�ز�ة    10531.86 493523005935 10,616,722 17,324,665 

الر�اض   13مستودعات العز�ز�ة القطعة  العز�ز�ة    8545.56 393523005936 9,425,536 8,234,088 

209مستودعات المصا�ع قطعة  ا�حاير  الر�اض   6627.77 493523005845 4,869,432 3,007,569 

الر�اض   207مستودعات المصا�ع قطعة   ا�حاير   4847.5 293523005844 4,309,725 4,682,911 

202مستودعات المصا�ع قطعة  ا�حاير   الر�اض   3592.13 593523005843 3,381,348 2,492,642 

197مستودعات المصا�ع قطعة  ا�حاير   الر�اض   2261.25 
493523005841 

393523005842 

2,220,938 

2,139,448 

الر�اض    74,879,289 71,479,800 693523005997 7326.45 م�اتب وصالات عرض مب�ى شهد  المروج  

الر�اض    20,203,855 18,729,225 393523005900 5700 معارض وم�اتب ا�حاير  ا�حاير  

 17,744,851 25,595,828 993523005998 2679 محطة العليا  المروج  الر�اض 

الر�اض   192معارض المصا�ع قطعة  ا�حاير    3800 393523005846 13,387,188 10,000,615 

 188,687,774 189,354,415 القيمة الإجمالية   

 188,700,000 189,500,000 القيمة مقر�ة   
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 العميل:

، صندوق استثماري عقاري مغلق متداول ��  صندوق الواحة ر�تالعميل الذي يُجرى لھ هذا التقييم هم المكرمون: 

شغلھ شركة الوساطة المالية ("وساطة �ابيتال") و�� شركة مساهمة مقفلة سعودية �السوق المواز�ة نمو و�ديره و 

   .")إدارة الأصول مدير (" و�مثل العميل  ,مرخصة كمؤسسة سوق مالية، 

 

 وضع المقيَم: 

ا�خار�� حسب معاي� المقيَم  التعليمات. و�حدد  الهدف من هذه  لتنفيذ  ا  � هيئة  نحن �عمل بصفتنا مقيَمًا خارجيًّ

 (“تقييم”) كما ي��: المقيم�ن المعتمدين  

 الم�لف ��ا أية روابط مادية ". "المقيم هو الذي لا ير�طھ هو أو أي من زملائھ �شركة العميل أو موضوع المهمة 

تم �عر�ف "المقيم" كفرد، أو مجموعة من الأفراد أو منشأة تمتلك المؤهلات والقدرة وا�خ��ة اللازمة لتنفيذ التقييم  “

  ”بطر�قة مختصة وموضوعية وغ�� متح��ة 

 

�لِف بالتقييم  الأصول /ليس لنا أي علاقة مادية، أو تداخل مع الأصل
ُ
("شركة وساطة    محل التقييم، أو مع الطرف الم

، نذكر أن الشر�ك برأس المال سعود  ولسنا �� وضع لا �سمح لنا بإعداد تقر�ر تقييم موضو�� وغ�� متح��  �ابيتال")

 . ")ر�تصندوق الواحة ("�� مجلس إدارة  غ�� مستقل الرشودي هو عضو

 

 المستخدم�ن الأخر�ن:  

الصندوق   وحدات  مال�ي  ع�� باستثناء  التقر�ر  هذا  استخدام  إعادة  ولا  أخر�ن،  مستخدم�ن  بوجود  نبلغ  لم 

 مستخدم�ن أخر�ن.

 

 الموضوعية: 

المدخلات   مصداقية  ع��  ومعتمدة  متح��ة  غ��  محايدة  أح�اما  يُصدر  أن  قيّم 
ُ
الم من  التقييم  عملية  "تطلب 

أن    لذلك يجب 
ً
تأث�� أي عوامل غ��  والاف��اضات. وتحقيقا الشفافية وتحد من  �عزز  بيئة   �� تصدر هذه الأح�ام 

طبق �ش�ل موضو�� لتجنب أي  
ُ
موضوعية ع�� تلك العملية. يجب ع�� الأح�ام المهنية المستخدمة �� التقييم أن ت

 تحاليل أو آراء أو استنتاجات متح��ة." 

 

و�ع�ي الموضوعية بالنسبة لأر�ب ال��ام �افة موظف��ا بالقوان�ن والتشريعات والتعاميم والمعاي�� المهنية، بما يمك��ا  

 من العمل بموضوعية ومهنية عالية.

 

والكفاءة: يقوم    الاختصاص  أن  المتوقع  من  تقدير�ة،  أح�ام  و�صدار  مهارات  ممارسة  �ستلزم  التقييم  أعمال 

بالتقييمات فرد أو منشأة تتوفر لد��ا المهارات الفنية وا�خ��ة والمعرفة اللازمة بالأصل محل التقييم، والسوق الذي  

 يتداول فيھ، والغرض من التقييم.

 

أر�ب   ��فر�ق  الفنية    الم�ي  المهارات  �ل  لديھ  المهنية  أر�ب  بالأصلمنشأة  اللازمة  والمعرفة  محل /وا�خ��ة    الأصول 

 . التقييم، والسوق الذي يتداول فيھ، والغرض من التقييم
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   الإلمام بالمعاي�� المهنية:

تل��م أر�ب وموظف��ا بضرورة الإلمام بالمعاي�� المهنية وتطبيقها قدر الإم�ان أثناء أدا��م لمهامهم الوظيفية، وتتضمن  

الصادرة عن "الهيئة السعودية للمقيم�ن المعتمدين" بحكم خضوع المعاي�� ال�ي يتع�ن ع�� الموظف الال��ام ��ا، تلك  

 أر�ب لرقاب��ا، بالإضافة إ�� السياسات واللوائح الصادرة عن أر�ب. 

 

 بذل العناية المهنية الواجبة: 

الال��ام بالقوان�ن   أر�ب وموظف��ا العناية المهنية الواجبة عند أدا��م للمهام المو�لة إل��م، وذلك من خلال  لقد بذلت  

 والتشريعات والمعاي�� المهنية ذات الصلة �عمل أر�ب.

 

 :  الأخلاقيات

المقيم اتباع المبادئ الأخلاقية المتمثلة �� الن�اهة والموضوعية وا�حياد والسر�ة والكفاءة والمهنية لتقديم تقييم    يؤكد

 غ�� متح�� و�عز�ز ثقة ا�جمهور وا�حفاظ عل��ا.

 

 : الال��ام 

 ا�� 
ً
ثبت استخدام المعاي�� عند تنفيذ عملية التقييم والامتثال    تقديم  و الإفصاح    س�� المقيم جاهدا

ُ
التقار�ر ال�ي ت

 لهذه المعاي�� عند تنفيذ التقييم.

 

 : الشك الم�ي 

المقيم   مارس    سلو� لقد 
ً
بطر�قة    استند ا التفك��  التقر�ر  مُتقصيةا��   �� المعلومات  مهاراتھ   واستخدم  لبناء  �ل 

 .أدلة التقييم بممارسة انتقاد مدخلات التقييم وقت استخلاصھ

 

 :  ا�حكم الم�ي 

كتسبة وكذلك التفك�� النقدي    من أدوات و إم�انيات ا�� س�� المقيم ب�ل ما أو�ي  
ُ
استخدام المعارف وا�خ��ات الم

 لاتخاذ قرارٍ صائبٍ. 

 

 :  مخاطر التقييم

 احتمال وارد بأن ت�ون القيمة غ�� مناسبة للاستخدام المقصود م��ا.لا يوجد أي 

 

اقبة جودة عملية التقييم  : مر

المقيم (الضوابط)    طبق  التقييم  عملية  جودة  لضمان  التقييم  وقت  ضوابطٍ  عملية  أن   تنفيذ  الضوابط   حيث 

أن   م��ا  تنفيذ  الغرض  ضمان  ع��  تح��  عملية�ساعد  ودون  وشفافية  بموضوعية  �ان التقييم  الضوابط  هذه   ،

 لمص�حة الاستخدام  
ً
  المقصود و المستخدم المقصود والأصول محل التقييم مع �عقيدا��ا وذلك لتجعل نطاقها مراعيا

المقيم     هذه الضوابط   أع�� درجة ممكنة من  حكم 
ً
القيمةمحققا �� تحديد  التح��  المعقولية وعدم  هذه    .ناحية 

يمكن   مما  ال�افية  والتفاصيل  للمصادر  بيانً  و   
ً
توثيقا المقيم  يدرجها  فعالية الضوابط  مدى  بفهم  آخر  قيّمٍ 

ُ
لم

 ما أمكنھ من إ  .الضوابط استنادًا إ�� حكمھ الم�ي
ً
جراء تقييمٍ دوري للضوابط للتأكد من  كما أن المقيم يحاول دوما
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التقييم   تار�خ  من  بدءًا  واكتمالها  ال��يدية   سلام��ا  المراسلات  ع��  الإجراءات  هذه  توثيق  يؤكد  القيم  أن  كما 

 
ً
تنفيذ إجراءات المراقبة فيما يتعلق    من    ليتمكن  التصدي �خاطر التقييم  الإلك��ونية كما أن المقيم يحاول دوما

بھ ا�خاصة  والرقابة  الامتثال  و�جراءات  المقيم   �سياسات  �ل    إن  للضوابط يحلل  وفقًا  التقييم،  مخاطر  مستوى 

مناسب رهنًا بالاستخدام المقصود أو المستخدم المقصود أو خصائص    وذلك لت�ون الضوابط ال�ي يضعها  المطبقة

 .الأصل او الال��ام محل التقييم ودرجة �عقيد التقييم

 

 : الاستعانة بأخصائي أو مؤسسة خدمات

 لم يتم الاستعانة بخب�� خار�� 

 

 (ESG) والاجتماعية وا�حوكمة العوامل البيئية 

إحدى   أو عمليات  الما��  الأداء  أو  الأخلاقية  والممارسات  الاستدامة  تأث��  تقييم  إطار   
ً
تحدد مجتمعة ال�ي  العوامل 

البيئية   العوامل  ر�ائز:  ثلاث  من  وا�حوكمة  والاجتماعية  البيئية  العوامل  وتتألف  الال��ام،  أو  الأصل  أو  الشر�ات 

جتمع. والعوامل الاجتماعية وعوامل ا�حوكمة، وجميعها ق
ُ
ا وا�

ً
 د تؤثر تأث�ً�ا جماعيًا ع�� الأداء والأسواق الأوسع نطاق

�ش�ل   وقد  وك�ي  نو��  منظور  من  التقييم  عمليات  ع��  وا�حوكمة  والاجتماعية  البيئية  العوامل  تؤثر  أن  يُمكن 

عوامل    ل و الأص  و عليھ فإن المقيم لا يجد بحدود معرفتھ المهنية بتقييم    مخاطرًا أو فرصًا ينب�� أخذها �� الاعتبار.

 جزءًا من عملية تحديد البيانات والمدخلات. ها همة مرتبطة بوصفمالبيئية واجتماعية وحوكمة 

 

 من التقييم: الغرض / الهدف

وذلك    )�ابيتال  وساطة(  المالية  الوساطة  شركة المدار ع��  متطلب من قبل هيئة السوق المالية لصندوق الواحة ر�ت  

وحيث أن هدف الصندوق    .ضمن تقار�ـر التقييـم الدور�ـة للأصول المدرجـة فـي الصنـدوق كمتطلـب نظامـي بالنشـر

 يتوافق مع أساس القيمة المع�ن.  التقييميحقق من خلالھ دخل تأج��ي دوري فإن الغرض من  استثماري هو 

 

 عملة التقييم:

 . الر�ال السعودي 

 

 الأصول محل التقييم: 

الر�اض  12للدخل، عددها  مجموعة عقارات مدرة   �� مدينة  وتقع جميعها   
ً
متنوعة الاستخدام  عقارا تم ، و��   ،

   تفصيلها �� التقر�ر.

 

 المسئولية: 

المسئولية وفقًا للأح�ام والشروط القياسية، تم إرفاق ��خة م��ا مع عرض السعر ونطاق عمل المهمة. حيث تظل  

القانونية محدودة ومنضبطة با�حد الأد�ى المذ�ور �� المعاي�� الدولية المشرع استخدامها من قبل الهيئة السعودية  

 للمقيم�ن المعتمدين. 
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 صلاحية التقييم:

)  ستون مدة صلاحية هذا التقر�ر (
ً
 تار�خ التقييم.  ) من60(/ يوما

 معاي�� التقييم:

جرى هذا التقييم وفقًا لمعاي�� التقييم بالهيئة السعودية للمقيم�ن المعتمدين ("تقييم") وطبقًا للمذكرات التوج��ية 
ُ
أ

ع��    2025يناير    31من  السار�ة إعتبارً  ) (IVSCوال�ي أقرها مجلــس معاييــر التقييــم الدوليــة (لمعاي�� التقييم الدولية  

نفذ �� هذا التار�خ أو �عده 
ُ
    ،)عمليات التقييم ال�ي ت

ً
 لما ورد ��  وذلك      الامتثال للمعاي��مراعيا

ً
نطاق   -  101المعيار  وفقا

  ه   – د   –   ج  –  ب  –  أ ( 1-20")الفقرات متطلبات التقييم)  و(" 5-4-3-2-1(   10وذلك �� ("المقدمة")  للفقرات    العمل

ع�� التوا�� من كتاب معاي��   20و    19الصفحت�ن  ) وذلك ��  ع  –  س  –   ن  –  م   –  ل  –   ك  –  ي  –  ط  –  ح  -  ز  -و  -

 �جميع المعاي�� المتعلقة    2025يناير    31التقييم الدولية السار�ة بدأ من  
ً
وهذا امتثال صر�ح بأن التقييم قد أعد وفقا

 .  )IVSCمجلس معاي�� التقييم الدّولية (الصادرة عن  

 

 أساس التقييم:

 لغرض القيمة"أسس  102بناء ع�� المعيار   :أسس القيمة/أساس القيمة
ً
"، يجب أن ي�ون أساس القيمة مناسبا

، تجدر الإشارة ا�� إنطباق  التقييم. كما يجب ذكر مصدر أي �عر�ف مستخدم �أساس للقيمة، أو أن يتم شرحھ

أع�� وأفضل  ضمن شرطي  فرضية القيمة أو الاستخدام المف��ض لظروف المتعلقة بكيفية استخدام الأصل 

 وذلك ضمن سوق تداول الأصول.  أع�� وأفضل استخدام وتوافق الاستخدام ا�حا�� للأصول مع  استخدام 

 

لفوائد الملكية ا�حرة المطلقة للعقار خالية من أي ديون أو امتيازات لأطراف  القيمة السوقيةيتمثل التقييم �� 

 وتحدد هيئة المقيم�ن المعتمدين ("تقييم") وال�جنة الدولية لمعاي�� التقييم القيمة السوقية كما ي��:   آخر�ن.

 

�� المبلغ المقدر الذي ينب�� ع�� أساسھ مبادلة الأصول أو الال��امات �� تار�خ التقييم ب�ن مش�ٍ�   القيمة السوقية"

راغب و�ائع راغب �� إطار معاملة ع�� أساس محايد �عد �سو�ق مناسب حيث يتصرف �ل طرف من الأطراف ع��  

 أساس من المعرفة وا�حصافة دون قسر أو إجبار." 

 

 فرضية القيمة: 

 

أفضل (" (أ)90ضمن ما ورد �� الفقرة  ("القيمة السوقية") استخدام فرضية القيمة الواردة تم أع�� و

 �� �عكس �� استخدامها ا�حا��   ")استخدام
ً
الاستخدام الذي  والذي يرى المقيم  أن الأصول ال�ي يقيمها حاليا

 .يحقق أع�� قيمة للأصل من وجهة نظر المشارك�ن

من الناحية المادية ومجديًا  استخدام ممكن للأصول ضمن التشريعات التنظيمية يجعلها ذاتالاستخدام ا�حا�� 

 للتطبيق من الناحية المالية ومسموحًا بھ قانونًا و�ؤدي إ�� تحقيق أع�� قيمة. 
ً
أع�� وأفضل    وحيث أن  وقابلا

إ�� أع�� وأفضل   التقييمالأصول ع�ن تحو�ل لت�اليف ھ لا يوجد الاستخدام ا�حا��، فإن يطابقاستخدام 

 ع�� القيمة. كما أن المقيم يرى أنھ تم تحقيق الاستخدام الأمثل ضمن إستخدام استخدام 
ً
 مباشرا

ً
مما يضع أثرا

قد يختلف أع��  ، ينوه المقيم ا�� أنھ قد را��  و�إنتباه فرضية أنھ من الممكن أن ت�ون الأصول  ع�ن التقييم الأصول 

   اعند استخدامه لهاوأفضل استخدام 
ً
  كجزء من اعند استخدامه  اعن أع�� وأفضل استخدام له منفردة
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 فإنھ يؤكد بأنھ قد أخذ �� الإعتبار  ، مع �عضها البعض مجموعة أصول 
ً
القيمة الإجمالية  وم�ى �ان ذلك ممكنا

تحديد أع�� وأفضل  إن أساس القيمة الذي عينھ المقيم �� التقر�ر  .م��ا �� القيمةه ومدى مُسا �جموعة الأصول 

 :استخدام للأصل أخذ ما ي�� �� الاعتبار

 .ما �عت��ه المشارك �� السوق أنّھ �� الإطار المعقول  الاعتبارأخذٍ �� الاستخدام المادي،  تحقق المقيم من(أ) 

المتطلبات ال�ي ينب�� استيفاءها �ي ي�ون استخدام الأصل جائزًا من   ب�ن المقيم بوضوح أن التقر�ر ب�ي ع�� أن (ب) 

أي قيودٍ قانونية   يجب ايلا��ا ا��   اعتباراتمن سوق الأصول ع�ن التقييم أي  استخلصو ، تامة الناحية القانونية

 .ل، مثل: تقسيم المناطق (استخدامات الأرا��ي)، وكذلك احتمالية �غي�� هذه القيود و ع�� استخدام الأص

لتحقيق ا�جدوى الاقتصادية والمالية من    ةط اللازمو استيفاء الشر  تحقق من  كما ينوه المقيم ا�� أنھ قدد 

و بحث بإنتباه ا��  ، وذلك بحسب تداولات السوق المفتوحة المنصوص عل��ا �� �عر�ف القيمة السوقية   الاستخدام

مع    ،�ن المف��ض�نالناحية القانونية سيحقق عائدًا �افيًا لمشاركالبديل الممكن وا�جائز من ما يمكن أن ي�ون فيھ 

") ("العائد من   الممكن وا�جائز من الناحية القانونيةالبديل  الاستخداممراعاة أن يتجاوز ("  العائد من 

، و�تجاوز البديل �عد الأخذ �� الاعتبار ت�اليف التحول من الاستخدام ا�حا�� إ�� الاستخدام  ا�حا��")  الاستخدام

 عائد الاستخدام ا�حا��. 

الذي يُحقق ا�حد  وهو أع�� وأفضل استخدام لهذا الأصل �عكس   القيمة السوقية للأصل    يؤكد المقيم بأن

والذي ي�ون متاحًا ومسموحًا بھ قانونًا ومجديًا من الناحية المالية.   الأصل ع�ن التقييم الأق�ىى من إم�انات

الاستخدام  ��  ستمرار الا  أن ي�ون  ")أع�� وأفضل استخدامٍ للأصل(" �عكس �ش�ل وا�ح   وحيثما/وأينما  �ان

  ")أع�� وأفضل استخدامٍ للأصل ال�ي تختلف عن (" أو �عض الاستخدامات الأخرى البديلة للأصل كما هو ا�حا�� 

، �� دفع  ون عن نوع الأصل والسعر الذي يرغب م�� السوق بناءً ع�� تصورا��  ون المشار�  ه  يُحدد ذلك بناءً ع�� ما و 

 فإن المقيم  قد را�� ذلك �� تقر�ر التقييم. 

 مع أساس القيمة حرص المقيم ع�� بذل �ل ا�جهد الممكن �� أن ت�ون 
ً
طبيعة مدخلات التقييم ومصادرها متسقة

 .  الغرض من التقر�ر/الاستخدام المقصود  الملائم لتعر�فالذي 

طرق التقييم ال�ي تتوافق مع   حيث أدرجظروف المتعلقة بالسوق ناقش �ل الالبيانات المتاحة و  جمع المقيم جميع

  و ح�ى إن لم تكن الطرق تناسب الأصل محل التقييم فقد إستخدمها ضمن .  وتناس��ال محل التقييم  و الأص

 جيدً 
ً
 لل بيانات م�حوظة محللة تحليلا

ً
 تحقق فهما

ً
 .القيمة السوقية  تؤشرالم إطار�ا

 

 المقيم:نطاق بحث 

 

 تار�خ التقييم: 

 هـ1447محرم   5الاثن�ن  الموافق  م30/06/2025يوم  ��  وه")  القيمة رأي نفاذ تار�خ ("التقييم  إن تار�خ 

 

 المعاينة:

  21 الثلاثاءالموافق   م 06/2025/ 17�� تار�خ  يوم السبت ع�� الطبيعة ")العقار/العقارات (" أر�ب فر�ق عمل عاين 

لفت الانتباه إ�� أن هذا الفحص قد تم ع�� أساس رؤ�ة محدودة، لم يتم �غطية  ن. كما نود أن  هـ 1446ذو ا�حجة 

   . ")المستودعات") و لا("العقارات/العقار("ولم يتم دخول جميع   ")العقارات /العقار("ساحة المعنية �ل الم 
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 القياسات: 

 
ً
 قياسيا

ً
. اعتمدنا ع�� الوثائق المقدمة لنا من العميل، ال�ي تم توج��نا  )” العقار/العقارات “( ع�� لم نجري م�حا

 بناءً عل��ا. 

 

 طبيعة ومصدر المعلومات: 

 ع�� أن المعلومات المقدمة لنا دقيقة و�املة، 
ً
اعتمدنا ع�� المعلومات المقدمة لنا من العميل. واعتمدنا أيضا

ال�ي �شملها.  لا نتحمل أي  تفاصيل المعلوماتو�عتمد عل��ا تقييماتنا دون إجراء المز�د من الاستقصاءات حول 

مسئولية نحو أي بيان غ�� �حيح، أو تحر�ف، أو إغفال �� المعلومات المقدمة لنا ال�ي قد تؤثر ع�� تقييمنا المقرر.   

، قد تتأثر دقة التقييم ونحتفظ بحق مراجعة 
ً
إذا تم اثبات عدم �حة أو عدم شمولية المعلومات المقدمة لاحقا

 لذلك. الاف��اضات المقدمة و� 
ً
 عديل تقييمنا وفقا

، و السعر والت�لفة و القيمة�ش�ل مستقل حول ظروف السوق، والمستقبل المتوقع،  باستطلاعاتنا وأبحاثناقمنا 

و المصارف والصناديق  والمبيعات باستخدام العديد من المصادر بما ف��ا السماسرة، والوكلاء، والمطور�ن، 

 عن المماثلة
ً
ع�� الإن��نت والمواقع اللإلك��ونية، و�ب�ن   النشرات المرجعية عن السوق ، والمصادر ا�ح�ومية، فضلا

 .المقيم ضمن السياق مصدر معلوماتھ

 

 نطاق الأبحاث: 

ال�ي تجري �� إطار انجاز تقر�ر التقييم هذا، تتسم بالكفاءة والكفاية لتخدم غرض  والاستطلاع�ل أعمال البحث 

   .التقييم وأساس القيمة

فهذا �ع�ي اف��اض تحقق معاي�� التشغيل و توليد الإيرادات، و عليھ ينوه المقيم ا�� أن �ون العقارات مدرة لدخل 

 يركز المقيم �ش�ل جوهري ع�� تحقق كفاءة السوق التأج��ي ومنافسة الأصول �� توليد الدخل. 
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عل��ــا مــن العميــل، أو مــن أطــراف خارجيــة،  تم ا�حصول الأســاليب المسـتخدمة فـي التعامـل مـع البيانـات التـي 

 : مســبقا لديناأو مــن البيانــات الموجــودة 

 

 

 تم ا�حصول عل��ا من العميل:  يـلتا تاـلبيانا .1

a.  قدم العميل ملف فيھ  ("دخل الإيجارات والمصار�ف") ع�� الإيميل 

b.  ،و�كتفي بتأكيد أنھ قرأ بيانات الدخل  لا يراجع المقيم بيانات الدخل و�ف��ض أ��ا سليمة

 الواردة �� الملف �ش�ل �حيح

c. خلال   ، أو ز�ادات �� التغي�� الإيجاري المقيم يكتفي بالاستفسار عن أي بيانات غ�� مفهومة

 ف��ات التقييم لتأكد من عدم وجود خطأ �� المدخلات. 

 

 

 ا�خارجية: تم ا�حصول عل��ا من الأطراف  يـلتا تاـلبيانا .2

a. أو  ("الإيجار/البيع") استخلص المقيم بيانات 
ً
ال�ي ت�ون منشورة ع��   من سوق الأصول مباشرة

 .الإن��نت

b.  
ً
 موثوقا

ً
 تنظيميا

ً
 . يحذف المقيم جميع البيانات ال�ي لا تمتلك مرجعا

c.   ،بناء التقر�ر �� 
ً
لت�ون  و يحلل المقيم جميع البيانات ال�ي استخلصها من السوق لت�ون مدخلا

 لتطبيق الف�ي لمن�ج التقييم وتحديد المدخلات وضمان أن ي�ون هذا التحليل
ً
  �� مجمعها إرت�ازا

 هم إيضاحات أسباب إختيار المدخلات الرئيسية الهامة المستخدمة �� التقييم والموثقة لأ 

d.   
ً
 لشافية التقر�ر و �سهيلا

ً
فإن المقيم يضمن تقر�ر التقييم   ،أعمال المراجعة لتنفيذ �عز�زا

جميع مصادر المعلومات والنقاشات و�يانات التواصل وما �� حكم ذلك لي�ون التقر�ر بذاتھ  

 .
ً
 مت�املا

ً
 مرجعا

 

 

  دةو ــلموجا تاـلبيانا .3
ً
 :لدى المقيم مسبقا

a. .يحرص المقيم ما إستطاع ع�� أن   م�ى ما وجدت فإن المقيم �ش�� ال��ا، و يفسر اختياره لها

.
ً
 يحدث البيانات الموجودة لديھ مسبقا
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 الاف��اضات المهمة: 

 الصك:  

 أو 
ً
  مرهون أو تحت أي اجراء غ��لم نبحث عن أي معلومات متعلقة بصلاحية الصك وسر�انھ وأن �ان مرهونا

  نحن نف��ض أن الصك حر غ�� مقيد بالرهونات أوي أي نواع من الال��امات القانونية. لا نتحمل أي  قانو�ي، 

 �ان ش�لها حيال الأمر ان �ان هنالك خلاف ذلك
ً
 . مسؤولية أيا

 

 حالة المبا�ي:  

�� أصول  قد ي�ون ع�� �عضها مقام عليھ مبا�ي مستخدمة، أو مبا�ي �� مرحل الإ�شاء الأخ��ة   )”العقار/العقارات“(

و�� �ل الأحوال قمنا بوصف العقارات ضمن من�ج الت�لفة مرفق�ن معها الصور والمصورات الفضائية نؤكد ع�� أننا  

نحن قمنا بمعاينة بصر�ة محدودة، هذه المعاينة لا �ع�ي قدرتنا ع�� التأكيد ع�� سلامة المب�ى من وجود ملاحظات 

أو تفاصيل عن عيوب البناء أو ال��ميم، لهذا نف��ض أن المبا�ي سليمة و�� حالة جيدة وضمن اش��اطات التنظيم  

 �ان ش�لها حيال الأمر ان �ان هنالك خلاف ذلك. ا�ح�ومي �� التنفيذ ونوعية المواد، لا نتحمل أي مسؤول
ً
 ية أيا

 

 ا�خدمات: 

ع�� مزايا جميع ا�خدمات والمرافق النموذجية   تحصل/محل الدراسة يحصل  (“العقار/العقارات”)لقد اف��ضنا أن  

وتتضمن توصيلات المنافع إ�� شبكة ا�خدمات الوطنية. وأن جميع وحدات المشروع قد تم �غطي��ا �ش�ل �امل بما 

يتعلق ع�� سبيل المثال لا ا�حصر الماء والكهر�اء وخدمات الصرف الص�� والهاتف والإن��نت، لا نتحمل أي  

 �ان
ً
 ش�لها حيال الأمر ان �ان هنالك خلاف ذلك.  مسؤولية أيا

 

 التخطيط (الاستخدامات المصرحة): 

نف��ض أن العقار يمتثل �جميع شروط   انحصر اطلاعنا ع�� رخصة البناء الصادرة من البلدية ا�ختصة،

. والموافقات القانونية للمبا�ي ا�حالية وليس هناك أي سياسات أو مق��حات  الاستخدامات المصرحةو  التخطيط 

 من قبل السلطات القانونية ال�ي يمكن أن تؤثر ع�� القيمة إيجابيا أو سلبا. 

 

 التلوث والمواد ا�خطرة (سواء من الاستخدام التار��� أو ا�حا�� من الأرا��ي أو المبا�ي): 

أعدت تقييماتنا باف��اض أنھ لا يوجد تلوث أو مواد خطرة �� الموقع تؤثر ع�� قيمتھ. نحن نق��ح تو�� استشار��ن  

لسنا مؤهل�ن لتقديم المشورة �شأن طبيعة أو مخاطر   مؤهل�ن ع�� نحو ملائم لتحقيقات خاصة لتأكيد هذا.

التلوث أو المواد ا�خطرة، أو ع�� أي ت�اليف تنطوي عل��ا عمليات المعا�جة والإزالة ومع ذلك، لو نما ا�� علمنا أو  

ع�ن التقييم أو منطقتھ فإننا سنقدم �عليقنا عن    (“العقار/العقارات”)�ان �� معرفتنا ما يفيد ��ذا الموضوع عن  

ذلك بالقدر المعقول وأثر ذلك ع�� القيمة والقدرة ع�� التسو�ق، ضمن حدود التحقيقات ال�ي سيتم إجراؤها 

 وع�� أية مصادر للمعلومات أو الاف��اضات ال�ي �عتمد عل��ا. 



 

13 of 113  تقییمالتقریر 
 

 المسائل البيئية:

ع��   إما  البارزة  المتأصلة  البيئية  بالعوامل  الممتل�ات  �عض  المنطقة    (“العقار/العقارات”) تتأثر  أو  التقييم،  ع�ن 

، و�مكن لهذا أن ي�ون مما يؤثر ع�� قيمة الفائدة العقار�ة. ومن الأمثلة ع�� ذلك طبيعة الأرض وما  ��ا/ا�حيطة بھ

 خطر السيول، فإن التعليق المفصل ع�� آثارها ي�ون عادة خارج  
ً
قد ت�ون قد استخدمت لھ �� وقت سابق وايضا

�� كث�� من الأحيان أثناء المعاينة خلال   نطاق وخ��ة المقيم، وا�حديث عن وجودهم، أو وجودهم ا�حتمل، قد يتب�ن 

يدانية أو  عملية التقييم ع�� الاستفسارات العادية أو من قبيل ا�خ��ة ا�حلية بالمنطقة. لم ننفذ أي استطلاعات م 

ملوثة،   )”العقار/العقارات “( تقييمات بيئية ولم نقم بالتحقق من ال�جلات التار�خية، لإثبات سواء �انت الأرض أو  

أن ع��  بناءً  تقييماتنا  ستجرى  بالعكس،  الإفادة  يتم  لم  ما  و�التا��،  كذلك.  �انت  قد  غ��   العقار/  أو  العقارات 

أثناء تأثر/م م المناسبة الإضافية  للموقع والتحقيقات  لو أدى فحصنا  الرغم من ذلك،  البيئي. وع��  بالتلوث  تأثرة 

 التقييم إ�� تصور أن الأرض من ا�حتمل أن ت�ون ملوثة، سنناقش أوجھ قلقنا معكم. إعداد 

 

 الاستدامة: 

طائفة واسعة من العوامل المادية والاجتماعية والبيئية والاقتصادية ال�ي يمكن أن تؤثر ع��  �� 

نحن كمقيم�ن ع�� علم ��ا �� وقت استطلاعنا لمنطقة العقار حيث �شمل  ع�ن التقييم، و  (“العقار/العقارات”)

مجموعة من القضايا، ع�� سبيل المثال، ا�خاطر البيئية الرئيسية، مثل الفيضانات والطاقة والكفاءة والمناخ،  

ر�ة والمالية. إن  فضلا عن مسائل التصميم، ال��كيبة لم�ونات ال��، و�م�انية الوصول، والتشريع، والاعتبارات الإدا

ا�جتمعات المستدامة �� مناطق سكنية وتجار�ة يتم التخطيط لها و�نا��ا أو تطو�رها لتعز�ز المعيشة المستدامة 

 ن �� المرحلة ا�حالية أو المستقبلية.بالنسبة للس�ا 

إن تلك ا�جتمعات آمنة وشاملة، ومخططة ومبنية ومشغلة بصورة جيدة وتوفر ت�افؤ �� الفرص وخدمات جيدة  

ل�جميع. وتل�ي تلك ا�جتمعات متطلبات التنوع ا�خاصة بالس�ان ع�� تحقيق التوازن والدمج ب�ن الم�ونات  

واصلة مؤمنة مستوى معيشة متقدم  الاجتماعية والاقتصادية والبيئية للمجتمعات و�التا�� �ساهم بصورة مت

 للأجيال ا�حالية أو المستقبلية. ع�� سبيل المثال:  

مرافق النقل، بما �� ذلك وسائل النقل العام وال�ي �ساعد الناس ع�� التنقل ب�ن ا�جتمعات وتقليل الاعتماد   -

 ع�� السيارات. 

 ور�وب الدراجات الهوائية  -
ً
 الآمنمرافق ��جع الم��ي داخليا

 تخصيص مساحات مناسبة لمواقف السيارات بما يتما�ىى مع ا�خطط ا�حلية لإدارة الطلب ع�� حركة المرور  -

 خدمات اتصالات وان��نت مناسبة ومتوفرة ع�� نطاق واسع  -

 سهولة الوصول إ�� شب�ات الاتصالات الوطنية والإقليمية والدولية  -

نحن لم يتوفر لنا اي معلومات ارشادية �شرح لنا عن خطط الاستدامة ا�ح�ومية صدرت من ا�جهات ذات  

القي�ي ��   الموزون العلاقة والاختصاص، مما يجعلنا غ�� ملم�ن با�خصائص المرتبطة بالاستدامة و�عكس ذلك ع�� 

 القيمة. 
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 الاف��اضات ا�خاصة: 

التقييم، الاف��اضات ا�خاصة غ�� ضرور�ة نحن لا نجد دوافع لاف��اض وقائع تختلف عن تلك الموجودة �� تار�خ 

من أجل تزو�د العميل بالتقييم المطلوب ولا تجوز الاف��اضات ا�خاصة إلا إذا أمكن النظر ف��ا ع�� نحو معقول 

وواق�� وصا�ح للظروف ا�خاصة، و�عبارة أخرى، فإنھ لا ضرورة لاف��اض حقائق تختلف عن تلك الموجودة ��  

 تار�خ التقييم. 

 بأنھ لم يطلب منا العميل أن نقدم التقييم ع�� أساس اف��اض خاص �عت��ه غ�� واق��،  
ً
وليس هناك دواع  علما

ضمن ضمانات  لأن يتم تخصيص اف��اضات خاصة ونحن �شدد ع�� تدقيق اعتبارات وضع اش��اطات خاصة

 الظروف ال�ي ي�ون ف��ا من المناسب وضع اف��اضات خاصة، ع�� سبيل المثال: تؤكد

 ا�حالة ال�ي يتم ف��ا تقديم عرض شراء من مش�� راغب والصفقة أو العرض منطقي �ش�ل معقول.  )1

 الوضع الذي لا يمكن فيھ أن ت�ون المنفعة ال�ي يتم تقييمها يمكن عرضها بحر�ة و�صراحة �� السوق.  )2

عدم الأخذ بالاعتبار التغي��ات ال�ي حدثت �� ا�جوانب المادية للممتل�ات أو الأصول حيث ننظر كمقيم�ن أن   )3

 تلك التغي��ات لم تحدث. 

 �غی��ات وشیكة �� ا�جوانب المادیة للممتل�ات، مب�ى جديد سيتم بناؤه أو مب�ى قائم يتم تجديده أو هدمھ )4

 التغي�� الثابت �� أسس الصفقات العقار�ة. )5

 معا�جة التعديلات والتطو�ر ع�� المب�ى وال�ي تتم بموجب شروط عقد الإيجار.  )6

 تتأثر الممتل�ات بالعوامل البيئية، بما �� ذلك الطبيعية (مثل الفيضانات)، وغ�� الطبيعية (مثل التلوث). قد  )7

 المنفعة العظ�ى  م��ا/�غ�� ما يحقق منھ  (“العقار/العقارات”)استخدام  )8

 

 الاستثناءات: 

للمقيم�ن المعتمدين فيما يتعلق  لا توجد استثناءات منصوص عل��ا صراحة �� قوان�ن و�شريعات الهيئة السعودية 

 بتصر�ح ترخيص الممارس�ن والذي لھ الأثر المباشر ع�� هذه المهمة أو م�ونا��ا. 

 

 

 نوع التقر�ر الذي يتم إعداده: 

�ا، وع�� الرغم �نحن نرا�� أفضل ممارسة مع��ف ��ا داخل نظام التقييم أو ا�جال المتخصص الذي �ستخدم ف

 إ�� الرأي المناسب مهنيًا �� القيمة للغرض م��ا.من ذلك، وضعنا 
ً

 الممارسة المناسبة لرأينا �� مهمة التقييم وصولا

قدمنا تقر�رنا ليناقش بوضوح الإطار العام لتقييم، فقدمنا تقر�ر التقييم بما يتوافق مع تحليل للمنطقة �ش�ل  

ثم ان��ينا ا�� العبور بأساليب التقييم ال�لية ضمن الفئات الرئيسية  المتاحةك�� وجزئي ثم استعرضنا المؤشرات 

 للأصل ولقيمتھ ومن ثم م�ون التقر�ر الرئي�ىي.
ً
 الثلاث، حيث تظهر الرسالة الرئيسية الأو�� بيانا
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 القيود ع�� الاستخدام أو التوزيع أو النشر: 

موقع تداول الإلك��و�ي وع�� موقع هيئة  نصرح لمدير الصندوق �شر هذا التقر�ر ع�� موقعھ الإلك��و�ي وكذلك ع��  

التقييمات والتقار�ر ا�خاصة بنا سر�ة وتقتصر ع�� الطرف ال�ي  فيما عدا ذلك فإن �ل    السوق المالية السعودية

توجھ إليھ وللغرض ا�حدد ال�ي �ش�� إليھ، ولا نقبل أي مسئولية أيا �انت أمام أي طرف آخر. لا ُ�سمح بنشر هذه  

ع طرف آخر  الوثيقة أو جزء م��ا أو مرجعها �� أي مستند أو بيان أو �عميم أو �� أي وسيلة من وسائل الاتصالات م

 بدون ا�حصول ع�� موافقتنا الكتابية المسبقة ع�� الصيغة وا�حتوى ال�ي تظهر بھ، 

 

 

 حد الال��ام 

ضمن الغرض المف�ح  السوقيةيتم إعداد تقييماتنا وتقر�رنا ل�ي �ستخدمها العميل لغرض معرفة قيمة الأصل 

 للتعليمات لدينا،عنھ
ً
عليھ �� خطاب   الاتفاقما تم   ع�� سيقتصرفإن ال��امنا  وحيثما �شأ اي مطالبة  . وفقا

لا يمكن قبول ال��ام نحو أي طرف أو لاستخدام   ب�ن الطرف�ن، و حيث ذلك فإنھ ونطاق العمل الموقع ما الال��ام

   تقييماتنا وتقر�رنا لأي غرض آخر.

 

 

 من�جية التقييم:

"��دف اختيار أسلوب وطر�قة التقييم للأصل إ�� إيجاد الطر�قة الأ�سب �� ظل ظروف معينة. فلا توجد طر�قة  

 واحدة مناسبة ل�افة حالات التقييم الممكنة. و�نب�� أن تنظر عملية الاختيار فيما ي�� ع�� الاقل: 

 تحددها شروط وغرض مهمة التقييم. أ) أساس وفرضية القيمة المناسبة ال�ي 

 ب) نقاط القوة والضعف لأسلوب وطر�قة التقييم ا�حتملة.

 ج) مدى ملاءمة �ل طر�قة بالنظر إ�� طبيعة الأصل والأساليب والطرق ال�ي �ستخدمها المشارك�ن �� السوق المعنية. 

 د) توافر المعلومات الموثوقة اللازمة لتطبيق الطر�قة." 

 

 عندما ي�ون المقيم واثق �� دقة ومصداقية  
ً
"لا یُطلب من المقیم استخدام أك�� من طر�قة لتقييم الأصل، خاصة

أو   أك�� من أسلوب   �� ينظر المقيم  ينب�� أن  التقييم. ومع ذلك،  طر�قة واحدة عند اعتبار حقائق وظروف مهمة 

سيما عندما ت�ون المعلومات أو المدخلات غ�� �افية   طر�قة تقييم واحدة، واستخدامها للتوصل إ�� مؤشر للقيمة، لا

لطر�قة واحدة أن تحصل ع�� نتيجة موثوقة. وعندما يتم استخدام أك�� من أسلوب واحد أو ح�ى طرق متعددة  

 و�جب أن يو�ح 
ً
ضمن أسلوب واحد، ينب�� أن ي�ون استنتاج القيمة من تلك الأساليب أو الطرق المتعددة معقولا

 تقر�ر عملية �سو�ة مؤشرات القيمة ا�ختلفة إ�� قيمة واحدة دون حساب متوسطها.المقيم �� ال

  



 

16 of 113  تقییمالتقریر 
 

: إ�� مقارنات مأخوذة من أدلة وشواهد حالية من  أسلوب السوق أو ما ُ�عرف �ش�ل عام بطر�قة المقارنة -1

السوق لإيجاد القيمة الرأسمالية أو الإيجار�ة بصورة مباشرة، و�جب أن ت�ون مبيعات السوق القابلة  

للمقارنة لعقارات مماثلة للعقار محل التقييم، يدرك من�ج السوق أن أسعار العقار يحددها السوق.  

وقية من دراسة لأسعار السوق ا�حققة لعقارات مماثلة وتطبيقها ع��  و�التا�� يمكن حساب القيمة الس

العقار محل البحث باستخدام وحدات المقارنة المناسبة.  عندما ت�ون البيانات متاحة، �ستمد من�ج  

السوق قيمة العقار محل الدراسة عن طر�ق مقارنتھ مع العقارات الأخرى وال�ي ي�ون سعرها معروف.   

لمث��، يُجرى مقارنة العقار محل الدراسة بالعقارات المشا��ة وال�ي بيعت مؤخرًا أو ال�ي لم  ومن الناحية ا

�جل بھ العقارات المماثلة حاليًا للبيع أو  
ُ
يتم ��ا عمليات تجار�ة حديثة مؤخرًا، سعر الطلب الذي �

لتجار�ة وتار�خ التقييم  الإيجار. يمكن طلب �عديلات لتعكس الف��ة الزمنية ال�ي مرت ب�ن تار�خ العملية ا

أو السعر المتوقع تحقيقھ والذي يتبع لبيع الذي تم عن طر�ق التفاوض. �عد تحليل شروط البيع، يُجرى  

اختيار وحدة المقارنة المناسبة، ع�� سبيل المثال، السعر ل�ل م�� مر�ع من الأرا�ىي/ المبا�ي. يمكن طلب  

وقع وا�حجم (الكم)، وا�جودة والمواصفات، والاستخدام  �عديلات أخرى لاحقة لتحليل الاختلافات �� الم 

المسموح، والكثافة (�سبة مساحة الطابق) إ�� آخره إ�� عوامل، بالإضافة إ�� أي �عليمات متلقاة وال�ي  

حدد للمهمة. 
ُ
 ت

 

 أسلوب الدخل:  -2

طر�قة الاستثمار: يُقيم هذا الأسلوب المبلغ الذي يمكن أن يتم دفعھ اليوم لتلقي إيرادات الإيجار  •

المستقبلية من العقار. �ستند هذا المن�ج إ�� أساس إدراك القيمة باستثناء الدخل المستقب��، بينما  

مار �� اعتباره التدفقات  تؤخذ �� الاعتبار القيمة ا�حالية للفائدة المستقبلية. كما يضع من�ج الاستث

النقدية للإيرادات والمصروفات. وال�ي يمكن رسمل��ا إما �عائد السوق المشتق أو ا�خفض مع معدل  

 خصم السوق المشتق. 

طر�قة القيمة ا�حالية للتدفقات النقدية (التدفقات النقدية ا�خصومة): خصم تدفق الدخل ��   •

الوقت الذي يتم ا�حصول عليھ، �عتمد تقنية النمذجة المالية ع�� الاف��اضات الصر�حة ا�خاصة 

بالتدفق النقدي المتوقع لعقار. يتضمن تحليل التدفق النقدي ا�خصوم توقع سلسلة التدفقات 

لنقدية الدور�ة سواء بالنسبة لعقار التشغيل، أو عقار التطو�ر، أو النشاط التجاري. و�النسب  ا

لسلسلة التدفق النقدي المتوقع هذه، �ستخدم معدل خصم مناسب المشتق من السوق لوضع مؤشر  

 للقيمة ا�حالية لتدفقات الدخل المرتبطة بالعقار.

 

 طر�قة الت�لفة:  -3

ستخدم هذه الطر�قة لتعز�ز التقييم الذي تم التوصل إليھ من خلال إحدى الطرق الأخرى. و�ستند   •
ُ
�

 القيمة إ�� ت�اليف �شييد المب�ى �� الموقع، بالإضافة إ�� قيمة الأرض.

  بنفس  أصل  إ�شاء أو إنتاج  لإعادة  المقدرة ا�حالية الت�اليف ع�� بناءً  للقيمة مؤشرًا الأسلوب هذا  يوفر •

  استبدالها أو متماثلة بن�خة الأصل إحلال الأسلوب هذا و�تضمن . التسو�ق وقابلية والمنفعة  ا�جودة

  أقرب ��  الأص�� العنصر  إنتاج إعادة يتم  عندما �ستخدم عام مصط�ح �� الن�خة. الأصل طبق بن�خة

  طبق الن�خة .الإنتاج وتقنية   المواد  وعمر والاستخدام  وا�جودة الطبيعة حيث من للأصل ممكنة صورة
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  متماثل�ن وعمر  وجودة طبيعة ذات بمواد   ا�شاؤها يتم حيث الأص��، للعنصر مطابقة ��خة �� الاصل

 فإنھ يتم الت�لفة،  أسلوب تطبيق  وعند  .الأصلية الف��ة �� التصنيع  أو البناء طرق  باستخدام تمامًا،

 ن�خةل الإنتاج إعادة  طبيعة حيث أن  . الإحلال ت�لفة لتقدير  والملائمة  المناسبة الت�لفة بيانات تحليل

 .لذلك وفقًا  تقييمها  �عديل�تم و  الناتجة القيمة ع�� كب�� تأث�� لها سي�ون    مماثلة

 

 الوثائقمعلومات  

وسنف��ض أ��ا معلومات   (“العقار/العقارات”) لقد اعتمدنا ع�� المعلومات المقدمة إلينا من العميل فيما يتعلق ب

 دقيقة ولم نتحقق م��ا ع�� نحو مستقل ولم تصدر لنا �عليمات بخلاف ذلك. 

 

 

افقون عل��ا:   هو�ة المقيم�ن / نظر��م حيال القيمة ال�ي يو

حاصل    -التقييم بما فيھ جميع التحليلات والبيانات الواردة فيھ، �عتمد ع�� تقييمات المقيم ا��اب النو�صرأن تقر�ر  

 .  1210000023الهيئة السعودية للمقيم�ن المعتمدين برقم عضو�ة  العقارات ��فرع -ع�� درجة الزمالة 

 

ع��    ينب�ي  التقييم  ذلك  هذا  ومع  السعودية.  العر�ية  المملكة  داخل  والمستقبلية  ا�حالية  العقار�ة  السوق  ظروف 

يُلاحظ أن ظروف السوق الاقتصادية العالمية المتقلبة �� الوقت ا�حا�� تؤدي إ�� حدوث ش�وك كب��ة �� الأسواق 

 العقار�ة �� المنطقة.  

 

التقييم تحت   إ�� وقوع  ا�حلية  العقار�ة  السوق   �� البداية  بجانب شفافية محدودة من  الظروف  تؤدي هذه  وقد 

 حالات الشك بمستوى أع�� مما ي�ون �� ظروف السوق الأك�� استقرارًا. 

 

ال�ي ينب�� تحليلها إ�� أي قرارات تتخذو��ا    )” العقار/العقارات“(لذلك نلقي الضوء ع�� التقلبات ا�حتملة �� قيم  

 بناءً ع�� هذا التقر�ر. ووفقًا لذلك، فنو�ىي بتعديل التقييم �ش�ل منظم ليعكس ظروف السوق السائدة والمتغ��ة. 
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 العقاري: تحليل للمتغ��ات بالسوق 
  �شـــــــــــــــدة   للعقــار  التشـــــــــــــغي��  الــدخــل  صـــــــــــــــا��  ��  التحر�ــات  تتــأثرو تقع العقــارات ع�ن التقييم داخــل مــدينــة الر�ــاض،  

  الإيجار  ع�� دالة بمثابة بالعقار ا�خاص  التشــــــــــغي��  الدخل  صــــــــــا��  �عد. التأج��  أو  المســــــــــاحة  أســــــــــواق �� بالتحر�ات

  الإشـــغال  ومعدلات  العقارات  إيجارات  تتشـــ�ل.  التشـــغيل  ونفقات الإشـــغال  ومعدل الســـوق،  ��  العقار  يفرضـــھ  الذي

   الســـوق،  �� والطلب  العرض  قوى   خلال  من  بدورها
ً
  ثبت  ا�خصـــوص،  وجھ  ع��.  والموقع  العقار  خصـــائص  عن  فضـــلا

  مدفوعة الإشــــــــــــغال  ومســــــــــــتو�ات  الفردية  العقارات إيجار �� التحر�ات  أن العقار�ة  المصــــــــــــنفات ��  واســــــــــــع نطاق  ع��

  الإيجار  مســـــــتو�ات ��  الفروق  تحديد يتم  ح�ن  �� الســـــــوق،  ��  والطلب  العرض  ظروف  �� بالتغ��ات  أســـــــا�ـــــــ�ي  �شـــــــ�ل

 .والموقع  المم��ة  ا�خصائص  خلال  من الواحد  السوق   داخل  المتنافسة  الفردية  العقارات ع��  والإشغال

  ع��  تؤثر  أو تدفع  ال�ي الك��  الاقتصـــــــــــــاد   قوى بجانب   ا�حضـــــــــــــري   والنمو  الك��  الاقتصـــــــــــــادي للنمو  العامة  القوى إن  

  أداء  �عد  �� �ســــــاهم قد  ال�ي والمشــــــروع بالموقع  ا�خاصــــــة  العواملكما أن   العقارات  من  معينة لأنواع  والعرض الطلب

 ، جميعها عوامل يقرأها المقيم خلال عملية التقييم.السوق  أداء  عن  الفردي  العقار

  ع��  ا�حتمل وتأث��ها  ا�حضـــــــري   النمو توقعات  تقييملا ســـــــيما ��    وترك��ها  الســـــــوق   دراســـــــاتينظر المقيم بتمعن ا��  

  ا�خاصـــــة الم�ان  وقيود  مزايا  تقييم  العقارات  من  مع�ن  لنوع  والتوقعات  الســـــوق   قوة  تقييمو  .ا�ح��  العقاري   الســـــوق 

ــتبا��  �شــــــــــ�ل  المنتج   تصــــــــــميم  وتحســــــــــ�ن بالموقع، ــىى  لتحقيق اســــــــ  توقعات   و�عداد   التســــــــــو�ق،  من  ممكنة فائدة أق�ــــــــ

 .الإيرادات  وتدفقات الاستيعابية،  القدرة  ومعدلات  المشروع، أسعار  أو بإيجارات

   :والعرض الطلبالعوامل المؤثرة ع�� 

 الائتمان  وتوفر  الفائدة أسعار و   التوقعاتو  البدائل أسعار و  )العمالة الس�ان،(  السوق  حجم .1

 أسعار البيع للأرا��ي بال��.  .2

 وا�حدائق وغ��ها. مدى توفر خدمات البنية التحتية وخدمات البنية الفوقية مثل المدارس والمستشفيات  .3

 اكتمال العمران �� المنطقة ا�حيطة. .4

 نظام البناء �� منطقة العقار.  .5

 إقامة مشاريع كب��ة بالقرب من العقار.  .6

 العرض  عن و  الطلب عن الناجم وأليات النمو  العقاري  والسوق   ا�ح�� الاقتصاد  تقلبات .7
 

 : ب�ل العقارات ع�ن التقييما�خاطر المتعلقة 

 أسعار العقار �� مدينة الر�اض نتيجة متغ��ات متعددة. انخفاض عام ��  .1

 مشاريع البنية التحتية �� المنطقة. �عض عدم اكتمال  .2

 ظهور منافسة سعر�ة �� منطقة العقار.  .3

 المعتمدة  ا�خططات  ع�� بناءً  الصادرة البناء تصار�ح  .4

 .الأسعار  أو والإيجارات الرئيسية محر�اتھ  أو الطلب مثل المهمة، السوق  مؤشرات تقلب .5

 القص�� المدى ع�� التغي��ات مقابل الطو�ل المدى ع�� التغي��ات .6

 . والطلب  العرض ب�ن  الاختلالات .7

 بالت�اليف ارتباطها و والإيجارات الطلب نمو توقعات .8

 الصناعة وهي�ل  التوظيف و  والدخل الس�ان اتجاهات .9
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 التقييم بالت�لفة / التقييم بالدخل

 

يحدد �ل من غرض التقييم، ودرجة �عقيد الأصل محل التقييم، ومتطلبات المستخدم�ن مستوى التفاصيل  

 
ً
المناسبة لتقر�ر التقييم. و ع�� هذا فإن جميع الأطراف ذات العلاقة تتفق بأن ش�ل ونوع التقر�ر سي�ون مبنيا

 لإيصال العمل ا
ً
لمنجز ونطاق مهمة التقييم والاستنتاجات ع�� حسب التعر�فات أعلاه بحيث ي�ون التقر�ر �افيا

 ال�ي تم التوصل إل��ا إ�� المستخدم�ن المقصودين.

 

 الأسلوب أو الأساليب المعتمدة لتقييم. 

 

إن اختيار أسلوب وطر�قة التقييم للأصل الغرض منھ إيجاد الطر�قة الأ�سب �� ظل ظروف معينة. فلا توجد  

التقييم بطر�قة الدخل لملاءم��ا لطبيعة   اعتمادطر�قة واحدة مناسبة ل�افة حالات التقييم الممكنة وعليھ فسيتم 

سيب�ن المقيم قيمة الأصول الأصل وتوافقها مع الأساليب والطرق ال�ي �ستخدمها المشارك�ن �� السوق المعنية، و 

 حسب من�ج الت�لفة لضمان أن ت�ون المعلومات و المدخلات مؤدية بجعل تقر�ر التقييم يقدم نتيجة موثوقة.

 

أسلوب الت�لفة مؤشر للقيمة باستخدام المبدأ الاقتصادي الذي ينص ع�� أن  ينوه المقيم و�ش�ل وا�ح ا�� أن 

المش��ي لن يدفع لأصل ما أك�� من ت�لفة ا�حصول ع�� أصل ذو منفعة مماثلة، سواء عن طر�ق الشراء أو البناء،  

. �س�� المقيم ب�ل إم�انياتھ ا�� أن ما لم تكن هناك عوامل الوقت، أو إزعاج أو مخاطر أو عوامل أخرى متعلقة

 
ً
يقدم تقر�ر التقييم  و�تحقق بكفاءة أن  عز�ز أعمال التقييم ع�� نحو ملائملضمان �يجعل التقر�ر مستوفيا

 . للتقييم والوا�ح المعلومات اللازمة لتحقق الفهم ال�حيح

 

�شأ عن  الذي الدخلالإيجار السو�� �أساس للقيمة عند تقييم  ستخدم اا�� أنھ ينوه المقيم و�ش�ل وا�ح 

إذا  أينما �انت النظر �� القيمة الإيجار�ة التعاقدية و�� القيمة الإيجار�ة السوقية ورا�� المقيمإيجار.  عقود / عقد

  �انت مختلفة عن �عضها البعض.
ً
 .بما ورد �� معاي�� التقييم الدوليةوذلك ال��اما
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 العقارات ع�ن التقييم 
 عمارة سكنية �� �� النخيل  -1

ي �ي النخ�ل  ن�ع العقار
 Property Type عمارة سكن�ة �ف

 City ال��اض المدينة
 District النخ�ل  ال�ي 

 .Plot No 154 رقم القطعة 
 .Block No 15 رقم البلوك

 .Layout No 2961 رقم المخطط
 

   Title Deed ---صك المل��ة   
 .Title Deed No 993523005899 رقم الصك

 Title Deed Date ه ـ1444/04/19 تار�ــــخ الصك 
مساحة الارض 

 ) 2(م
1,466.55 

Land Area 
(Sqm) 

 Sides Open شارع واحد  عدد الشوارع 
 

   Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit 1431/16969 رقم رخصة البناء

 Date ه 1431/11/02 تار�ــــخ رخصة البناء 
اجما�ي مسطحات  

 Built Up Area 4611 البناء
 No. of Floors 3.5 عدد الادوار 

عمر البناء الحا�ي 
 بالسنوات

12 
Current Age 

   Boundaries -- حدود العقار   
 North م30بطول   153قطعة رقم  شمالا
 South م 30م بطول 30شارع عرض  جن��ا
قا  East م48.21بطول   152قطعة رقم  �ش
 West م49.56بطول   156قطعة رقم  غ��ا

   Land Status -حالة الارض   
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

ن�ع الشوارع  
 المح�طة 

 مسفلتة مع انارة 
Road Types 

 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  
         

  
   Services ---الخدمات   

 متوفر  هاتف  متوفر  �ف ص�ي  متوفر  كه��اء متوفر  ماء
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ي �ي النخ�ل  الق�مة بالتكلفة
 للعمارة السكن�ة �ف

 COST  التكلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 4,611 الإجما�ي   Area 1,466.55 المساحة

   -    SAR 5,500  SAR/Sqm 2ر.س / م

 Total 4,611.00 الإجما�ي        

       

ر.س /  
  SAR 1,400 2م

SAR/Sqm 

 اجما�ي 
SAR 8,066,025 

Total 
 

 اجما�ي 
SAR 6,455,400  

Total 

 

ف التقي�م عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ي منطقة العقار عني
بحث المق�م �ف
ف التقي�م وذلك من البورصوقد خلص ا�   ي منطقة العقار عني

 العقار�ة ةعمل�ات بيع تمت �ف

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 
 

ض  ة  التقي�ملم �ع�� المق�م ع� صفقات لعقارات مماثلة ضمن منطقة العقار عني و حىت تار�ــــخ    2025/ 01من الف�ت
06/2025 
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 المصور ا�جوي للعمارة السكنية �� �� النخيل 

 

 

 

 الإحداث�ات
 

24°44'10.0"N 46°36'05.8"E 
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للعمارة السكنية �� �� النخيل  الصور   
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 معرض 11مكتب و    37 / مكاتب وصالات عرض مبىض شهد  -2
وصالات عرض مبىض شهد مكاتب   ن�ع العقار  Property Type 

 City ال��اض المدينة
 District المروج  ال�ي 

 .Plot No 3068إ�   3059من  رقم القطعة 
 .Block No 76 رقم البلوك

 .Layout No أ ج/1578 رقم المخطط
 

   Title Deed ---صك المل��ة   
 .Title Deed No 693523005997 رقم الصك

 Title Deed Date 1444/05/03 الصك تار�ــــخ 
 Land Area sqm 7,326.45 ) 2مساحة الارض (م

 Sides Open أر�عة شوارع  عدد الشوارع 
 

   Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit 1426/8288 رقم رخصة البناء

 Date ه 1433/03/08 تار�ــــخ رخصة البناء 
اجما�ي مسطحات  

 Built Up Area 12245.5 البناء
 No. of Floors 2.5 عدد الادوار 

 Current Age 11 عمر البناء الحا�ي 
 

   Boundaries -- حدود العقار   
 North م 121.5م بطول 15شارع عرض  شمالا
 South م 121.5م بطول 60شارع عرض  جن��ا
قا  East م 60.3م بطول 30شارع عرض  �ش
 West م 60.3بطول م 20شارع عرض  غ��ا

 

   Land Status -حالة الارض   
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

ن�ع الشوارع  
 المح�طة 

 مسفلتة مع انارة 
Road Types 

 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  
         

  
   Services ---الخدمات   

 متوفر  هاتف  متوفر  �ف ص�ي  متوفر  كه��اء متوفر  ماء
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 مكاتب وصالات عرض مبىض شهد لالتقي�م بالتكلفة 
 COST  التكلفة 

   BUA ---البناء       Land ---الارض   
 Total 12,246 الإجما�ي   Area 7,326.45 المساحة

   ---    SAR 7,500  SAR/Sqm 2ر.س / م

 Total 12,245.50 الإجما�ي        

       

ر.س /  
  SAR 1,350 2م

SAR/Sqm 

 SAR 16,531,425  Total اجما�ي    SAR 54,948,375  Total اجما�ي 
 

ف التقي�م عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ي منطقة العقار عني
بحث المق�م �ف

 :  وقد خلص ا� ما ��ي
 

  

 

 

ن التقي�ملم �ع�� المق�م ع� صفقات لعقارات مماثلة ضمن  ة  منطقة العقار عني و حىت تار�ــــخ    2025/ 01من الف�ت
06/2025 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

26 of 113  تقییمالتقریر 
 

م�م/التحسينات:   أعمال ال�ت
م�م للعقار أعلاە،  �ناءً ع� إفصاح الصندوق للمق�م و �جري الصندوق مجموعة من الأعمال المرتبطة ب�عادة ال�ت

   الب�ان أدناە:  حسب م2025/ 06حىت تار�ــــخ  المَْ�وفات الرأسمال�ةعن 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 *حسب إفصاح الصندوق 
ي تار�ــــخ *

اف بهذە الأعمال من قبل المق�م �ف  م،2025/ 06/ 30* تم الاع�ت
  

Head Capex
Civil Work 2,400,699 
Tiles & Ceiling 576,970     
Joinery work 542,848     
Elevators 506,000     
Stone Cladding 331,315     
Aluminum Works 325,661     
Airconditioners 300,438     
Coating & Ramp 300,000     
Granite Tile work 250,000     
Gypsum Work 172,686     
MEP work 87,000       
Entrance Gate 77,795       
Designer 77,479       
Painting Works 74,261       
Sanitary 58,688       
Furniture 50,000       
Tiles in bathroom 47,907       
Exterior Side Frameless 31,878       
Fire Fighting System 31,381       
Skylight supply & Install 22,356       
Cameras Re Programming 14,545       
Handrails - Stainless Steel 14,400       
Frameless Doors 7,587          
Miscellanous Works 502,706     
Approved Capex 6,804,599 
Spent to date 6,686,681 
Balance 117,918     
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  الب�ان أدناە:  حسبم  2023لنها�ة العام  المَْ�وفات الرأسمال�ة عن  إفصاح الصندوق للمق�م

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 *حسب إفصاح الصندوق 
ي تار�ــــخ *

اف بهذە الأعمال من قبل المق�م �ف  م،2023/ 12/ 31* تم الاع�ت
 

Contracts
Approved 

budget
Paid to date

Epected up to 
31.12.2023

Balance Details

Elevators 506,000 Yes 202,400 303,600 303,600 2 lifts of  1000 & 600 Kg each
Air Conditioners 300,438 Yes 300,438 1 AC Unit Supply

58,688 Yes 58,688 0 Sanitary Fittings
47,907 Yes 47,907 0 Tiles

Civil Works  172,686 Yes 103,611 69,075 69,075 Gypsum work only
345,000 Yes 345,000 0 Tiles

Yes 0 Tiles Grout Material
129,950 Yes 63,250 66,700 66,700 Tiles Fixing
224,683 Yes 213,448 11,235 11,235 Basement + Second Floor
31,050 Yes 31,050 0 Door Machines
69,928 Yes 69,926 2 Fixed interfaces & Door Hinges

Designer 77,479 Yes 77,479 0 For whole building
Skylight supply & Install 22,356 Yes 22,356 0
Airconditioners 64,806 64,806 0 Misceelanous AC
Total 1,878,285 1,600,358 450,610 450,613

Shahad Center Renovation Budget Status

Toilets

Tiles & Ceiling

Aluminum Works

Contracts
Approved 

budget
Paid to date

Epected up to 
31.12.2023

Expected in 2024 Details

Entrance Gate 77,795 77,795 0
Exterior Side Frames 31,878 31,878 0
Frameless Door 7,587 7,587 0
Joinery supply & Installation 542,848 271,424 271,424
Stone Cladding 342,500 102,750 239,750
Civil Works 1,696,100 1,017,660 678,440
Furniture 50,000 50,000
External lihhts 4,800 4,800
Internal Lights 30,500 30,500
Coating & Ramp 300,000 300,000
Lanscaping 35,000 35,000
Addendum tyo installation 75,289 75,289
Grnaite Tiles Work 250,000 250,000
Additional 
MEP/Civil/Alumunium Works

204,000 204,000

Terrace Stone 35,000 35,000
Handrails 14,400 14,400
Contingency 202,303 202,303

3,900,000 1,509,094 2,390,906

Additional Budget Approved on 14 December 2023
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 مكاتب وصالات عرض مبىض شهد ل المصور الجوي 

 

  

 الإحداث�ات
 

24°44'52.0"N 46°39'45.0"E 
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 مكاتب وصالات عرض مبىض شهد ل الصور 
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 وحدة 26 / 9مستودعات العزیزیة قطعة 

9مستودعات العزیزیة قطعة  ن�ع العقار   Property Type 
 City الریاض  المدينة 

 District العزیزیة ال�ي 
 .Plot No 101+100+99+98+97+96+95+94+93+92 رقم القطعة
 .Block No 9 رقم البلوك 

 .Layout No 3668 رقم المخطط 
           
    Title Deed ---صك المل��ة    

 .Title Deed No 493523005935 رقم الصك 
 Title Deed Date 1444/04/22 تار�ــــخ الصك 

531.86,10 ) 2مساحة الارض (م  Land Area (Sqm) 
 Sides Open شوارع 4 عدد الشوارع 

           
    Construction Permit ---رخصة البناء    

 Const. Permit 1436/3531 البناءرقم رخصة 
 Date 1436/02/30 تار�ــــخ رخصة البناء

 Built Up Area 8111.05 اجما�ي مسطحات البناء
 No.of Units 26 عدد الوحدات

 No. of Floors 1 عدد الادوار 
 Current Age 7 عمر البناء الحا�ي 

ي 
 Remaining Life --- عمر البناء المتب�ت

of Building 
           
    Boundaries -- حدود العقار    

 North م 145.3م بطول 30شارع عرض  شمالا 
 South م 145.3م بطول 20شارع عرض  جن��ا
قا  East م 66.8م بطول 30شارع عرض  �ش
 West م 65.9م بطول 20شارع عرض  غ��ا 
 

  

    Land Status -حالة الارض    
 Land Status مستویة حالة الارض

 Road Types مسفلتة مع انارة ن�ع الشوارع المح�طة 
 Ease of Access جیدة  سهولة الوصول 

         
   

    Services ---الخدمات    
 متوفر ھاتف  متوفر صرف صحي  متوفر كھرباء متوفر ماء
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 وحدة 26/  9مستودعات الع����ة قطعة التقي�م بالتكلفة 

 

 

 

ض التقي�م ة  لم �ع�� المق�م ع� صفقات لعقارات مماثلة ضمن منطقة العقار عني و حىت تار�ــــخ    2025/ 01من الف�ت
06/2025 

 cost  التكلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 8111.05 الإجما�ي   Area 10,531.86 المساحة

   ---    SAR 700  SAR/Sqm 2ر.س / م

 Total 8111.05 الإجما�ي        

 SAR 400  SAR/Sqm 2ر.س / م       

 SAR 7,372,302 Total اجما�ي 
 

 SAR 3,244,420  Total اجما�ي 
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 ةوحد 26 /  9مستودعات الع����ة قطعة  المصور الجوي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإحداثیات 

24°35'21.9"N 46°47'31.3"E 
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 وحدة 26 /  9الع����ة قطعة مستودعات ل الصور 
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 وحدة 20  /  13مستودعات الع����ة القطعة  -4

13مستودعات الع����ة القطعة  ن�ع العقار  Property Type 
 City ال��اض المدينة

 District الع����ة  ال�ي 
 .Plot No 129+128+127+126+125+124+123+122 رقم القطعة 
 .Block No 13 رقم البلوك

 .Layout No 3668 رقم المخطط
           
    Title Deed ---صك المل��ة    

 .Title Deed No 393523005936 رقم الصك
 Title Deed Date 1444/04/22 تار�ــــخ الصك 

 Land Area (Sqm) 8545.56 ) 2مساحة الارض (م
 Sides Open شوارع  4 عدد الشوارع 

           
    Construction Permit ---رخصة البناء    

 Const. Permit 1436/3520 رقم رخصة البناء
 Date ه 1436/02/30 تار�ــــخ رخصة البناء 

 Built Up Area 6472.72 اجما�ي مسطحات البناء 
 No.of Units 26 عدد الوحدات 
 No. of Floors 1 عدد الادوار 

 Current Age 7 عمر البناء الحا�ي 

ي 
 Remaining Life of --- عمر البناء المتب�ت

Building 

           

    Boundaries –حدود العقار    
 North م 115م بطول 20شارع عرض  شمالا
 South م 114.8م بطول 20شارع عرض  جن��ا
قا  East م 67.9م بطول 15شارع عرض  �ش
 West م 67.8م بطول 20شارع عرض  غ��ا

 

    Land Status  –حالة الارض    
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

 Road Types مسفلتة مع انارة  ن�ع الشوارع المح�طة
 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  

         
   

    Services ---الخدمات    
 متوفر ھاتف  متوفر صرف صحي  متوفر كھرباء متوفر ماء
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 وحدة 20 /  13مستودعات الع����ة القطعة  التكلفةالتقي�م ب 

 

ف التقي�م عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ي منطقة العقار عني
بحث المق�م �ف

 :  وقد خلص ا� ما ��ي

 
ض التقي�م ة  لم �ع�� المق�م ع� صفقات لعقارات مماثلة ضمن منطقة العقار عني و حىت تار�ــــخ   01/2025من الف�ت

06/2025 

 

 Cost  التكلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 6472.72 الإجما�ي   Area 8,545.56 المساحة

   ---    SAR 800  SAR/Sqm 2ر.س / م

 Total 6472.72 الإجما�ي        

 SAR 400  SAR/Sqm 2ر.س / م       

 SAR 6,836,448 Total اجما�ي 
 

 SAR 2,589,088  Total اجما�ي 
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 وحدة  20 /  13مستودعات الع����ة القطعة  المصور الجوي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإحداثیات 

24°35'13.5"N,46°47'32.0"E 
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 وحدة  20 /  13مستودعات الع����ة القطعة  الصور 
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 وحدة 26/  10مستودعات العزیزیة قطعة   -5
10مستودعات الع����ة قطعة  ن�ع العقار  Property Type 

 City ال��اض المدينة
 District الع����ة  ال�ي 

 .Plot No 111+110+109+108+107+106+105+104+103+102 رقم القطعة 
 .Block No 10 رقم البلوك

 .Layout No 3668 رقم المخطط
           
    Title Deed ---صك المل��ة    

 .Title Deed No 993523005934 رقم الصك
 Title Deed Date 1444/04/22 تار�ــــخ الصك 

 Land Area (Sqm) 10,720.64 ) 2مساحة الارض (م
 Sides Open شوارع  4 عدد الشوارع 

           
    Construction Permit ---رخصة البناء    

 Const. Permit 1436/3529 رقم رخصة البناء
 Date 1436/02/30 تار�ــــخ رخصة البناء 

 Built Up Area 8282 اجما�ي مسطحات البناء 
 No.of Units 26 عدد الوحدات 
 No. of Floors 1 عدد الادوار 

 Current Age 7 عمر البناء الحا�ي 

ي 
 Remaining Life of --- عمر البناء المتب�ت

Building 
 

    Boundaries -- حدود العقار    
 North م 144.3م بطول 20شارع عرض  شمالا
 South م 145.3م بطول 20شارع عرض  جن��ا
قا  East م 66.7م بطول 20شارع عرض  �ش
 West م 67.6م بطول 20شارع عرض  غ��ا

 

    Land Status -حالة الارض    
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

 Road Types مسفلتة مع انارة  ن�ع الشوارع المح�طة
 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  

 

    Services ---الخدمات    
 متوفر ھاتف  متوفر صرف صحي  متوفر كھرباء متوفر ماء

  



 

39 of 113  تقییمالتقریر 
 

وحدة  26 /  10مستودعات الع����ة قطعة التقي�م بالتكلفة   

 

ف التقي�م عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ي منطقة العقار عني
بحث المق�م �ف

 :  وقد خلص ا� ما ��ي

 
ض  ة  التقي�ملم �ع�� المق�م ع� صفقات لعقارات مماثلة ضمن منطقة العقار عني و حىت تار�ــــخ   01/2025من الف�ت

06/2025 

 Cost  التكلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 8282 الإجما�ي   Area 10,720.64 المساحة

   ---    SAR 700  SAR/Sqm 2ر.س / م

 Total 8282 الإجما�ي        

 SAR 400  SAR/Sqm 2ر.س / م       

 SAR 7,504,448 Total اجما�ي 
 

 SAR 3,312,800  Total اجما�ي 
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 وحدة  26 /  10مستودعات الع����ة قطعة المصور الجوي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

24°35'20.7"N 46°47'28.5"E 
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 وحدة  26  /  10مستودعات الع����ة قطعة 
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190وحدة/ البلك  21معارض ومكاتب الحایر /  -6  

 Property Type معارض ومكاتب الحاير  ن�ع العقار
 City ال��اض المدينة

 District المصانع  ال�ي 
 .Plot No 2384+2385+2386 رقم القطعة 
 .Block No 190 رقم البلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط
 

   Title Deed ---صك المل��ة   
 .Title Deed No 393523005900 رقم الصك

 Title Deed Date 1444/04/19 تار�ــــخ الصك 
 Land Area SQM 5,700 ) 2مساحة الارض (م

ن  عدد الشوارع   Sides Open شارعني
 

 

   Boundaries -- حدود العقار   
 North م 120م بطول 30شارع عرض  شمالا
 South م 120م بطول 20شارع عرض  جن��ا
قا  East م 47.5بطول  2387قطعة رقم  �ش
 West م 47.5بطول  2383قطعة رقم  غ��ا

 

   Land Status -حالة الارض   
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

 Road Types مسفلتة مع انارة  ن�ع الشوارع المح�طة
 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  

   Services ---الخدمات   
 متوفر  هاتف  متوفر  ص�ي �ف  متوفر  كه��اء متوفر  ماء

   Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit 1434/10448 رقم رخصة البناء

 Date ه 1434/05/19 تار�ــــخ رخصة البناء 
 Built Up Area 7231.38 اجما�ي مسطحات البناء 

 No. of Floors 2.5 عدد الادوار 
 Current Age 9 عمر البناء الحا�ي 
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 190وحدة/ البلك  21معارض ومكاتب الحاير / التقي�م بالتكلفة 

 Cost  التكلفة 
  

 Land ---الارض 
   

  
 BUA ---البناء 

  
 Total 7,231 الإجما�ي   Area 5,700 المساحة
   ---    SAR 1,700  SAR/Sqm 2ر.س / م

 Total 7,231.38 الإجما�ي        

       

ر.س /  
  SAR 1,250 2م

SAR/Sqm 

 SAR 9,039,225  Total اجما�ي    SAR 9,690,000  Total اجما�ي 
 

 

ف التقي�م عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من  ي منطقة العقار عني
بحث المق�م �ف

 :  المحتمل حدوثها وقد خلص ا� ما ��ي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ض التقي�ملم �ع�� المق�م ع� صفقات لعقارات مماثلة   ة  ضمن منطقة العقار عني و حىت تار�ــــخ   01/2025من الف�ت
06/2025 

  



 

44 of 113  تقییمالتقریر 
 

 190وحدة/ البلك  21معارض ومكاتب الحاير / المصور الجوي 

 

 

 

 الإحداث�ات

 

"24°34'03.0""N 46°44'41.3""E 
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 190وحدة/ البلك  21معارض ومكاتب الحاير /  الصور 
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 وحدة 15 / 192معارض المصانع قطعة  -7

 

 

 

 

 Property Type 192معارض المصانع قطعة  ن�ع العقار
 City ال��اض المدينة
 District المصانع  ال�ي 
 .Plot No 2399+2398 رقم القطعة 
 .Block No 192 رقم البلوك
 .Layout No 3085 رقم المخطط

           
    Title Deed --- صك المل��ة   

 .Title Deed No 393523005846 رقم الصك
 Title Deed Date ه 1444/08/04 تار�ــــخ الصك 

) 2مساحة الارض (م  3,800 Land Area (Sqm) 
ن  عدد الشوارع   Sides Open شارعني

           
    Construction Permit ---رخصة البناء    

 Const. Permit 1433/15882 رقم رخصة البناء
 Date ه ـ1433/09/05 تار�ــــخ رخصة البناء 
 Built Up Area 5541.75 اجما�ي مسطحات البناء 
 No.of Units 15 عدد الوحدات 
 No. of Floors 2 عدد الادوار 
 Current Age 10 عمر البناء الحا�ي 
ي 

 Remaining Life of Building --- عمر البناء المتب�ت

    Boundaries –حدود العقار    
 North م 80م بطول 30شارع عرض  شمالا
 South م 80م بطول 20شارع عرض  جن��ا
قا  East م 47.5بطول  2400قطعة رقم  �ش
 West م 47.5بطول  2397قطعة رقم  غ��ا

    Land Status  –حالة الارض    
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

 Road Types مسفلتة مع انارة  المح�طةن�ع الشوارع 
 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  

    Services ---الخدمات    
 متوفر ھاتف  متوفر صرف صحي  متوفر كھرباء متوفر ماء
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 وحدة  15 /   192لمعارض المصانع قطعة  التقي�م بالتكلفة 

 

ف التقي�م عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ي منطقة العقار عني
بحث المق�م �ف

 :  وقد خلص ا� ما ��ي

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

ض التقي�ملم �ع��  ة  المق�م ع� صفقات لعقارات مماثلة ضمن منطقة العقار عني و حىت تار�ــــخ    2025/ 01من الف�ت
06/2025 

 

 

 Cost  التكلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 5541.75 الإجما�ي   Area 3,800 المساحة

   ---    SAR 1,700  SAR/Sqm 2ر.س / م

 Total 5541.75 الإجما�ي        

 SAR 1,250  SAR/Sqm 2ر.س / م       

 SAR 6,460,000  Total اجما�ي 
 

 SAR 6,927,188  Total اجما�ي 
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وحدة  15 /  192لمعارض المصانع قطعة  المصور الجوي  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإحداثیات 
24°34’11.2”N 46°44’59.0”E 
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 وحدة  15 /  192لمعارض المصانع قطعة  الصور 
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 وحدات 6 / 209مستودعات المصانع قطعة  – 8

209مستودعات المصانع قطعة  ن�ع العقار  Property Type 
 City ال��اض المدينة

 District الدار الب�ضاء المصانع  ال�ي 
 .Plot No 1/2570 + 2/2570 + 1/2571 + 2/2571 رقم القطعة 
 .Block No 209 رقم البلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط
 

   Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit 1241/1431 رقم رخصة البناء

 Date 26/01/1431 تار�ــــخ رخصة البناء 
 Built Up Area 2,929.50 اجما�ي مسطحات البناء 

 No. of Floors 1 عدد الادوار 
 Current Age 13 عمر البناء الحا�ي 

ي 
 Remaining Life of --- عمر البناء المتب�ت

Building 
 

   Boundaries -- حدود العقار   
 North م97.5بطول  2569/ 2و  2568/ 2قطعة رقم  شمالا
 South م97.5بطول  2573/ 1و  2572/ 1قطعة رقم  جن��ا
قا  East م 60.2م بطول 25شارع عرض  �ش
 West م 67.86م بطول 30شارع عرض  غ��ا

 

   Land Status -حالة الارض   
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

 Road Types مسفلتة مع انارة  ن�ع الشوارع المح�طة
 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  

         
  

   Services ---الخدمات   
 متوفر  هاتف  متوفر  �ف ص�ي  متوفر  كه��اء متوفر  ماء
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 وحدات 6 /  209لمستودعات المصانع قطعة التقي�م بالتكلفة 

 

ف التقي�م عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ي منطقة العقار عني
بحث المق�م �ف

 :  وقد خلص ا� ما ��ي

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

ف التقي�م   لم �ع�� المق�م ع� أي صفقات مماثلة للعقار عني

 Cost  التكلفة 
   BUA ---البناء       Land -الارض   

 Total 2,929.50 الإجما�ي   Area 6,627.77 المساحة
   ---    SAR 580  SAR/Sqm 2ر.س / م

 

 Total 2,929.50 الإجما�ي  

 
  SAR 350 2ر.س / م

SAR/Sq
m 

 SAR 1,025,325 Total اجما�ي   SAR 3,844,107 Total اجما�ي 

500م
SAR 2,625,000سعر البیع/العرض
موقع عقارمصدر العرض

المقارن رقم 1الوصف
2023/10/09متاریخ العملیة

مصانع ومستودعات 

المقارن رقم 3
2023/03/16م

 900م
SAR 2,120,149.5

موقع سھیل
        24.562594°    46.750197°

0مسطحات المباني إن وجدت

ارض تجاریة بحي المصانعملاحظات 

المقارن رقم 2
2023/07/10م

710م
SAR 1,000,000

موقع سھیل
      24.567626°   46.750877° °°46.740805  °24.570613      الإحداثیات للمقارن

875ممساحة الأرض م2
SAR 3,000سعر المتر

البعد عن الموقع بالمتر

المقارن رقم 4
2023/02/05م

600م
SAR 2,120,149.5

موقع سھیل
 24.562780°    46.748063°

1800م
SAR 555.56

0

1017م
SAR 2,100

0

مصانع ومستودعات 

845م
SAR 2,100

0

مصانع ومستودعات 

المقارن رقم 5
2023/03/13م

1000م
SAR 2,094,450

موقع سھیل  
      24.560588°   46.749014°

1062
SAR 2,100

0

مصانع ومستودعات 
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 وحدات 6/  209لمستودعات المصانع قطعة  المصور الجوي

 

 

 الإحداث�ات

"24°33'53.1""N 46°44'36.9""E 
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 وحدات 6 /  209لمستودعات المصانع قطعة الصور 
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 10/ عدد الوحدات  207مستودعات المصانع قطعة  -9

207مستودعات المصانع قطعة  ن�ع العقار   Property Type 
 City ال��اض المدينة 

 District الدار الب�ضاء المصانع  ال�ي 
 .Plot No 2552+2553+2554+2555 رقم القطعة 
 .Block No - رقم البلوك 

          .Layout No 3085 رقم المخطط 
   Title Deed --- صك المل��ة   

 .Title Deed No 293523005844 رقم الصك
 Title Deed Date 1444/08/04 تار�ــــخ الصك

 Land Area (Sqm) 4,847.5 )2مساحة الارض (م
          Sides Open ثلاثة شوارع  عدد الشوارع 

   Construction Permit  ---رخصة البناء    
 Const. Permit 9699/1427 رقم رخصة البناء 

 Date ه   21/11/1427 تار�ــــخ رخصة البناء
اجما�ي مسطحات  

 Built Up Area 3,899.59 البناء
 No. of Floors 1 عدد الادوار 

 Current Age 17 عمر البناء الحا�ي 
 

   Boundaries -- حدود العقار   
 North م 65.70م بطول 20شارع عرض  شمالا
 South م 65.70م بطول 25شارع عرض  جن��ا
قا  East م77.5بطول  2551و  2550قطعة رقم  �ش
 West م 67.5م بطول 20شارع عرض  غ��ا

 

   Land Status  -حالة الارض   
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

 Road Types مسفلتة مع انارة  ن�ع الشوارع المح�طة 
 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  

 

   Services ---الخدمات   
 متوفر  هاتف  متوفر  �ف ص�ي  متوفر  كه��اء متوفر  ماء

 

  



 

55 of 113  تقییمالتقریر 
 

 10/ عدد الوحدات  207لمستودعات المصانع قطعة  التقي�م بالتكلفة 

 

ف التقي�م عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ي منطقة العقار عني
بحث المق�م �ف

 : 2025/ 6عن شهر  وقد خلص ا� ما ��ي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ض التقي�م ة  لم �ع�� المق�م ع� صفقات لعقارات مماثلة ضمن منطقة العقار عني و حىت تار�ــــخ    2025/ 01من الف�ت
06/2025 

 Cost  التكلفة 
   BUA ---البناء       Landالارض   

 Total 3,588 الإجما�ي   Area 4,847.5 المساحة
   ---    SAR 630  SAR/Sqm 2ر.س / م 

 Total 3,588.00 الإجما�ي        

 SAR 350  SAR/Sqm 2ر.س / م        

 SAR 1,255,800 Total اجما�ي   SAR 3,053,925 Total اجما�ي 
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 10/ عدد الوحدات  207مستودعات المصانع قطعة ل المصور الجوي

 

 

 الإحداث�ات

"24°33'57.1""N 46°44'42.6""E 
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 10 عدد الوحدات /  207لمستودعات المصانع قطعة الصور 
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 9/ عدد الوحدات  202مستودعات المصانع قطعة  – 10

202مستودعات المصانع قطعة  ن�ع العقار  Property Type 
 City ال��اض المدينة

 District المصانع   ال�ي 
 .Plot No 2496+2497+2498 رقم القطعة 
 .Block No 202 رقم البلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط
 

   Title Deed ---صك المل��ة   
 .Title Deed No 593523005843 رقم الصك

 Title Deed Date 1444/08/04 تار�ــــخ الصك 
 Land Area SQM 3,592.13 ) 2مساحة الارض (م

ن وممّ��ن  عدد الشوارع   Sides Open شارعني
 

 

   Boundaries -- حدود العقار   
 North م 30م بطول 10ممر مشاة عرض   شمالا
 South م 43.38م بطول 25شارع عرض  جن��ا
قا  East م 112.7م بطول 20شارع عرض  �ش
 West م216.04م بطول 10ممر مشاة عرض   غ��ا

 

   Land Status -حالة الارض   
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

ن�ع الشوارع  
 المح�طة 

 مسفلتة مع انارة 
Road Types 

 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  

 

   Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit 5505/1431 رقم رخصة البناء

28/3/1431 تار�ــــخ رخصة البناء   Date 
 Built Up Area 2682 اجما�ي مسطحات البناء 

 No. of Floors 1 الادوار عدد 
 Current Age 13 عمر البناء الحا�ي 

   Services ---الخدمات   
 متوفر  هاتف  متوفر  �ف ص�ي  متوفر  كه��اء متوفر  ماء
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 9/ عدد الوحدات  202المصانع قطعة مستودعات ل التقي�م بالتكلفة

 Cost  التكلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 2,682 الإجما�ي   Area 3,592.13 المساحة

   ---    SAR 680  SAR/Sqm 2ر.س / م

 Total 2,682.00 الإجما�ي        

 SAR 350  SAR/Sqm 2ر.س / م       

 SAR 938,000  Total اجما�ي   SAR 2,442,648 Total اجما�ي 
 

ف التقي�م عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ي منطقة العقار عني
بحث المق�م �ف

 :   وقد خلص ا� ما ��ي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ض التقي�م ة  لم �ع�� المق�م ع� صفقات لعقارات مماثلة ضمن منطقة العقار عني و حىت تار�ــــخ    2025/ 06من الف�ت
06/2025 
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 9عدد الوحدات  /  202لمستودعات المصانع قطعة  الجوير المصو 

 

  

 الإحداثیات 

"24°33'52.8""N 46°44'47.8""E 
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 9 / عدد الوحدات 202مستودعات المصانع قطعة صور 
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 4/ عدد الوحدات  197مستودعات المصانع قطعة  -11

 

 

 

 

197مستودعات المصانع قطعة  ن�ع العقار  Property Type 
 City ال��اض المدينة

 District المصانع   ال�ي 
 .Plot No 1/2441 + 1/2440 رقم القطعة 
 .Block No 197 رقم البلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط
           
    Title Deed ---صك المل��ة    

 .Title Deed No 493523005841 + 393523005842 رقم الصك
 Title Deed Date 1444/08/04 تار�ــــخ الصك 

 Land Area (Sqm) 2,261 ) 2مساحة الارض (م
 Sides Open ثلاثة شوارع  عدد الشوارع 

           
    Construction Permit ---رخصة البناء    

 Const. Permit 1427/9363 رقم رخصة البناء
 Date ه ـ1427/11/21 تار�ــــخ رخصة البناء 

 Built Up Area 1500 البناء اجما�ي مسطحات 
 No.of Units 4 عدد الوحدات 
 No. of Floors 1 عدد الادوار 

 Current Age 16 عمر البناء الحا�ي 
ي 

 Remaining Life of Building --- عمر البناء المتب�ت

    Boundaries -- حدود العقار    
 North م 31.57م بطول 20شارع عرض  شمالا
 South م 31.57م بطول 25عرض شارع  جن��ا
قا  East م 67.5م بطول 20شارع عرض  �ش
 West م77.5بطول   2443/ 2445وقطعة رقم  2442/ 244قطعة رقم  غ��ا

    Land Status -حالة الارض    
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

 Road Types مسفلتة مع انارة  ن�ع الشوارع المح�طة
 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  

    Services ---الخدمات    
 متوفر ھاتف  متوفر صرف صحي  متوفر كھرباء متوفر ماء
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4عدد الوحدات  /  197لمستودعات المصانع قطعة  التقي�م بالتكلفة   

 

ف التقي�م عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ي منطقة العقار عني
بحث المق�م �ف

 :   وقد خلص ا� ما ��ي

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ض التقي�ملم �ع�� المق�م  ة  ع� صفقات لعقارات مماثلة ضمن منطقة العقار عني و حىت تار�ــــخ    2025/ 01من الف�ت
06/2025 

 

 cost  التكلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 1500 الإجما�ي   Area 2,261.25 المساحة

   ---    SAR 750  SAR/Sqm 2ر.س / م

 Total 1500 الإجما�ي        

 SAR 350  SAR/Sqm 2ر.س / م       

 SAR 1,695,937.5 Total اجما�ي 
 

 SAR 525,000  Total اجما�ي 
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4/ عدد الوحدات  197لمستودعات المصانع قطعة  الجوي المصور   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإحداثیات 

24°34'07.3"N 46°45'04.9"E 
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/ عدد الوحدات  197لمستودعات المصانع قطعة الصور   
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 محطة العلیا -12

 

 

 

 

 Property Type محطة العل�ا  ن�ع العقار
 City ال��اض المدينة

 District المروج  ال�ي 
 .Plot No 2935 + 2936 + 2943 + 2944 رقم القطعة 
 .Block No --- رقم البلوك

          .Layout No 1578أ/  رقم المخطط

   Title Deed ---صك المل��ة   
 .Title Deed No 993523005998 رقم الصك

 Title Deed Date 1444/05/03 تار�ــــخ الصك 
 Land Area (Sqm) 2,679 ) 2مساحة الارض (م

          Sides Open ثلاثة شوارع  عدد الشوارع 

   Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit 1407/21 رقم رخصة البناء

 Date ه 1442/07/24 تار�ــــخ رخصة البناء 
66التفاص�ل صفحة  اجما�ي مسطحات البناء   Built Up Area 

 No. of Floors 1 عدد الادوار 
 Current Age 4 عمر البناء الحا�ي 

ي 
 Remaining Life of Building --- عمر البناء المتب�ت

   Boundaries -- حدود العقار   
 North م 57م بطول 15شارع عرض  شمالا
 South م 57م  بطول 15شارع عرض  جن��ا
قا  East م47بطول  2934ورقم  2942قطعة رقم  �ش
 West م 47م بطول 40شارع عرض  غ��ا

   Land Status -حالة الارض   
 Land Status مست��ة  حالة الارض 

 Road Types مسفلتة مع انارة  الشوارع المح�طةن�ع 
 Ease of Access ج�دة سهولة الوصول  

   Services ---الخدمات   
 متوفر ھاتف  متوفر صرف صحي  متوفر كھرباء متوفر ماء
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 لمحطة العل�ا التقي�م بالتكلفة 

 

ف التقي�م عن اي صـــــــــــــــفقـات ممـاثلـة للعقـار أعلاە جرت أو من المحتمـل   ي منطقـة العقـار عني
بحـث المق�م �ف

لأرض م�ـــــــــــــــحة باســـــــــــــــتخـدامهـا كمحطـة وقود،    مطابق  أنه لم �ع�� ع� مثـال مقـارنحدوثهـا وقد خلص ا�  
ي 

،  ع� ط��ق العل�ا  ل�نه يورد هذە المعلومات أدناە  ليتكون لدى المســــــــــتف�د فهم أقرب ا� أســــــــــعار الأر�ض
ــادرة من وزارة  اطات الصــــــ ي حال ما وافقت الاشــــــــ�ت

ح�ث أنه من الممكن تح��ل أي ارض ا� محطة وقود �ض
راجــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــع الــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــطــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ة 

https://istitlaa.ncc.gov.sa/ar/Energy/Moenergy/law5/Pages/default.aspx   لابــــد أن .
ي اســـــــتدرار العوائد للأصـــــــول

، و أقرب عقار مماثل هو  ذات الصـــــــلة ��ي المســـــــتف�د بأن الموقع عامل مهم �ف
كــة ســـــــــــــــــاســـــــــــــــكو تبعــد مــا مقــد ــش  ع� ط��ق العل�ــا بــاتجــاە الجنوب  9رە  امحطــة وقود ل�ـــــــــــــ

�
، هــذە  كلم تق��بــا

ي ن�ع مخصــص من الأصــول الخدم�ة.  
المعلومات يتم قراءتها ضــمن ســ�اق اســتدامة الفرصــة الاســتثمار�ة �ض

 رؤ�ة المق�م اتجهت لب�ان  
�
ي   التداولات وعل�ه ليتحقق فهم أفضـل لتداولات الموقع عموم�ا

لأسـعار الأرا�ض
ي صفحة رقم . ح�ا� 

 97 تم إضافة ب�انات وزارة العدل ضمن الملحق �ض

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 cost  التكلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 0 الإجما�ي   Area 2,679 المساحة

 2ر.س / م
SAR 8,300 

SAR/Sqm 

 

  
66التفاص�ل صفحة   

  

 Total 0 الإجما�ي        

 SAR/Sqm   2ر.س / م       

 SAR اجما�ي 
22,235,700 Total 

 
 SAR اجما�ي 

3,360,127.50  Total 
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 لمحطة العل�ا المصور الجوي 
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24°45'05.2"N 46°39'23.8"E 
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 صور محطة العل�ا 
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 تقي�م محطة الوقود
 

تقييمھ بناءً ع��    وأثناء ذلك تمع�ن التقييم مب�ى عظم تحت الإ�شاء    الأصلإبان �ان  بدأ المقيم العمل مع الصندوق  

رف العقارات التطو�ر�ة بأّ��ا المصا�ح ال�ي يلزم إعادة تطو�رها لتحقيق  ، حيث �ع410ما ينص عليھ معيار التقييم  

 �� تار�خ التقييم، و�شمل:  أع�� وأفضل استخدام لها، أو ال�ي ان��ت أعمال تطو�رها
ً
 أو ما زالت جار�ة

 بناء المبا�ي. -أ

 الأرا��ي غ�� المطورة ا�جاري تزو�دها بالبنية التحتية.  -ب

 إعادة تطو�ر الأرا��ي المطورة �� السابق.  -ج

 تحس�ن المبا�ي أو المنشآت القائمة أو �غي��ها. -د 

 ا�خططات المعتمدة. الأرا�ىي ا�خصصة للتطو�ر �� إحدى  -ه

 الأرا�ىي ا�خصصة للاستخدامات الأع�� قيمة أو كثافة �� إحدى ا�خططات المعتمدة.  -و

 

هو صندوق مدر لدخل ويسمح نظام هيئة السوق المالية المزمع تأسيسھ لشراء هذه الأصول    الصندوق وحيث أن  

اش��ى الأرض ال�ي تجري عل��ا أعمال ا�شاء   اذالصناديق الر�ت شراء عقارات تحت التطو�ر، وحيث أن الصندوق  

 و�� (
ً
 . ) ب��وم�نالمب�ى العظم وقام بتأج��ها ا�� الذي يقوم بأعمال البناء حاليا

 

   ن المقيم اعتمد أساس القيمة ("القيمة السوقية")  وقت تقييم العقار  و ع�� هذا فإ
ً
�� مرحلة الإ�شاءات سابقا

نوه المقيم ا�� أن الاف��اضات �� تلك الف��ة  أسس القيمة.    104تحت التطو�ر وفقًا لمعيار    وذك حينما �ان العقار

 والاف��اضات ا�خاصة �شأن حالة أو وضع المشروع عند إنجازه، �التا��: 

المبا�ي + قيمة الأرض) وأن القيمة ا�حالية وقت     ست�ون ( قيمة  اكتمالھيف��ض المقيم أن قيمة العقار ح�ن   •

 .اعداد التقر�ر ست�ون ( قيمة المبا�ي حال وضعها الراهن+ قيمة الأرض)

 �عقد ما ب�ن   •
ً
نطاق العمل،    101وفقًا لمتطلبات المعيار    ب��وم�نو��ن    المالكالعقار وقت التقييم مؤجر فعليا

ينبھ المقيم �افة الأطراف المستخدمة لتقر�ر التقييم ا�� أن  اف��اض قيمة العقار مستندة ا�� العقد الم��م  

 ا�حالية �� السوق خلال تار�خ التقييم.   محطات الوقود و�حث المقيم �� ت�لفة سعر م�� ا�شاء 

 �� التقر�ر السابق،  
ً
ا وثيقًا باستخدامھ  أيضا

ً
ا�� أن العقار تحت التطو�ر مرتبط ارتباط نبھ المقيم و�ش�ل مشدد 

 وتداولھ   ا�جديدة فئھ ب حسب اللائحة    كمحطة وقود 
ً
فقط وهذا �ع�ي بأنّ العقار المنجز سيتم استخدامھ حصرا

رصيف طرمبات    ٣عدد  مع تحديد أ�شطة �شغيلية �� �التا��:    كمحطة وقود ع�� مستو�ات محددة ومستدامة  

وجبات  /بن�ين لهب  سريعةمطعم  مصدر  كهر�اء  / كشك/تمو�نات/بدون  ز�ت /سياراتوحده  �غي��  وحده  / وحده 

 الكشك لبيع المشرو�ات الساخنة والباردة وليس لبيع ا�جوالات/وحدت�ن مي�اني�ا سيارات.  / اصلاح اطارات
ً
. ونظرا

 للعقارات التطو�ر�ة ال�ي قد بدأت أعمال البناء ��ا ومازالت جار�ة ف��ا ولم تنتھ �عد  
ً
لأن تطبيق أسلوب السوق صعبا

 لعدم  
ً
، فإن المقيم سيطبق أسلوب الت�لفة مع تقييم العقد الإيجاري �وسيلة لبيان قيمة العقار تحت التطو�ر نظرا

 وقت إنجاز أعمال ال
ٌ
تطو�ر ��ا، وحيث أن  أسلوب الت�لفة �عتمد المبدأ الاقتصادي الذي مفاده  وجود سوقٌ �شط

شاء أيّ أصل لھ نفس الاستخدام. فإن المقيم  أنّ أيّ مش��ي لن يدفع �� أيّ أصل ما يز�د عن المبلغ المدفوع مقابل إ�
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را�� الت�اليف ال�ي يتكبدها أيُّ مش�� ل�حصول ع�� أصل مماثل مع إم�انية تحقيق نفس الر�ح من التطو�ر الذي  

 يمكن ا�حصول عليھ من تطو�ر العقار محل التقييم.  

 

 مبا�ي محطات الوقود قيمة انجاز 

دليل الأسعار   �� الصفحة رقم�عرف  المعتمدين  للمقيم�ن  الهيئة السعودبة  وكذلك    19  الإس��شادي الصادر من 

 محطة الوقود  ع�� أ��ا:م  2019هـ/1440من الطبعة الأو�� للعام   65الصفحة رقم 

�� الم�ان ا�خصص والمرخص لھ بممارسة �شاط بيع الوقود، مع �عض ا�خدمات الأخرى ال�ي يمكن إقام��ا ضمن  ("

 للمخططات الهي�لية المعتمدة للمدن والقرى  
ً
ا�حطة حسب درجة تصنيفها الواردة �� اللوائح أو حسب موقعها طبقا

ع��   الوقود  محطات  مع  التعامل  يتم  الإقليمية.  الطرق  ع��  وتجه��ات أو  م�ونات  من  ا�حطة  �شملھ  ما  حسب 

 وتحسينات �التا��: 

 • تجه�� الموقع العام 

 • منطقة ا�خدمات المساندة 

 • مظلة ا�حطة

 ") • خزانات الوقود 

أساليب وطرق التقييم    105ذات العلاقة �� العقار وفقًا لمعيار  وحيث أن المقيم ح�ن يرغب  بتقدير قيمة المبا�ي   

حسب الت�لفة، فلابد لھ من النظر �� مراحل الإ�شاء و ر�طها بالقيم ا�جوهر�ة   القيمة السوقية التقدير�ة  ليوجد

وقت    المنجزة مراحل    ذ يتنف��  ضمن  ا�حددة  والمواصفات  ل�خطط  وفقًا  قائم  المشروع  أنّ  اف��اض  ع��  المشروع 

  أن المقيم    وع�� إن الممارسة السوقية �ستند ا�� أنھ يتم استخدام القيم ا�حالية حسب التنفيذ.    ، وحيث الإ�شاء

 و�� التقر�ر السابق �انتمع الت�اليف ا�حالية �� جميع حسابات القيمة الإجمالية،    استخدام الاف��اضات المتسقة

غ�� مكتملة   �� تار�خ التقييم السابقالإ�شاءات ا�جار�ة    و�انتوقت اعداد التقييم،    �� بدايا��ا  أعمال البناء جار�ة

إن محطات الوقود ت�ون ت�لف��ا الإ�شائية   دقيق حيث�ساعد ع�� ضبط قيم��ا �ش�ل  لتحصل ع�� التصار�ح مما لا  

التصار�ح التشغيلية من ا�جهات ذات العلاقة، وحيث أن الأرض مستأجرة من  ع�� رأسها    مرتبطة بمؤثرات عالية

قيمة المبا�ي   احتسابو�� من يقوم بتطو�ر ا�حطة و �شغيلها فإن المقيم قرر عدم    ("المستأجر")   قبل شركة ب��وم�ن

 �املة وصدور التصار�ح.  اكتمالهاح�ى 

 بأن المقيم سيحدد 
ً
سعر م�� المبا�ي ليعكس �ل ت�اليف إنجاز �افة الأعمال المطلو�ة للمشروع �� تار�خ التقييم   علما

 وفقًا للمواصفات ا�حددة.  

ا�� المعيار    410�� الوقت الراهن ا�حطة �عمل بطاق��ا ال�املة ال�لية، وعليھ سيتحول المقيم من المعيار  

وحساب قيمة الت�لفة. إن المقيم يؤكد بوضوح أنھ ��دف من إيراد التقييم بالت�لفة ا�� رفع كفاءة تقر�ر التقييم    105

استئجار    يؤكد المقيم ع�� أن  سلوك المستثمر�ن �� محطات الوقود يتجھ وفق أن    .وشفافيتھ و وضوحھ ومصداقيتھ

 أفضل من التملك، إذ �عد ت�لفة شراء محطة   10محطات الوقود �عقود طو�لة تمتد إ�� أك�� من  
ً
سنوات �عد خيارا

مماثلة لقيمة استئجار عشر محطات وتحقيق ز�ادة أك�� �� الأر�اح   -ع�� سبيل المثال-ملاي�ن ر�ال  10واحدة بقيمة 

محطة �عقود طو�لة    290نحو  شركة الدريس ل�خدمات الب��ولية والنقليات ع�� سبيل المثال �ستأجر    والانتشار. 

 .�عقود أقل من تلك الف��ة 223% من إجما�� ا�حطات المستأجرة و57سنوات تمثل   10لأك�� من  
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شركة الدريس تقوم بتطو�ر ا�حطات ("القائمة") بمبلغ يتجاوز المليون ر�ال للأصول المقار�ة أعلاه، و حيث  

 ا�� استخلاص المعلومات من السوق، تجد
ً
الإشارة ا�� أن التصنيف عامل أسا�ىي �� �سع��    رذلك س�� المقيم حثيثا

 ا�حطات، و لكنھ لا يلعب نفس الدور �� ت�لفة الإ�شاءات .

الإ�شاءات  أن أسعار  دليل��ا الإس��شادي   �� ("تقييم") ذكرت  المعتمدين  للمقيم�ن  السعودية  الهيئة  ان 

 �حطات الوقود مصنفة ع�� النحو التا��: 

 ا��   60من    تجه�� الموقع العام -1
ً
 للم�� المر�ع.  80ر�الا

ً
 ر�الا

 ا��   1200من    منطقة ا�خدمات المساندة  -2
ً
 للم�� المر�ع.  1500ر�الا

ً
 ر�الا

 ا��   600من   مظلة ا�حطة -3
ً
 للم�� المر�ع.  800ر�الا

ً
 ر�الا

 ا��   1000من    خزانات الوقود  -4
ً
 للم�� المر�ع.  1200ر�الا

ً
 ر�الا

 

اس��شد المقيم بأسعار الهيئة السعودية للمقيم�ن المعتمدين حيال ت�اليف ا�شاء محطات الوقود، لا يجد المقيم 

 عن الس
ً
 جوهر�ا

ً
 وق وقت التقييم: اختلافا

 

 

 

 

 إجما�� القيمة  سعر الم�� التقديري  المساحة الإجمالية البيان 

  16,000.00          1,000          16                 كشك    

  1,128,000.00    1,500          752               مبا�ي محطة   

  148,400.00       700             212               مظلة  

  156,000.00       750             208               أسوار  

  46,200.00          1,100          42                 كيلو ل��  42خزان   

  68,250.00          1,050          65                 كيلو ل��  65خزان   

  1,562,850.00   اجما�� الت�لفة 

 مصار�ف غ�� مباشرة   
 

5%         78,142.50  

 مصار�ف مباشرة   
 

10%      156,285.00  

  3,360,127.50   أجما�� ت�لفة المبا�ي ال�لية
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1.2 M

1.5 M

892.5 K

1.7 M

1.9 M

229.7 K

270.0 K

500.0 K

341.5 K

1.0 M

2.1 M

8.8 M

عمارة سكنیة في حي النخیل
محطة العلیا

13مستودعات العزیزیة القطعة 
10مستودعات العزیزیة قطعة 
9مستودعات العزیزیة قطعة 
197مستودعات المصانع قطعة 
202مستودعات المصانع قطعة 
207مستودعات المصانع قطعة 
209مستودعات المصانع قطعة 

192معارض المصانع قطعة 
معارض ومكاتب الحایر

مكاتب وصالات عرض مبنى شھد

الإیجار السنويصافي

 التقي�م بط��ق الدخل 
�ة للعقارات محل التقي�م  م�ت م��ــع  و قد بلغت الإ�جارات    56103منها  م�ت م��ــع  مؤجر  56584تبلغ المساحة التأج�ي

 مليون ر�ال سعودي   20.4السن��ة نحو 

 

 

 

 

 

  

ي الإ�جار    اسم المبىن   
 المساحة المشغولة   المساحة الاجمال�ة    صا�ف

  2,679                        2,679                        1,500,000               محطة العل�ا    1
  8,084                        8,565                        8,784,810               مكاتب وصالات عرض مبىض شهد    2
ي �ي النخ�ل    3

  3,281                        3,281                        1,160,867               عمارة سكن�ة �ف
  6,467                        6,467                        892,474                    13مستودعات الع����ة القطعة   4
  8,274                        8,274                        1,880,111                 9مستودعات الع����ة قطعة   5
  8,274                        8,274                        1,743,807                 10مستودعات الع����ة قطعة   6
  6,657                        6,657                        2,100,000               معارض ومكاتب الحاير    7
  2,250                        2,250                        1,012,500                 192معارض المصانع قطعة   8
  1,600                        1,600                        229,700                   197مستودعات المصانع قطعة   9

  2,400                        2,400                        270,000                   202مستودعات المصانع قطعة   10
  3,590                        3,590                        500,000                   207مستودعات المصانع قطعة   11
  2,546                        2,546                        341,500                   209مستودعات المصانع قطعة   12

  56,103                      56,584                      20,415,769            الإجما�ي    
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% من مجمل  43مليون ر�ال سعودي بما �مثل نحو  8.8مكاتب الشهد ح�ث بلغت   ح�ث كانت اع� الإيرادات لصالات  و 
ي هو الأع� بمتوسط   ر�ال للم�ت الم��ــع   علاوة ع�   1087الإيرادات قبل المصار�ف سن��ا  ، ح�ث �عت�ب سعر الم�ت التأج�ي

�ة الموجودة لدينا    كونها اع� المساحات التأج�ي

 

  

ي اسم المبىن   متوسط الم�ت التأج�ي
 560 محطة العل�ا   
 1,087 مكاتب وصالات عرض مبىض شهد   
ي �ي النخ�ل   

 354 عمارة سكن�ة �ف
 138   13مستودعات الع����ة القطعة  
 227   9مستودعات الع����ة قطعة  
 211   10مستودعات الع����ة قطعة  
 315 معارض ومكاتب الحاير   
 450   192معارض المصانع قطعة  
 144  197مستودعات المصانع قطعة  
 113  202مستودعات المصانع قطعة  
 139  207مستودعات المصانع قطعة  
 134  209مستودعات المصانع قطعة  
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ي الإيرادات ، ح�ث صالات الشهد الأع� إيرادا و  6.1بالمجمل نحو  وقد لوحظ ان المصار�ف التشغ�ل�ة  شكلت 
% من صا�ف

ي اع� م�وف و بلغت نحو   للإيراد الأع� متوسط سعر م�ت أ�ضا �ي الأع� م�وفا كما انها  �سبة 
 943%  بواقع 10.7ثاىف

بنسبة   209الف ر�ال سعودي  فمستودعات المصانع  144.5% و 12.5الف ر�ال  تلاها من ح�ث الق�مة النخ�ل بنحو 
7.1  %  

 

 

  

ي الإ�جار  اسم المبىن 
 �سبة الم�وف  المصار�ف  صا�ف

  - 1,500,000 محطة العل�ا 
 %10.7 943,378 8,784,810 مكاتب وصالات عرض مبىض شهد 

ي �ي النخ�ل 
 %12.5 144,565 1,160,867 عمارة سكن�ة �ف

 %2.0 17,697 892,474 13مستودعات الع����ة القطعة 
 %2.1 39,567 1,880,111 9مستودعات الع����ة قطعة 
 %1.7 29,553 1,743,807 10مستودعات الع����ة قطعة 
 %1.1 22,408 2,100,000 معارض ومكاتب الحاير

 %0.8 8,062 1,012,500 192معارض المصانع قطعة 
 %1.8 4,031 229,700 197مستودعات المصانع قطعة 
 %2.6 7,076 270,000 202مستودعات المصانع قطعة 
 %1.2 6,047 500,000 207مستودعات المصانع قطعة 
 %7.1 24,262 341,500 209مستودعات المصانع قطعة 

 %6.1 1,246,646 20,415,769 الإجما�ي 
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  ح�ث أنه  هناك أمور �جب المرور عليها من ح�ث الإيرادات الا�جار�ة حسب العقود الم�ح عنها   وجب لفت النظر إ�  ان
ي تقي�منا  

ي اعتمدنا عليها �ف ي ال�شوفات اليت
ي عدد من العقود قادت ا� رفع الق�مة الا�جار�ة   كان�ف

هناك ز�ادات ا�جار�ة �ف
ي الشهد  

ن  من مقسمت ق� 23,33,34,35,36,37للعقارات المذكورة   ح�ث المكاتب �ف الف ا�   599تها الا�جار�ة ا� عامني
ي الشهد من  1ر�ال للم�ت الم��ــع  كذلك الامر المعرض رقم  1100الف  ر�ال  لتستقر عن ق�مة ا�جار�ة  998

الف ا�   509�ف
الف ر�ال   ع� سب�ل المثال     545  

ي السنة التال�ة  بالإضافة  للمستودعات 
ح�ث عملت لها عقود ز�ادة    192و بالمثل فإن الحائر كان هناك ز�ادة ا�جار�ة �ض

ي السنة التال�ة  
 ا�جار�ة �ف

ي هذا الإفصاح أض�فت    
ي المرات الماض�ة ضمن عقود الا�جار  و �ض

ي الحائر لم تكن مذكورة �ض
كما لفت نظرنا أن المكاتب �ض

ي السنة التال�ة كما اسلفنا  
 بنفس الق�مة الا�جار�ة مع ز�ادة �ف

و نرى ك�ف انها    الع����ة/الدار الب�ضاءاما بتوز�ــــع الإ�جارات ع� المناطق الا�جار�ة فقد كانت المروج اع� الإيرادات تلتها 
 % من الإيرادات باشتمالها ع� الشهد و محطة العل�ا  50حو ن�شكل 

 

 

 

  

ي الإ�جار    اسم المنطقة  
 صا�ف

  10,284,810                      المروج   

  1,160,867                         النخ�ل   

  5,857,592                         الع����ة   

  2,100,000                         الحائر   

  1,012,500                           المصانع 

                        20,415,769  
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ي العقارات محل التقي�م   
و ف�ما ��ي تن�ع الاستخدامات �ف  

 

ي الإ�جار  ن�ع النشاط 
 صا�ف

  1,500,000               محطة وقود العل�ا
  4,609,781               رعا�ة صح�ة 

ي   93,352                     خ�ي
  2,386,831               تجاري

و�ات   110,089                  المأ�ولات والم�ش
  754,855                  المقاولات 

  4,774,090               التجزئه 
  430,084                  قانون

  1,660,867               فرد 
و�ات   293,457                  المأ�ولات والم�ش

  210,867                  وسائط
ي    70,289                     طيب

  192,166                   السوق�ات
  59,638                     استثمار
  156,904                  ملا�س 

  3,112,500               عقار 
  20,415,769            الإجما�ي   

 

 و ع� صع�د اتجاە التدفق النقدي المتوقع  فقد وجدنا استنادا للعقود و السوق انها كما ��ي  

محطة وقود العلیا
رعایة صحیة

خیري
تجاري

المأكولات والمشروبات
المقاولات

التجزئھ
قانون

فرد
المأكولات والمشروبات

وسائط
طبي

السوقیات
استثمار
ملابس
عقار

1.19 M
1.20 M

1.20 M
1.21 M

1.21 M
1.22 M 1.22 M 1.22 M 1.23 M 1.23 M

صافي  الایجار قبل المصایف

صافي التدفق النقدي

1.16 M

1.17 M

1.18 M

1.19 M

1.20 M

1.21 M

1.22 M

1.23 M

1.24 M

18.00 M

18.50 M

19.00 M

19.50 M

20.00 M

20.50 M

21.00 M

21.50 M

22.00 M

22.50 M

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
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ي كل عقار  نجد ان جميع الوحدات مؤجرة  و بالنظر ا�  عدد  
ي مبىف شهد علما أن   3 باستثناءالوحدات المؤجرة �ف

وحدات �ف
ي الجدول ادناە   225اجما�ي الوحدات هو 

 وحدة موزعة كما �ف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 عدد الوحدات الشاغرة  عدد الوحدات المشغولة  عدد الوحدات الإجما�ي  اسم المبىن 
 0 1 1 محطة العل�ا 

 3 48 51 وصالات عرض مبىض شهد مكاتب  
ي �ي النخ�ل 

 0 21 21 عمارة سكن�ة �ف
 0 20 20 13مستودعات الع����ة القطعة 
 0 26 26 9مستودعات الع����ة قطعة 
 0 26 26 10مستودعات الع����ة قطعة 
 0 36 36 معارض ومكاتب الحاير

 0 15 15 192معارض المصانع قطعة 
 0 4 4 197مستودعات المصانع قطعة 
 0 9 9 202مستودعات المصانع قطعة 
 0 10 10 207مستودعات المصانع قطعة 
 0 6 6 209مستودعات المصانع قطعة 
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التال�ة بناء ع� قراءتنا السوق�ة ل�ل عقار    أما من ح�ث التقي�م الما�ي فقط استخدمنا معدلات الخصم و التسع�ي   

 

  

 اسم المبىن  معدل الخروج  معدل الخصم 
ي �ي النخ�ل  11.00% 9.75%

 عمارة سكن�ة �ف
 محطة العل�ا  9.00% 9.50%
13مستودعات الع����ة القطعة  11.00% 9.75%  
10مستودعات الع����ة قطعة  11.00% 9.85%  
9الع����ة قطعة مستودعات  11.00% 9.75%  
197مستودعات المصانع قطعة  11.00% 9.50%  
202مستودعات المصانع قطعة  11.00% 9.50%  
207مستودعات المصانع قطعة  11.00% 9.50%  
209مستودعات المصانع قطعة  11.00% 9.50%  
192معارض المصانع قطعة  11.00% 9.50%  
 معارض ومكاتب الحاير 10.50% 9.75%

 مكاتب وصالات عرض مبىض شهد  12.00% 10.00%
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 و عل�ه كانت الق�مة المال�ة للعقارات كما ��ي  :   

 

 

 

  

  

 النسبة   الق�مة    اسم المبىن  

 %9.4  17,744,851                  محطة العل�ا   

 %39.7  74,879,289                  مكاتب وصالات عرض مبىض شهد   

ي �ي النخ�ل   
 %5.1  9,566,235                     عمارة سكن�ة �ف

 %4.4  8,234,088                       13مستودعات الع����ة القطعة  

 %9.2  17,324,665                    9مستودعات الع����ة قطعة  

 %9.8  18,411,605                    10مستودعات الع����ة قطعة  

 %10.7  20,203,855                  معارض ومكاتب الحاير   

 %5.3  10,000,615                    192معارض المصانع قطعة  

 %1.1  2,139,448                      197مستودعات المصانع قطعة  

 %1.3  2,492,642                      202مستودعات المصانع قطعة  

 %2.5  4,682,911                      207مستودعات المصانع قطعة  

 %1.6  3,007,569                      209مستودعات المصانع قطعة  

    188,687,774                الإجما�ي   
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 تحليل السوق  

عل��ــا مــن العميــل، أو مــن أطــراف خارجيــة، أو مــن البيانــات الموجــودة   تم ا�حصول البيانـات التـي    يدقق المقيم جميع  

، عملية التدقيق تلك تتمثل بالبحث الموضو�
ً
و تطبيق الشك الم�ي ومن ثم ا�حكم الم�ي الذي �ساعده    �لديھ مسبقا

 أدرجها  �� ضبط مخاطر التقييم  
ً
ضمن    المقيم. لقد تم إجراء أبحاث كب��ة و معمقة �� مصادر معلومات كث��ة جدا

 تقر�ره، وحيث ذلك فإن الم�خص ادناه هو تحليل ل�ل هذه البيانات ال�ي أدرجها �� التقر�ر 

 

: أهم 
ً
 المؤشرات العامةأولا

 .ر�ال سعودي 188,687,774 :إجما�� قيمة ا�حفظة •

 :أع�� عقار قيمة 

 من إجما�� ا�حفظة  %39.7ر�ال �ش�ل  74,879,289م�اتب وصالات عرض مب�ى شهد بقيمة  

 :أقل عقار قيمة •

 فقط  %1.1ر�ال �ش�ل  2,139,448بقيمة  197مستودعات المصا�ع قطعة  

 

: التوزيع العام حسب الفئات
ً
 ثانيا

 مليون ر�ال) 15العقارات ذات القيمة العالية (فوق 

 اسم المب�ى  النسبة من الإجما��  القيمة (ر�ال) 

 م�اتب وصالات عرض مب�ى شهد  39.7% 74,879,289

 معارض وم�اتب ا�حاير 10.7% 20,203,855

 10مستودعات العز�ز�ة قطعة  9.8% 18,411,605

 العليا محطة  9.4% 17,744,851

 9مستودعات العز�ز�ة قطعة  9.2% 17,324,665

 

% من إجما�� قيمة ا�حفظة79ذه العقارات ا�خمسة تمثل حوا��  ه  
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 :مليون ر�ال) 15إ��   5العقارات المتوسطة (من  

 اسم المب�ى  القيمة (ر�ال) 

 192معارض المصا�ع قطعة  10,000,615

 النخيل عمارة سكنية �� ��  9,566,235

 13مستودعات العز�ز�ة القطعة   8,234,088

 

 :مليون ر�ال)  5لعقارات منخفضة القيمة (أقل من ا 

 

 

 

 

 

  

 اسم المب�ى  القيمة (ر�ال) 

 207مستودعات المصا�ع قطعة  4,682,911

 209مستودعات المصا�ع قطعة  3,007,569

 202مستودعات المصا�ع قطعة  2,492,642

 197مستودعات المصا�ع قطعة  2,139,448

محطة العلیا

مكاتب وصالات عرض مبنى شھد

عمارة سكنیة في حي النخیل

13مستودعات العزیزیة القطعة 

9مستودعات العزیزیة قطعة 

10مستودعات العزیزیة قطعة 

معارض ومكاتب الحایر

192معارض المصانع قطعة 

197مستودعات المصانع قطعة 

202مستودعات المصانع قطعة 

207مستودعات المصانع قطعة 

209مستودعات المصانع قطعة 
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 مقارنة الايجار بالقيمة  

 

  

  

 �سبة الايجار للقيمة  صا�� الإيجار القيمة  اسم المب�ى 

 %8.5 1,500,000 17,744,851 محطة العليا 

 %11.7 8,784,810 74,879,289 م�اتب وصالات عرض مب�ى شهد 

 %12.1 1,160,867 9,566,235 عمارة سكنية �� �� النخيل 

 %10.8 892,474 8,234,088 13مستودعات العز�ز�ة القطعة  

 %10.9 1,880,111 17,324,665 9مستودعات العز�ز�ة قطعة 

 %9.5 1,743,807 18,411,605 10مستودعات العز�ز�ة قطعة 

 %10.4 2,100,000 20,203,855 معارض وم�اتب ا�حاير

 %10.1 1,012,500 10,000,615 192معارض المصا�ع قطعة 

 %10.7 229,700 2,139,448 197مستودعات المصا�ع قطعة 

 %10.8 270,000 2,492,642 202مستودعات المصا�ع قطعة 

 %10.7 500,000 4,682,911 207مستودعات المصا�ع قطعة 

 %11.4 341,500 3,007,569 209مستودعات المصا�ع قطعة 
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 فقد وجدنا التا�� :  ال�ي تم استخراجها من أسواق العقار ع�ن التقييمو بالنظر إ�� المعطيات السوقية  

 المعارض التجار�ة منخفضة التصنيف  .1

 

 الم�اتب :   .2

 

 شقق �� النخيل   .3

 

 

 المستودعات ا�حائر و الدار البيضاء .4

 

 

 ملاحظات ) ²سعر الإيجار (ر�ال/م الفئة

 للمساحات الصغ��ة  1500 – 1000 الإيجار العام

 بتوفر ا�خدمات والموافقيرتبط  1000 – 800 الإيجار للمساحات الكب��ة

 ) ²سعر الإيجار (ر�ال/م الفئة

 1850 – 1000 الم�اتب

 ) ²سعر الإيجار (ر�ال/م ) ²سعر البيع (ر�ال/م عمر العقار  النوع

 1200 – 450 8500 – 7500 سنوات 10أك�� من  الشقق 

سعر الإيجار   نوع المستودع  ملاحظات إضافية

 )²(ر�ال/م

 المنطقة

لا يوجد معروض للبيع   –غ�� شاملة للضر�بة 

 مماثل

الدار   330 – 200 جميع المستودعات

 البيضاء

 تنشط ��ا شركتا ذراع العقار�ة وديار د�ي
  

 

 ا�حاير 400 – 350 مستودعات جديدة  

  300 – 250 مستودعات قديمة 

مشروع جنو�ي   ²م 11,400مشروع جديد بمساحة 

 جديد 

350  

 ا�حائر 750-650 الم�اتب 
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 محطات ا�خدمة 

 

 

 حيث �انت �سبة توزيع الملكية كما ي�� : 

 

 

 

  

 المؤشر  القيمة 

 متوسط إيجار الموقع ر�ال  3,000,000

 عدد محطات ا�خدمة �� السعودية محطة 7,600 

 الفئة المئو�ةالنسبة  عدد ا�حطات 

 الدريس 15.10% 1147

 ساس�و  4.90% 373

 نفط  2.86% 217

 أرام�و (ساحل سابقًا) 2.59% 197

 أو�ل -�� 2.26% 127

 شر�ات أخرى مرخصة 22.00% 1672

 ملكيات فردية  50.29% 3822

 إجما�� الشر�ات المرخصة  49.71% 3778
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و�� �ع�� عن السوق  العليا  لمنطقة عقار محطة�� الوحدات المقارنة وجدنا معدل سعر الم�� التأج��ي المقارن 

 مباشرة لها بمحطة الوقود  فقط و لا علاقة

 

 

 

  

متوسط   2المساحة م الإيجار دفعة واحدة قيمة  الإستخدام  نوع العقار  اسم المعلن 

سعر الم��  

 التأج��ي 

 615 1625 1,000,000.00 تجاري  أرض شركة ر�ائز الراية للتجارة والمقاولات

 539 3900 2,103,430.00 سك�ي/تجاري  أرض شركة نفوذ التطو�ر للتجارة

 أرض سعد حمد مغامس المغامس 
 

 1200 825 990,000.00 تجاري 

  بوابة الاتحاد التجار�ةشركة 

 أرض
 

 2666 1800 4,800,000.00 تجاري 

  مكتب ع�� بن ع�� القر�ي للعقارات

 أرض
 

 2000 627 1,254,000.00 تجاري 

  عبدالله عبدالعز�ز

 أرض
 

0 1,500,000.00 900 1666 

 1539 1299 2,000,000.00 0 عمارة مكتب مزادات العدل للعقارات 

 الم�� التأج��ي متوسط سعر 
    

1460.7 
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اسم المعلن
ب

س ا
صال أو الوا�

رقم الإت
ن�ع العقار

الإستخدام
ق�مة الإ�جار دفعة واحدة

ت
� دفعا

ق�مة الإ�جار ع
المساحة م2

عنوان الإعلان
الدور

عمر العقار
ض الشارع

عر
رقم الإعلان

صة الإعلان
رخ

في وى
ت �
 الإعلان اللإل�

ش
�

تار�ــــخ �
� الإعلان

ث ع
آخر تحد�

ك
ص

ب ال
المساحة حس

ف الرائدة العقار�ة ش+A6:Z41ركة عني
534012374

ب تجاري للإ
تجاري

سنوي/ 6,000
0.00

20م
 

 
 

 
 

 
ن عبدالع��ز بن 

 
 

 
 

 
 

 
 

0
ف سنتني

0
6102803

7200438694
12/2/2025

16/5/2025م
20

ت
ف سلطان الس�ار للعقارا

ب نوا
مؤسسة مكت

-
ب تجاري للإ

تجاري
سنوي/ 63,000

0.00
60م

 
 

 
 

 
 

دالرحمن سعود 
 

 
 

 
 

 
 

 
0

ت
6سنوا

0
6215412

7200536140
17/05/2025

11/6/2025
60

ت العقار�ة
في للخدما صول المباى

كة أ
ش

�
565993377

ب تجاري للإ
تجاري

سنوي/ 105,000
0.00

84م
 

 
 

 
ك عبدالع��ز, �ي 

 
 

 
 

 
 

3
ت

4سنوا
60م

6115823
7200445201

23/02/2025
17/6/2025م

84.18
كة مساهمة سعود�ة مقفلة

ش
�

ت المنهاج 
كة ب�

ش
�

562662000
ب تجاري للإ

تجاري
سنوي/ 150,000

0.00
120م

 
 

 
 

 
 

ز بن محمد الفر
 

 
 

 
 

 
 

0
� من 10 سنو

80م
6138201

7200468882
14/03/2025

12/6/2025م
1600

كة رواء العقار�ة
ش

�
-

ب تجاري للإ
تجاري

سنوي/ 97,920
 

 
 

 
ف 

ت 27 أل
ف أو أر�ــع دفعا

5 أل
 

 
 

72م
 

 
 

 
ك عبدالع��ز, �ي 

 
 

 
 

 
 

0
جد�د

15م
6220305

7200545067
20/05/2025

15/6/2025م
72.24

ت
ب اروادا للعقارا

مكت
-

ب تجاري للإ
تجاري

سنوي/ 150,000
0.00

1287م
 

 
 

 
, �ي  �ي

شما� الفر
 

 
 

 
 

 
0

� من 10 سنو
0

6187664
7200512228

29/04/2025
17/4/2025م

1287
ب العقار�ة

مؤسسة تجاذ
502232211

ب تجاري للإ
تجاري

سنوي/ 195,000
0.00

160م
 

 
 

 
, �ي  �ي

شما� الفر
 

 
 

 
 

 
0

جد�د
0

6182151
7200495444

26/04/2025
16/6/2025م

1303
ب العقار�ة

مؤسسة تجاذ
+966 50 223 2211 

ب تجاري للإ
تجاري

سنوي/ 650,000
0.00

1303م
 

 
 

 
 �

 , ائري الشما�ي
 

 
 

 
 

 
0

� من 10 سنو
100م

5825878
7200240203

20/07/2024
16/6/2025م

1303
ت

ي للعقارا
ب م��د زائد م��د المط�ي

مكت
559540003

ب تجاري للإ
تجاري

سنوي/ 200,000
0.00

791م
 

 
 

 
 

 
�ز بن محمد الف

 
 

 
 

 
 

 
0

ت 6
سنوا

60م
6216598

7200536627
18/05/2025

15/6/2025م
791.97

ت
ب روعة بلا حدود للعقارا

مكت
534502222

ب تجاري للإ
تجاري

سنوي/ 80,000
ف دفعه وا

ف او 75 ال  دفعتني
150م²

 
 

 
 

 
 

 بن عبدالع��ز بن 
 

 
 

 
 

 
 

0
� من 10 سنو

60م
6056728

7200403442
9/1/2025

4/6/2025م
1016.25

ت العقار�ة
ف للخدما

ت �
ب المح

مؤسسة مكت
محل للإ�جار

تجاري
سنوي/ 50,000

0.00
895م²

 
 

 
ة, �ي المروج, م

 
 

 
 

0
� من 10 س �

أ�
30م

6198844
7200520461

7/5/2025
17/6/2025

895
كة تبار�ق العقار�ة

ش
�

محل للإ�جار
تجاري

سنوي/ 3,782,000
0.00

1981م²
 

 
 

 
, �ي الم ي الشما�ي

 
 

 
 

 
0

� من 10 س �
أ�

100م
5887201

7200280083
30/08/2024

29/6/2025
1980.87

كة تاج الاعمال العقار�ة
ش

�
عمارة للإ�جار

-
سنوي/ 50,000

0.00
1200م²

 
 

 
, �ي المروج, مد

 
 

 
 

0
� من 10 س �

أ�
36م

6218704
7200538084

19/05/2025
4/5/2025

1200
محمد عبدالع��ز

عمارة للإ�جار
-

سنوي/ 75,000
0.00

50م²
 

 
 

س, �ي المروج, مد
 

 
 

 
0

جد�د
30م

6186900
7100164123

29/04/2025
4/7/2025

747.6
ت

في للعقارا
�

كة السهم الف
ش

�
عمارة للإ�جار

-
سنوي/ 2,200,000

0.00
875م²

 
 

 
 

, �ي الم في �
ق عف�

 
 

 
 

 
0

جد�د
30م

6131081
7200463310

8/3/2025
4/5/2025

875
ت

ت العدل للعقارا
ب مزادا

مكت
عمارة للإ�جار

-
سنوي/ 2,000,000

0.00
1299م²

 
 

 
 

, �ي الم �ي
� الفر

 
 

 
 

 
0

ت
6سنوا

40م
6197078

7200519528
6/5/2025

4/7/2025
1299

ض�ي
الله الخ

محمد فهد عبد
ض للإ�جار

أر
تجاري

سنوي/ 1,000,000
0.00

1625م²
 

 
 

 
 

 
بدالع��ز بن محم

 
 

 
 

 
 

 
 

0
0

60م
6081050

7200418204
27/01/2025

3/7/2025
1625

كة نفوذ التط��ر للتجارة
ش

�
920010213

ض للإ�جار
ر

/تجار
في ى
سك

سنوي/ 2,103,430
0.00

3900م²
 

 
 

 
بدالع��ز, �ي الم

 
 

 
 

 
 

0
0

60م
5935372

7200312590
7/10/2024

3/7/2025
3900

 (المصادر ا�خارجية)  2025/ 30/6ا��  01/2025�� الف��ة من   استقصاءات الإيجارات السوقية

 الشهد منطقة سوق عقار: 

 

   

اسم المعلن
ب

س ا
رقم الإتصال أو الوا�

ن�ع العقار
الإستخدام

ق�مة الإ�جار دفعة واحدة
ت

ق�مة الإ�جار ع� دفعا
المساحة م2

عنوان الإعلان
عمر العقار

ض الشارع
عر

رقم الإعلان
رخصة الإعلان

في وى
ت  الإعلان اللإل��

ش �
تار�ــــخ �

ث ع� الإعلان
آخر تحد�

ب الصك
المساحة حس

ت
الملاحظا

المنطقة
المدينة

ال�ي
الشارع

ف الرائدة العقار�ة ش+A6:Z41ركة عني
534012374

ب تجاري للإ�جار
مكت

تجاري
سنوي/ 6,000

0.00
20م

 
 

 
 

 
 

ن عبدالع��ز بن 
 

 
 

 
 

 
 

 
ف سنتني

0
6102803

7200438694
12/2/2025

16/5/2025م
20

 
 

 
 

 
 

  
 

ة - النظافة - استخدام غرفة الاجت
  

  
  

  
 

  
 

 
ض

ال��ا
ض

ال��ا
ف

� المص�
عود بن عبدالع��ز بن 

 
 

 
ت

ف سلطان الس�ار للعقارا
ب نوا

مؤسسة مكت
-

ب تجاري للإ�جار
مكت

تجاري
سنوي/ 63,000

0.00
60م

 
 

 
 

 
 

دالرحمن سعود 
 

 
 

 
 

 
 

 
ت

6سنوا
0

6215412
7200536140

17/05/2025
11/6/2025

60
 

 
 

 
 

 
ف 

ص مك�
ف خا

 عبدالع��ز موق
 

 
 

 
 

 
ض

ال��ا
ض

ال��ا
ف

� المص�
 ابن عبدالرحمن سعود 

 
 

ت العقار�ة
في للخدما كة أصول المباى

ش �
565993377

ب تجاري للإ�جار
مكت

تجاري
سنوي/ 105,000

0.00
84م

 
 

 
 

ك عبدالع��ز, �ي 
 

 
 

 
 

 
ت

4سنوا
60م

6115823
7200445201

23/02/2025
17/6/2025م

84.18
 

 
 

 
  

ف 
ب تك�

ستقبال + مطبخ + حمام را�
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
ض

ال��ا
ض

ال��ا
ف

� المص�
ق الملك عبدالع��ز

 
كة مساهمة سعود�ة مقفلة

ش �
ت المنهاج 

كة ب�
ش �

562662000
ب تجاري للإ�جار

مكت
تجاري

سنوي/ 150,000
0.00

120م
 

 
 

 
 

 
ز بن محمد الفر

 
 

 
 

 
 

 
� من 10 سنو

80م
6138201

7200468882
14/03/2025

12/6/2025م
1600

 
 

 
 

 
  

 
  

 
  

  
 

  
 

 
 

 
   

 
 

 
 

 
  

 
 

 
  

 
 

 
  

 
 

 
 

  
 

 
 

 
  

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

   
 

 
 

 
 

 
  

 
ت داخل�ة ود

ف مع تقس�ما
  لتك�

 
 

 
 

  
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ض

ال��ا
ض

ال��ا
ت

 المرسلا
دالع��ز بن محمد الفر

 
 

 
كة رواء العقار�ة

ش �
-

ب تجاري للإ�جار
مكت

تجاري
سنوي/ 97,920

 
 

 
 

ف 
ت 27 أل

ف أو أر�ــع دفعا
5 أل

 
 

 
72م

 
 

 
 

ك عبدالع��ز, �ي 
 

 
 

 
 

 
جد�د

15م
6220305

7200545067
20/05/2025

15/6/2025م
72.24

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

ص للمك
ف خا

ب مصغرة ٧- موق
ت

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
  

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

ض
ال��ا

ض
ال��ا

ف
�ي المص�

ق الملك عبدالع��ز
 

ت
ب اروادا للعقارا

مكت
-

ب تجاري للإ�جار
مكت

تجاري
سنوي/ 150,000

0.00
1287م

 
 

 
 

 �
 , شما� الفر�ي

 
 

 
 

 
 

� من 10 سنو
0

6187664
7200512228

29/04/2025
17/4/2025م

1287
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ت الا�جار ا مروج المساحة ١٨٥ م�

 
  

 
 

 
 

  
 

 
 

 
ض

ال��ا
ض

ال��ا
�ي المروج

رى الشما� الفر�ي
 

ب العقار�ة
مؤسسة تجاذ

502232211
ب تجاري للإ�جار

مكت
تجاري

سنوي/ 195,000
0.00

160م
 

 
 

 
 �

 , شما� الفر�ي
 

 
 

 
 

 
جد�د

0
6182151

7200495444
26/04/2025

16/6/2025م
1303

  
 

 
 

ف السنة م
 160 م� الا�جار 180 ال

 
 

 
 

 
 

 
ض

ال��ا
ض

ال��ا
�ي المروج

رى الشما� الفر�ي
 

ب العقار�ة
مؤسسة تجاذ

+966 50 223 2211 
ب تجاري للإ�جار

مكت
تجاري

سنوي/ 650,000
0.00

1303م
 

 
 

 
 �

 , ائري الشما�ي
 

 
 

 
 

 
� من 10 سنو

100م
5825878

7200240203
20/07/2024

16/6/2025م
1303

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  دور ثاىي سعر الإ�جار 1200 للم� 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ض
ال��ا

ض
ال��ا

�ي المروج
�ق الدائري الشما�ي

 
ت

ي للعقارا
ب م��د زائد م��د المط�ي

مكت
559540003

ب تجاري للإ�جار
مكت

تجاري
سنوي/ 200,000

0.00
791م

 
 

 
 

 
 

�ز بن محمد الف
 

 
 

 
 

 
 

ت 6
سنوا

60م
6216598

7200536627
18/05/2025

15/6/2025م
791.97

 
  

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 2 م�اە العمارة فاخرة و�وجد كو�ي 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ض

ال��ا
ض

ال��ا
�ي التعاون

دالع��ز بن محمد الفر
 

 
 

ت
ب روعة بلا حدود للعقارا

مكت
534502222

ب تجاري للإ�جار
مكت

تجاري
سنوي/ 80,000

ف دفعه وا
ف او 75 ال  دفعتني

150م²
 

 
 

 
 

 
 بن عبدالع��ز بن 

 
 

 
 

 
 

 
� من 10 سنو

60م
6056728

7200403442
9/1/2025

4/6/2025م
1016.25

 
 

 
 

   
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ص 

ت ترخ�
ص ومكتمل الخدما

رخ
 

 
 

 
 

 
  

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ض
ال��ا

ض
ال��ا

فهة �ي ال�
عود بن عبدالع��ز بن 

 
 

 



 

89 of 113  تقییمالتقریر 
 

 (المصادر ا�خارجية)  2025/ 30/6ا��  01/2025استقصاءات الإيجارات السوقية �� الف��ة من  

 العليا منطقة سوق عقار: 

ع�� قوائمهم المالية  ساس�وحطات للإيجار �� العليا، وقد بحث المقيم �� بيانات �ل من شركة الدريس و ملا يوجد 

 لدى الدريس يبلغ  
ً
المتاحة ع�� الموقع  الإلك��و�ي  وقد �ان متوسط ت�لفة إيجار ا�حطة الواحدة مشغلة

 ر�ال.  5,500,000ر�ال و يبلغ عند ساس�و  3,000,000

  -محطة، إجما�� الشر�ات المرخصة  7,600يقدر عدد محطات ا�خدمة �� المملكة العر�ية السعودية بنحو  

محطة تمتلك شركة الدريس أك�� عدد من   ٣٨٢٢ -٪) ٥٠٫٢٩و محطات الملكيات الفردية  (  %3778) 49.71(

شركة أرام�و (ساحل  %)، ثم 2.86%)، ثم شركة نفط ( 4.90%)، تل��ا شركة ساس�و (15.10محطات ا�خدمة (

%)، من إجما�� الشر�ات المرخصة 22%)، ثم شر�ات أخرى ( 2.26أو�ل (-%)، ثم شركة جيھ2.59سابقًا) بنسبة ( 

 .%) مملوكة للقطاع ا�خاص (من ب�ن الشر�ات الصغ��ة) 50.29%)، بينما (49.71بنسبة ( 

 محطة  1147  -%) 15.10الدريس ( - 1

 محطة  373  -%) 4.90ساس�و ( - 2

 محطة 217  -%) 2.86النفط (  -3

 محطة 197  -٪) ٢٫٥٩أرام�و ( -4

 محطة  127%)  2.26�� أو�ل  (  -5

 محطة  1672 -%) 22شر�ات أخرى (-6

 محطة  ٣٨٢٢ -٪) ٥٠٫٢٩محطات ملكيات فردية  (  -7

  مصدر البيانات أعلاه الموقع اللإلك��و�ي لشركة الدريس و ساس�و



 

90 of 113  تقییمالتقریر 
 

 (المصادر ا�خارجية)  2025/ 30/6ا��  01/2025استقصاءات الإيجارات السوقية �� الف��ة من  

 النخيل منطقة سوق عقار:  

 

اسم المعلن
ب

س ا
صال أو الوا�

رقم الإت
ن�ع العقار

الإستخدام
ق�مة الإ�جار دفعة واحدة

ت
� دفعا

ق�مة الإ�جار ع
المساحة م2

عنوان الإعلان
عدد الغرف

ت الم�اە
عدد دورا

ت
صالا

ال
الدور

عمر العقار
ض الشارع

عر
ث

مؤث
صعد

م
يوجد كه��اء

توفر الماء
ص�ي

�ف 
توفر 

مطبخ مجهز
ت

يوجد مك�فا
رقم الإعلان

صة الإعلان
رخ

في وى
ت  الإعلان اللإل��

ش
�

تار�ــــخ �
� الإعلان

ث ع
آخر تحد�

ك
ص

ب ال
المساحة حس

تي إ�ه واي س ى
كة إ

ش
�

537536880
شقة للإ�جار

في ى
سك

143,880.00
 

 
ودفع شهري للا�جار يبدأ م

120م
 

 
 

 
, �ي النخ  ال��يع

 
 

 
 

 
 

2
2

1
1

جد�د
-

1
1

1
1

0
1

1
6035815

7200352437
23/12/2024

3/7/2025
120

كة تطبيق عقار - قسم التس��ق العقاري
ش

�
559273000

شقة للإ�جار
في ى
سك

170,000.00
ف 175,000 دفعتني  �

ع
96

 
 

 
 

�ي النخ  ال��يع, 
 

 
 

 
 

 
3

3
1

0
جد�د

-
1

0
1

1
1

1
1

6218684
7200546855

19/05/2025
30/6/2025

96.73
ت

ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارا
مكت

552000676
شقة للإ�جار

في ى
سك

60,000.00
0.00

171م²
 

 
 

 
, �ي ال ز بن ثن�ان

 
 

 
 

 
3

2
1

2
� من 10 سنو

-
0

1
1

1
0

1
1

6240269
7200558291

4/6/2025
3/7/2025

171.92
ت

ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارا
مكت

552000676
شقة للإ�جار

في ى
سك

60,000.00
ف 65 ف دفعتني

ال
1375م²

 
 

 
�ي النخ�ل  عقل, 

 
 

 
 

 
 

3
2

1
2

ت 5
سنوا

-
0

1
1

1
1

1
1

6068810
7200412601

18/01/2025
3/7/2025

1375
ت

ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارا
مكت

552000676
شقة للإ�جار

في ى
سك

100,000.00
ف 110 ف دفعتني

الالا
90م²

 
 

 
�ي النخ�ل  عقل, 

 
 

 
 

 
 

2
2

1
2

جدبد
-

1
1

1
1

1
1

1
6203012

7200525450
9/5/2025

3/7/2025
90.46

ت العقار�ة
كة عطاءا

ش
�

535030022
شقة للإ�جار

في ى
سك

150,000.00
0.00

م² 96
 

 
 

�ي النخ�ل  عقل, 
 

 
 

 
 

 
2

3
1

1
ف سنتني

-
1

1
1

1
1

1
1

6062094
7200407503

13/01/2025
12/6/2025

95.83
ت

ض للعقارا
ب ملقا ال��ا

مكت
530011827

شقة للإ�جار
في ى
سك

85,000.00
0.00

128م²
 

 
 

, �ي النخ�ل  عقل
 

 
 

 
 

 
2

0
0

-
جد�د

-
0

0
1

1
1

0
0

6259319
7200574055

23/06/2025
2/7/2025

128
ت العقار�ة

كة عطاءا
ش

�
5938240

شقة للإ�جار
في ى
سك

150,000.00
0.00

100م²
 

 
 

, �ي النخ�ل  عقل
 

 
 

 
 

 
2

2
1

1
ف سنتني

-
1

1
1

1
1

1
1

5938240
7200315640

9/10/2024
2/7/2025

100.1
ت

ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارا
مكت

552000676
شقة للإ�جار

في ى
سك

80,000.00
0.00

128م²
 

 
 

عقل, �ي النخ�ل 
 

 
 

 
 

 
2

3
1

2
ف سنتني

-
0

1
1

1
0

1
1

6253316
7200568858

18/06/2025
2/7/2025

128
ت العقار�ة

كة عطاءا
ش

�
535030022

شقة للإ�جار
في ى
سك

110,000.00
12,500 : لإ�جار الشهري 

95م²
 

 
 

عقل, �ي النخ�ل 
 

 
 

 
 

 
2

2
1

0
ف سنتني

-
1

1
1

1
1

1
1

6209288
7200530431

13/05/2025
12/6/2025

95.83
ت

ب غرىبي النخ�ل للعقارا
مكت

551733792
شقة للإ�جار

في ى
سك

40,000.00
0.00

750م²
 

 
 

�ي النخ�ل  عقل, 
 

 
 

 
 

 
1

1
0

1
� من 10 س أ��

-
0

0
1

1
1

1
0

6242439
7200559521

9/6/2025
24/6/2025

750
سل�مان احمد سل�مان الم��د

544828444
شقة للإ�جار

في ى
سك

110,000.00
115,000 ف  دفعتني  �

ع
142م²

 
 

 
عقل , �ي النخ�ل 

 
 

 
 

 
 

3
3

1
2

جدبد
-

0
1

1
1

1
1

1
6100689

7100141565
11/2/2025

3/7/2025
142.44

ت
مؤسسة وأم للعقارا

503003806
شقة للإ�جار

في ى
سك

65,000.00
0.00

3300م²
 

 
 

عقل, �ي النخ�ل 
 

 
 

 
 

 
3

3
1

0
ت 10

سنوا
-

0
1

1
1

1
1

1
6224060

7200543289
22/05/2025

19/6/2025
3300

ت العقار�ة
كة بن�ة ن�ان للخدما

ش
�

556064971
شقة للإ�جار

في ى
سك

185,000
0.00

150م²
 

 
 نخ�ل, مدينة ال�

 
 

 
3

0
0

-
جدبد

-
0

0
1

1
1

0
0

6237342
7200465768

2/6/2025
2/7/2025

150.38
ت

ب غرىبي النخ�ل للعقارا
مكت

551733792
شقة للإ�جار

في ى
سك

85,000.00
٩٠ ف  ف دفعتني

ال
² 209م

 
 

 
 عامر, �ي النخ�ل 

 
 

 
 

 
3

4
2

0
� من 10 س أ��

-
0

1
1

1
1

1
1

6160679
7200487718

9/4/2025
26/6/2025

209.78
�ي
محمد ابراه�م محمد الغف�

555553905
شقة للإ�جار

في ى
سك

100,000.00
0.00

242م²
 

 
 

, �ي النخ�ل   عامر
 

 
 

 
 

5
3

1
0

9سنة
-

0
0

1
1

1
1

0
6144721

7100129086
19/03/2025

27/6/2025
242.91

س
� فار

�ا
535663662

شقة للإ�جار
في ى
سك

100,000.00
0.00

² 139م
 

 
 

 عامر, �ي النخ�ل 
 

 
 

 
 

3
3

1
0

جد�د
-

0
0

1
1

1
1

1
6243627

7100179137
11/6/2025

26/6/2025
139.72

تي في البار� ى
في بن حسن بن مدي ى

مدي
599966100

شقة للإ�جار
في ى
سك

شهري/ 4,000
0.00

20م²
 

 
 

 
ز بن ثن�ان, �ي ال

 
 

 
 

 
1

1
0

1
ت

سنوا 3
-

1
0

1
1

1
1

0
6265099

7100184314
28/06/2025

3/7/2025
20

ف احمد حسني
555407277

شقة للإ�جار
في ى
سك

سنوي/ 5,500
0.00

900م²
 

 
 

 
, �ي ال ز بن ثن�ان

 
 

 
 

 
2

1
1

0
ت

3سنوا
-

0
0

1
1

1
0

0
6267883

7100185024
30/06/2025

3/7/2025
900

كة امد الاعمار للتنم�ة والاستثمار
ش

�
530860199

شقة للإ�جار
في ى
سك

65,000.00
0.00

7500م²
 

 
 

 
ز بن ثن�ان, �ي ال

 
 

 
 

 
1

0
0

0
ف سنتني

-
0

0
1

1
1

0
0

6262239
7200576966

25/06/2025
30/6/2025

7500
ابراه�م بن بادي بن ابراه�م البادي

506113240
شقة للإ�جار

في ى
سك

125,000.00
ت شه��ة)

� دفعا
140,0 ع

 
  

 
 

 
 

120م²
 

 
 

 
ز بن ثن�ان, �ي ال

 
 

 
 

 
3

3
1

0
ف سنتني

-
1

1
1

1
1

0
0

6245741
7100179535

12/6/2025
3/7/2025

120
س

كة ذا دارك هور
ش

�
508276798

شقة للإ�جار
في ى
سك

100,000.00
ف 85,000 دفعتني  �

ع
189م²

 
 

 
 عامر, �ي النخ�ل 

 
 

 
 

 
4

2
0

0
جد�د

-
0

0
1

1
1

0
0

6144215
7200474581

19/03/2025
28/6/2025

189.78
ت

س للعقارا
ج

ف �
مؤسسة واحة ال

555160503
شقة للإ�جار

في ى
سك

شهري/ 5,000
0.00

40م²
 

 
 

 
ز بن ثن�ان, �ي ال

 
 

 
 

 
1

1
0

3
ت

3سنوا
-

1
1

1
1

0
1

1
6105338

7200431368
14/02/2025

24/6/2025
40

ت
س للعقارا

ج
ف �
مؤسسة واحة ال

555160504
شقة للإ�جار

في ى
سك

شهري/ 5,400
0.00

80م²
 

 
 

, �ي النخ�ل 
صغ�ي

 
 

 
 

 
1

1
1

1
ت

3سنوا
-

1
1

1
1

0
1

1
6210998

7200530946
14/05/2025

24/6/2025
80

ت
ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارا

مكت
552000676

شقة للإ�جار
في ى
سك

75,000.00
0.00

² 1135م
 

 
 

, �ي النخ�ل 
صغ�ي

 
 

 
 

 
3

3
1

2
ت

5سنوا
-

0
1

1
1

0
1

1
6240362

7200558281
4/6/2025

3/7/2025
1135.37

في س فالح الحقباى
� فار

�ا
شقة للإ�جار

في ى
سك

95,000.00
0.00

2980م²
 

 
 

 
, �ي النخ

صغ�ي
 ل

 
 

 
 

 
3

3
1

0
جد�د

-
0

0
1

1
1

0
0

6120846
7100146898

27/02/2025
24/6/2025

2980.65
ت

ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارا
مكت

شقة للإ�جار
في ى
سك

102,000.00
0.00

2980م²
 

 
 

, �ي النخ�ل 
صغ�ي

 
 

 
 

 
3

3
1

1
ف سنتني

-
0

0
1

1
1

1
1

6239146
7200556208

3/6/2025
3/7/2025

2980.65
� ال��د

س عمر نا
فار

شقة للإ�جار
في ى
سك

125,000.00
0.00

108م²
 

 
 

ت, �ي النخ�ل, 
 

 
 

 
 

2
3

1
1

جدبد
30م

1
1

1
1

1
1

1
6164689

7200554819
13/04/2025

28/6/2025
108.09

في العقار�ة ب المسكن الثاى
مؤسسة مكت

شقة للإ�جار
في ى
سك

105,000.00
ف د

ف دفعه او 100 ال
95ال

136م²
 

 
 

رة, �ي النخ�ل, م
 

 
 

 
 

3
2

1
2

ف سنتني
-

0
1

1
0

0
1

1
6057292

7200403836
9/1/2025

30/6/2025
135.8

ي
ب سالم مطلق المط�ي

متع
شقة للإ�جار

في ى
سك

110,000.00
 

 
 

ت) (0
� 4 دفعا

125,00 ع
 

 
 

101م²
 

 
 

, �ي النخ�ل 
صغ�ي

 
 

 
 

 
2

3
1

0
جد�د

-
1

1
1

1
1

1
1

6267629
7100184945

30/06/2025
3/7/2025

101.7
ت

ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارا
مكت

552000676
شقة للإ�جار

في ى
سك

120,000.00
0.00

م² 128
 

 
 

, �ي النخ�ل 
صغ�ي

 
 

 
 

 
3

3
1

2
جد�د

-
1

1
1

1
0

1
1

6239225
7200556147

3/6/2025
3/7/2025

128.35
ت

ب واجهة الفلاح للعقارا
مؤسسة مكت

558062045
شقة للإ�جار

في ى
سك

60,000.00
0.00

115م²
 

 
 

, �ي النخ�ل 
صغ�ي

 
 

 
 

 
3

3
1

2
� من 10 س أ��

-
0

1
1

1
1

1
1

6249137
7200565200

15/06/2025
20/6/2025

115
عبدالاله حمد

شقة للإ�جار
في ى
سك

110,000.00
0.00

131م²
 

 
 

, �ي النخ�ل 
صغ�ي

 
 

 
 

 
3

3
1

3
جد�د

-
0

1
1

1
1

1
1

6254095
7100181673

19/06/2025
2/7/2025

131.22
تي لادارة الأملاك كة التشغ�ل الذاى

ش
�

شقة للإ�جار
في ى
سك

110,000.00
0.00

² 131م
 

 
 

, �ي النخ�ل 
صغ�ي

 
 

 
 

 
3

3
1

2
جد�د

-
0

1
1

1
1

1
1

6238882
7200556886

3/6/2025
4/7/2025

131.22
كة تل الشمال للتط��ر والاستثمار العقاري

ش
�

583504696
شقة للإ�جار

في ى
سك

120,000.00
105000 ف  دفعتني ریال

123م²
 

 
 

, �ي النخ�ل 
صغ�ي

 
 

 
 

 
3

3
1

1
ف سنتني

-
0

1
1

1
0

1
1

6043234
7100128972

29/12/2024
2/7/2025

122.88
ص�انة

كة قشة للتشغ�ل وال
ش

�
شقة للإ�جار

في ى
سك

120,000.00
ف دفعتان 125,000

 ال
131م

 
 

 
, �ي النخ�ل 

صغ�ي
 

 
 

 
 

3
3

1
2

جد�د
-

0
1

1
1

1
1

1
6138777

7200469828
14/03/202

3/7/2025
131.34

ت
ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارا

مكت
552000676

شقة للإ�جار
في ى
سك

90,000.00
0.00

² 400م
 

 
 

وداء, �ي النخ�ل 
 

 
 

 
 

4
3

1
3

جد�د
-

0
0

1
1

1
1

1
6134181

7200465517
11/3/2025

3/7/2025
400

ت
ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارا

مكت
552000677

شقة للإ�جار
في ى
سك

45,000.00
0.00

660م²
 

 
 

ودە, �ي النخ�ل 
 

 
 

 
 

2
1

0
1

ت 6
سنوا

-
0

0
1

1
0

1
1

6228056
7200546849

25/05/2025
3/7/2025

660
ت

ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارا
مكت

552000678
شقة للإ�جار

في ى
سك

45,000.00
0.00

480م²
 

 
 

�ي النخ�ل,  زاز, 
 

 
 

 
 

3
2

1
3

� من 10 س أ��
-

0
0

1
1

0
1

1
6132684

7200464696
9/3/2025

3/7/2025
480
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 (المصادر ا�خارجية)  2025/ 30/6ا��  01/2025استقصاءات الإيجارات السوقية �� الف��ة من  

 مستودعات ا�حاير/المصا�عمنطقة سوق عقار:   

رقم الإتصال أو الوا�س اب
ن�ع العقار

الإستخدام
ق�مة الإ�جار دفعة واحدة

ق�مة الإ�جار ع� دفعات
المساحة م2

عنوان الإعلان
عدد الغرف

عدد دورات الم�اە
الصالات

الدور
عمر العقار

عرض الشارع
رقم الإعلان

رخصة الإعلان
في توى ش الإعلان اللإل�� تار�ــــخ ��

آخر تحد�ث ع� الإعلان
المساحة حسب الصك

الملاحظات
المنطقة

المدينة
ال�ي

الشارع
500800893

ستودع للإ�ج
تجاري

سنوي/ 350
0.00

2500م²
في شارع جبل اىبي النقبه, �ي المصانع, مدينة ال��اض, منطقة ال��اض مستودع للإ�جار �

0
0

0
0

6سنوات
20م

6082747
7200405106

28/01/2025
1/7/2025

2500
 

 
 

 
 

 
   

  
 

 
 

 
 

 
 

   
 

  
 

 
 

     
 

  
  

  
 

 
  

 
    

   
 

  
  

  
مستودعات للإ�جار * المو

ال��اض 
ال��اض

 المص
 جبل اىبي النقبه

ر العقاري
 

 
مستودع للإ�ج

تجاري
سنوي/ 204,160

0.00
1995م²

في شارع رفايع الحم�مه, �ي المصانع, مدينة ال��اض, منطقة ال��اض مستودع للإ�جار �
0

0
0

0
ف سنتني

25م
6055499

7200402378
8/1/2025

10/6/2025
1995

 
 

 
 

 
  

  
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

مستودع رقم 205 الحراج س 
ال��اض 

ال��اض
 المص

 رفايع الحم�مه
 عقارات

 
 

مستودع للإ�ج
تجاري

سنوي/ 350,000
0.00

875م²
� الاشهب, �ي المصانع, مدينة ال��اض, منطقة ال��اض في شارع ب� مستودع للإ�جار �

0
0

0
0

جد�د
25م

6212295
7200533552

15/05/202
30/6/2025

875
 

 
 

 
 

 
  

   
 

    
 

 
 

 
 

 
ستودع مقابل حراج بن قاس 

ال��اض 
ال��اض

 المص
� الاشهب ع ب�

 لرو�س
 

 
مستودع للإ�ج

تجاري
سنوي/ 100,000

0.00
9231م²

في شارع فا�د, �ي المصانع, مدينة ال��اض, منطقة ال��اض مستودع للإ�جار �
0

0
0

0
� من 10 س أ��

20م
6255662

7100182023
20/06/2025

21/6/2025
9231.6

 
  

 
  

  
 

 
  

 
  

 
  

  
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

   
 

 
  

 
 

 
 

  
 

 
 

  
 

 
تواصل ع� الوا�ساب فقط  

ال��اض 
ال��اض

 المص
شارع فا�د

 الت��جري
 

 
مستودع للإ�ج

تجاري
سنوي/ 170,000

0.00
1350م²

, �ي المصانع, مدينة ال��اض, منطقة ال��اض في في شارع اىبي الصواى مستودع للإ�جار �
0

0
0

0
جد�د

20م
6094418

7100140015
6/2/2025

1/7/2025
1350

 
للا�جار مستودعات 400 م 

ال��اض 
ال��اض

 المص
في ع اىبي الصواى

555926915
ستودع للإ�ج

تجاري
سنوي/ 300,000

0.00
1200م²

, �ي المصانع, مدينة ال��اض, منطقة ال��اض تي في شارع محمد الدمش� مستودع للإ�جار �
0

0
0

0
جد�د

20م
5908112

7100103493
15/09/2024

1/7/2025
1200

  
 

 
  

 
  

  
 

  
أ الحجز للمستودعات الم� 

ال��اض 
ال��اض

 المص
 محمد الدمش�ي

 عقاري
 

 
محل للإ�جار

تجاري
سنوي/ 120,000

0.00
1500م²

في شارع ط��ق الحائر, �ي الع����ة, مدينة ال��اض, منطقة ال��اض محل للإ�جار �
0

0
0

0
جد�د

60م
5858270

7200251124
12/8/2024

26/6/2025
1500

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
   

 
 

 
للإ�جار 8 معارض جد�دە ع 

ال��اض 
ال��اض

 الع���
 ط��ق الحائر

 لتم��ي
 

 
مكتب تجاري للإ

تجاري
سنوي/ 40,000

0.00
1900م²

في شارع الحفنه, �ي المصانع, مدينة ال��اض, منطقة ال��اض مكتب تجاري للإ�جار �
0

0
0

0
جد�د

30م
6045003

7100129314
30/12/2024

27/6/2025
1900

   
 

    
 

    
 

    
 

    
 

    
 

    
 

    
 

    
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
كاتب للا�جار �ي �ي المصا 

ال��اض 
ال��اض

 المص
رع الحفنه

 السب��ي
 

 
محل للإ�جار

تجاري
سنوي/ 140,000

0.00
840م²

في شارع نهاوند, �ي الع����ة, مدينة ال��اض, منطقة ال��اض محل للإ�جار �
0

0
0

0
جد�د

20م
6057842

7100131724
9/1/2025

16/6/2025
840

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

را�ف ثرو للا�جار يتكون  
ال��اض 

ال��اض
 الع���

رع نهاوند
530099023

رض للإ�جار
-

سنوي/ 258,435
0.00

861م²
, �ي الع����ة, مدينة ال��اض, منطقة ال��اض في شارع الحائر الفر�ي أرض للإ�جار �

0
0

0
0

-
40م

6193025
7200516443

3/5/2025
3/7/2025

861.45
0552 ج/ 0530099023*

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

  
 

 
 

  
  

  
 

  
 

 
  

 
  

 
  

 
  

  
  

 
  

 
 

 
 

  
  

 
 

 
 

 
   

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ال��اض 
ال��اض

 الع���
 الحائر الفر�ي
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 (المصادر ا�خارجية)  2025/ 30/6ا��  01/2025استقصاءات الإيجارات السوقية �� الف��ة من  

 مستودعات الدار البيضاءمنطقة سوق عقار:   

  

اسم المعلن
ب

س ا
صال أو الوا�

رقم الإت
ن�ع العقار

الإستخدام
ق�مة الإ�جار دفعة واحدة

ت
� دفعا

ق�مة الإ�جار ع
المساحة م2

عنوان الإعلان
عمر العقار

ض الشارع
عر

رقم الإعلان
صة الإعلان

رخ
في وى

ت  الإعلان اللإل��
ش

�
تار�ــــخ �

� الإعلان
ث ع

آخر تحد�
ك

ص
ب ال

المساحة حس
ت

الملاحظا
المنطقة

المدينة
ال�ي

الشارع
ك مطلق المطلق

بدالمل
 

مستودع للإ�جار
تجاري

سنوي/ 150,000
0.00

500م²
 

 
 لع����ة, مدينة 

 
 

 
ت 3

سنوا
20م

6120820
7200454948

27/02/2025
2/7/2025

500
ق* *للاستثمار*

ش
�

* *الم
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
ض 

ال��ا
ض

ال��ا
لع����ة

-
ت العقار�ة

راع للخدما
 

مستودع للإ�جار
تجاري

سنوي/ 250,000
0.00

7153م²
 

 
 

 
صاري, �ي 

ة الان
 

 
 

 
 

 
جد�د

20م
6207566

7200342410
12/5/2025

3/7/2025
7153.78

 
 

 
 

 
 

 
  

 
   

 
 

 
  

ت للا�جار عال�ه ا
مستودعا

ض 
ال��ا

ض
ال��ا

لع����ة
صاري

 بن سلامة الان
 

�ي
حمد مبارك الدو

 
مستودع للإ�جار

تجاري
سنوي/ 200,000

0.00
5040م²

 
 

 
وة, �ي الع����ة, 

 
 

 
 

ت 5
سنوا

20م
5928514

7100107686
2/10/2024

5/6/2025
5040

 
 

 
 

مستودع للا�جار المساحة 
ض 

ال��ا
ض

ال��ا
لع����ة

رع الخطوة
ب حمد السعدون العقار�ة

ل
 

 
مستودع للإ�جار

تجاري
سنوي/ 200,000

0.00
10283م²

 
 

 
وة, �ي الع����ة, 

 
 

 
 

ت 5
سنوا

30م
6196264

7200509519
5/5/2025

3/7/2025
10283.8

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

  
 

 
 

 
مستودع للا�جار المساحة 

ض 
ال��ا

ض
ال��ا

لع����ة
رع العدوة,

ك مطلق 
بدالمل

 
555434487

مستودع للإ�جار
تجاري

سنوي/ 575,000
0.00

2500م²
 

 
 

 
صاري, �ي 

ة الان
 

 
 

 
 

 
ت 5

سنوا
12م

6120814
7200454941

27/02/2025
2/7/2025

2500
ف ط��ق الخ�ج الجد�د*

 
  

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
ض 

ال��ا
ض

ال��ا
لع����ة

صاري
 بن سلامة الان

 
في ب عط�ه الزهراى

 رج
مستودع للإ�جار

تجاري
سنوي/ 250,000

0.00
7500م²

 
 

 
, �ي الع����ة, م

 
 

 
 

� من 10 س أ��
20م

6157722
7100155896

7/4/2025
23/6/2025

7500
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

  
 

 
 

  
 

ض - 
مستودع للإ�جار ال��ا

ض 
ال��ا

ض
ال��ا

لع����ة
ارع الامام

المحسن عبدال���م بن ب��ه
 

مستودع للإ�جار
تجاري

سنوي/ 2,500,000
0.00

10000م²
 

 
 

م, �ي الع����ة, 
 

 
 

 
جد�د

20م
6153555

7100155152
1/4/2025

1/7/2025
10000

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ستودع جد�د �ي الع����ة بد

ض 
ال��ا

ض
ال��ا

لع����ة
ارع الامام

�ي الهندي
الله ع

 عبد
مستودع للإ�جار

تجاري
سنوي/

0.00
26966م²

 
 

 
لمان, �ي المناخ 

 
 

 
 

 
ت 5

سنوا
20م

6257837
7200572172

22/06/2025
2/7/2025

26966.2
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
مستودع للإ�جار ب�ي المناخ  

ض 
ال��ا

ض
ال��ا

لع����ة
ع ابن سلمان
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 تقاریر الصفقات العقاریة 

 النخیل 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المروج 
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 تقاریر الصفقات العقاریة 
 الدار البیضاء /العزیزیة
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 یة الصفقات العقار ر تقاری
 الحایر/المصانع
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 (المصادر ا�خارجية)  2025/ 30/6ا��   01/2025الف��ة من  استقصاءات عروض البيع  ��

 النخيل 

  

اسم المعلن
س اب

رقم الإتصال أو الوا�
ن�ع العقار

الإستخدام
سعر البيع المطلوب

سعر السوم إن وجد
ض م2

مساحة الأر
في م2 إجما�ي مسطحات المباى

عدد الغرف
عدد دورات الم�اە

الصالات
الدور

عمر العقار
ض الشارع

عر
رقم الإعلان

رخصة الإعلان
في وى

ت  الإعلان اللإل��
ش �
تار�ــــخ �

ث ع� الإعلان
آخر تحد�

ف عبدالع��ز سل�مان الطخ�م
نوا

563185086
ض

أر
في سكى

9,660,000.00
0.00

805
-

                                        
 

0
0

0
0

0
15

6079738
7200421058

26/01/2025
قبل 12 يوم من تار�ــــخ 025

ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارات
مكت

شقة للبيع
في سكى

1,200,000.00
0.00

130م²
-

                                        
 

3
2

1
0

� من 10 س أ��
0

6094803
7200433455

6/2/2025
3/7/2025

عاصم سعود سم�حان الس�اط
شقة للبيع

في سكى
2,000,000.00

0.00
148م²

-
4

4
1

2
جد�د

40م
5900222

7200289455
9/9/2024

2/7/2025
فان الله الرم�ي

خالد بن ول�د بن عبد
شقة للبيع

في سكى
2,000,000.00

0.00
130م²

-
3

3
1

2
3سنوات

0
6230546

7100172433
27/05/2025

25/7/2025
ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارات

مكت
شقة للبيع

في سكى
2,000,000.00

ف 
 مليون و�سعمائة ال

274م²
-

4
4

2
2

� من 10 س أ��
0

6168144
7200494501

15/04/2025
3/7/2025

ب ول�د احمد مبارك السحمان للعقارات
مكت

شقة للبيع
في سكى

1,800,000.00
0.00

219م²
-

4
4

2
1

� من 10 س أ��
0

6263656
7200570104

26/06/2025
3/7/2025

� حمد العل�ان للخدمات العقار�ة
كة اسماء مو

ش �
551995574

شقة للبيع
في سكى

1,750,000.00
0.00

219م²
-

3
0

1
-

� من 10 س أ��
0

6220548
7200523794

20/05/2025
3/7/2025
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 (المصادر ا�خارجية)  2025/ 30/6ا��   01/2025استقصاءات عروض البيع  �� الف��ة من 

العز�ز�ة/الدار البيضاء

ب
سعر البيع المطلو

سعر السوم إن وجد
ض م2

مساحة الأر
عنوان الإعلان

ض الشارع
عر

رقم الإعلان
صة الإعلان

رخ
في وى

ت �
 الإعلان اللإل�

ش
�

تار�ــــخ �
� الإعلان

ث ع
آخر تحد�

ك
ص

ب ال
المساحة حس

ت
لاحظا

الم
المنطقة

المدينة
�ي

ال
الشارع

2,520,000.00
0.00

900م2
 

 
 

 
 

 
 

ض للبيع �ي شا
ر

30م
6089575

7100138367
2/2/2025

1/6/2025
900

 
ض تجار�ة سكن�ة 30*0 

ار
ض

ال��ا
ض

ال��ا
الع����ة 

شارع الدرع
13,750,000.00

0.00
5500م2

 
 

 
 �ي الع����ة, مدي

 
 

 
 

20م
6204899

7100168993
11/5/2025

13/06/2025م
5500

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 �
ت �ي 

ض للبيع مستودعا
ر

ض
ال��ا

ض
ال��ا

�ي الع����ة,
شارع ثمود

90,000,000.00
ت  3000  للم�

20000م2
 

 
 

�ج, �ي الع����ة, 
 

 
 

 
 

40م
6187876

7200450519
30/04/2025

12/06/2025م
20000

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

مستودع مساحة 10.000 م 
ض

ال��ا
ض

ال��ا
�ي الع����ة,

شارع ط��ق الخ�ج
1,437,500.00

0.00
625م2

 
 

 
 �ي الع����ة, مد

 
 

 
 

30م
6221601

7100172468
20/05/2025

15/5/2025م
625

 
 

 
 

 
 

ض تجار�ة للبيع �ي الع�
ر

ض
ال��ا

ض
ال��ا

�ي الع����ة,
ص

شارع رص�
9,000,000.00

0.00
3000م2

 
 

 
 �ي الع����ة, مد

 
 

 
 

40م
6184264

7100162820
27/04/2025

9/6/2025م
3000

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

  
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
  

 
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
  

 
 

 
 

ض 
فرصة استثمار�ة نادرة | أر

ض
ال��ا

ض
ال��ا

�ي الع����ة,
شارع الخ�ج,

10,500,000.00
0.00

3000م2 
 

 
 

�ج, �ي الع����ة, 
 

 
 

 
 

40م
6040137

7200306880
26/12/2024

5/6/2025م
3000

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

� ط��ق الخ�ج بعد 
ض ع

ض
ال��ا

ض
ال��ا

�ي الع����ة,
شارع الخ�ج,

6,007,680.00
0.00

2145م2
 

 
 

ت, �ي الع����ة, 
 

 
 

 
 

60م
6191248

7100165563
2/5/2025

31/5/2025م
2145.6

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

� شا
في مستودع ع

�
ــع ارا

ض
ال��ا

ض
ال��ا

�ي الع����ة,
ت,

ط��ق عرفا
5,130,000.00

0.00
1710م2

 
 

 
 �ي الع����ة, مد

 
 

 
 

20م
6208342

7200530334
13/05/2025

15/06/2025م
1710

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

  
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
لبيع مستودع �ي مدينة ال�

ض
ال��ا

ض
ال��ا

�ي الع����ة,
شارع الدفينة

3,946,270.00
0.00

1461م2
 

 
 

ت, �ي الع����ة, 
 

 
 

 
 

60م
6068529

7200412378
18/01/2025

30/5/2025
1461.58

  
   

  
  

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

  
 

 
  

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

  
 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
  

 
 

 
  

 
  

 
 

 
 

  
كة الجروان العقار

ش
�

تعلن 
ض

ال��ا
ض

ال��ا
�ي الع����ة,

ت
شارع ط��ق عرفا

4,000,000.00
ف 3

مليون و900 ال
360م2

 
 

 
 �ي الع����ة, مد

 
 

 
 

40م
6212274

7100170654
15/05/2025

5/6/2025م
360

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
   

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

  
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
للـبيع عمارة الدخـل فوق 2

ض
ال��ا

ض
ال��ا

�ي الع����ة,
شارع نهاوند

4,500,000.00
0.00

750م2
 

 
 

 �ي الع����ة, مد
 

 
 

 
40م

5980399
7100117640

12/11/2024
7/6/2025م

750
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ض للبيع �ي الع��زة المس
ر

ض
ال��ا

ض
ال��ا

�ي الع����ة,
شارع نهاوند

2,232,000.00
0.00

620م
 

 
 

مد, �ي الع����ة 
 

 
 

 
 

 
36م

6089567
7100138362

2/2/2025
1/6/2025م

620
ض تجار�ة زاو�ة شارع 6

ر
ض

ال��ا
ض

ال��ا
�ي الع����ة,

ب بن حمد
شارع ثلا
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 (المصادر ا�خارجية)  2025/ 30/6ا��   01/2025الف��ة من  استقصاءات عروض البيع  ��

 المصا�ع/ا�حاير 

اسم المعلن
رقم الإتصال أو الوا�س اب

ن�ع العقار
الإستخدام

سعر البيع المطلوب
سعر السوم إن وجد

مساحة الأرض م2
عنوان الإعلان

عرض الشارع
رقم الإعلان

رخصة الإعلان
في توى ش الإعلان اللإل�� تار�ــــخ ��

آخر تحد�ث ع� الإعلان
المساحة حسب الصك

الملاحظات
المنطقة

المدينة
ال�ي

الشارع
خلدون ع�ظه محسن بالعب�د

-
أرض

تجار / في سكى
1,706,250.00

0.00
875م

 
 

�ي المصانع, مدي   
 

  
 

25م
6127801

7100148635
5/3/2025

25/5/2025م
875

  
  

 
  

 
  

  
 

 
 

 
  

أرض تجار�ه سكن�ه للبيع 
ال��اض 

ال��اض
 المص

شارع نجد
ت عن العقار محل المقارنة  يبعد 451.04م�

خلدون ع�ظه محسن بالعب�د
-

أرض
/تجار في سكى

2,975,000.00
0.00

875م
 

 
 �ي المصانع, مد 

 
  

 
30م

6127814
7100147023

5/3/2025
25/5/2025م

875
  

  
  

 
 

  
  

 
 

 
  

 
 

 
رض تجار�ه سكن�ه أو مكت 

ال��اض 
ال��اض

 المص
رع السبا

ت عن العقار محل المقارنة  يبعد 712.17م�
ە فهد ابراه�م محمد آل مغ�ي

-
أرض

/تجار في سكى
2,493,750.00

0.00
875م

 
 

 �ي المصانع, مدي 
 

  
 

م 25
6038664

7100128122
25/12/2024

م 15/6/2025
875

 
 

  
لاطوال ع� الشارع ٢٥ �ي 

ال��اض 
ال��اض

 المص
شارع نجد

ت عن العقار محل المقارنة  767.17م� يبعد تق��با 
شكة بروج التط��ر العقار�ة �

500040550
عمارة

عمارة تجار�
18,000,000.00

0.00
2095م

 
 

 �ي المصانع, مد 
 

  
 

60م
6166490

7200492910
14/04/2025

11/6/2025م
2095.35

  
  

  
  

 
 

 
 

   
 

 
 

  
  

 
 

  
 

 
 

  
 

  
 

 
 

 
 

 
   

   
    

 
 

 
   

   
  

  
 

 
 

  
 

 
  

  
للبيع عمارة تجار�ة صالات 

ال��اض 
ال��اض

 المص
رع الن�

يبعد 1.14كم عن العقار محل المقارنة 
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 (المصادر ا�خارجية)  2025/ 30/6ا��   01/2025استقصاءات عروض البيع  �� الف��ة من 

 المروج/محطة العليا

  

اسم المعلن
س اب

رقم الإتصال أو الوا�
ن�ع العقار

الإستخدام
سعر البيع المطلوب

سعر السوم إن وجد
ض م2

مساحة الأر
في م2 إجما�ي مسطحات المباى

عنوان الإعلان
عمر العقار

ض الشارع
عر

رقم الإعلان
رخصة الإعلان

في وى
ت  الإعلان اللإل��

ش �
تار�ــــخ �

ث ع� الإعلان
آخر تحد�

ب الصك
المساحة حس

مؤسسة محمل الخ�ي العقار�ة
536267466

ض للبيع
أر

/تجار في سكى
185,250,000.00

0.00
6,175.000

                           
-

                                        
 

 
 

 
 

 
دالع��ز بن محمد 

 
 

 
 

 
 

 
 

0
60

6092769
7200431685

5/2/2025
قبل 4 أ�ام = 10/06/2025

6175
كة ابداع العالم�ة للتط��ر والاستثمار العقار

ش �
500090007

ض للبيع
أر

تجاري
10,684,300

0
821

-
                                        

 
 

 
 

ف, م
�ي المص�

 
 

 
 

 
 

0
36

6171711
7200497714

18/04/2025
06:42PM 06/14/2025

821.87
ب البلط للعقارات

مكت
557924444

عمارة للبيع
0

11,500,000.00
0.00

875م²
-

                                        
 

 
 

 
 

�ي 
 , لع��ز الثاىي

 
 

 
 

 
 

 
� من 10 س أ��

35
6232654

7200547817
29/05/2025

05:52PM 6/14/2025
875

كة أ�تال العقار�ة
ش �

920033262
عمارة للبيع

عمارة تجار�
24,375,000.00

0.00
925

1625
 

 
 

 
�ي 

 , ��ز الفر�ي
 

 
 

 
 

 
جد�د

60
6175509

7200499873
21/04/2025

14/5/2025م
925

ض الحرىبي
محمد بن ع��ضه بن ح��ف

504646468
عمارة للبيع

عمارة تجار�
32,000,000.00

0.00
1299

-
                                        

 
 

 
 

 
�ي المر

 ,  الفر�ي
 

 
 

 
 

سنوات 7
40م

6227766
7100170217

25/05/2025
06:10PM 14/06/2025م

1299
ب سواعد الامت�از للعقارات

مكت
538979446

عمارة للبيع
عمارە تجار�

20,000,000.00
0.00

800
1948

 
 

ك فهد, مدينة ال
 

 
 

 
� من 10 س أ��

36
6224546

7200543816
22/05/2025

13/6/2025م
800

كة امد الاعمار للتنم�ة والاستثمار
ش �

530860199
عمارة للبيع

تجاري
2,300,000.00

0.00
141

-
                                        

 
 

 
 

�ي العل�ا 
ك فهد, 

 
 

 
 

 
سنوات 4

80م
5970981

7200338717
5/11/2024

15/5/2025
141.34
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 12/2024ا��     06/2024�� الف��ة من   استقصاءات الإيجارات السوقية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المروج

 

  

  

العنوان
معلومات عن العقار 

151م المساحة 
100,000 سعر الا�جار 

3 عمر العقار 
05/08/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200256729 رخصة الإعلان 
535332231 رقم التواصل 

احداث�ات 

العنوان
را�بة  دع موقف قبو مك�فات  زة ومستو رف نوم ومطبخ مع أجه ف 3 غ وع الني م�ش معلومات عن العقار 

152م المساحة 
110,000 سعر الا�جار 

جد�د عمر العقار 
12/11/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200347279 رخصة الإعلان 
535663662 رقم التواصل 

احداث�ات 

العنوان
معلومات عن العقار 

 
123م المساحة 

123,000 سعر الا�جار 
جد�د عمر العقار 

21/11/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
720035665 رخصة الإعلان 
555066066 رقم التواصل 

احداث�ات 

العنوان
معلومات عن العقار 

100 المساحة 
13,000 سعر الا�جار 

2 عمر العقار 
09/10/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200315640 رخصة الإعلان 
535030022 رقم التواصل 

احداث�ات 

رع سع�د بن عامر ، مدينة ال��اض  شقة للا�حار �ي شا
رت هوم مك�فات سبل�ت موقف خاص  ة وعدد الشقق فيها قل�ل ، سما �ي رة جد�دة وصغ العما

دع  رف نوم وثلاث دورات م�اە ومطبخ مع مستو ثلاث غ

24.735639929, 46.6017021437

رع وادي ماوان  شقة للا�جار �ي شوا

شقق للا�جار / �ي النخ�ل 

زة  را�ب ف�ه كل الأجه رف نوم مطبخ  ي مؤثثة بال�امل 3 غ
ر�ف شقة دور أ

رع الجبل الصغ�ي �ي النخ�ل  شقة �ي شا

24.7364457609, 46.600947196

رع سال�م �ي النخ�ل  شقة للا�جار �ي شا
ذ�ي خدمات مجان�ة بعد التأج�ي ف��ق النظافة وص�انة موقف وقبو  ي جد�د نظام الدخول 

مبىف سكىف

�ات المورنيوم ع� جميع النوافذ  رة خاص بالبدروم ش مك�فات سبل�ت مخ�ي دا�كن موقف س�ا

24.7339102789, 46.603850608

24.73838326320006, 46.608324040901834

العنوان 
معلومات عن العقار 

المساحة  100م
36,000 سعر الا�جار 
جد�د  عمر العقار 

28/08/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200278996 رخصة الإعلان 
543611218 رقم التواصل 

احداث�ات 

رع عبد الع��ز بن ��ي  ي شا
شقة للا�جار �ف العنوان 

اته  ف �ي را�بة مطبخ فاخر بكامل تجه رك��ة  ر�ال - مك�فات م رە 8000  جع فد �ت ف مس يوجد تامني معلومات عن العقار 

166م المساحة 
95,000 سعر الا�جار 
جد�د  عمر العقار 

03/12/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200366804 رخصة الإعلان 
500017227 رقم التواصل 

24.750888714362286, 46.65889105958922 احداث�ات 

زة  مك�فات جد�دة ومطبخ جد�د استديوهات بأسعار ممتا

24.754518892712344, 46.66096567664231

رع الديوان�ة �ي المروج  شقة للا�جار �ي شا
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 المروج:

 

 

 

 

 

 مستودعات العز�ز�ة 

 

 
 

 

 

 

 

 
 
 

  
 

 

 

 

 

  

رع الخطوة �ي الع����ة  ي شا
دع للا�جار �ف مستو العنوان 

�ج  ي مستودعات ع ط��ق الخ
را�ف مستودعات للا�جار او للبيع يوجد أ معلومات عن العقار 

5000م المساحة 
150,000 سعر الا�جار 

7 عمر العقار 
04/08/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7100090824 رخصة الإعلان 
542991933 رقم التواصل 

24.587461249815618, 46.79972792908734 احداث�ات 

العنوان 
معلومات عن العقار 

165م المساحة 
180,000 سعر الا�جار 

6 عمر العقار 
24/07/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200247017 رخصة الإعلان 
507096111 رقم التواصل 

46.67212842851496 ,24.763846647951105احداث�ات 

رع ط��ق الملك عبد الع��ز  محل للا�جار �ي شا
رة  زده رتب بفتحة واحدة و�ي منطقة حي��ة وم رض نط�ف وم المع

رع الخطوة  ي شا
دع للا�جار �ف مستو العنوان 

المساحة التخ��ن�ة 640 م�ت خطورة متوسطة  معلومات عن العقار 

5040م المساحة 
200,000 سعر الا�جار 

5 عمر العقار 
02/10/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7100107686 رخصة الإعلان 
565551312 رقم التواصل 

24.587498551952468, 46.79813517589605 احداث�ات 

رع الدفينة  ي شا
دع للا�جار �ف مستو العنوان 

رف  ر�ــع غ �ع ت��وتا سكن عمال ا رافعة ثلاثة طن ن رفوف ثلاثة أدوار  دع مجهز بال�امل  معلومات عن العقار مستو

المساحة  1710م
350,000 سعر الا�جار 
سنوات 10 عمر العقار 

21/09/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200305268 رخصة الإعلان 
556798187 رقم التواصل 

24.584354937643813, 46.803669966966254 احداث�ات 



 

102 of 113  تقییمالتقریر 
 

 

  

رع سعد بن عب�د الاو�ي  ي شا
دع للا�جار �ف مستو العنوان 

وك�ي  رض�ة ابي معلومات عن العقار نظام الامن والسلامة عا�ي الخطورة أ

4500م المساحة 
1,350,000 سعر الا�جار 

جد�د  عمر العقار 
23/07/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200246473 رخصة الإعلان 
505335520 رقم التواصل 

24.595088147546623, 46.79201630575756 احداث�ات 

رع فا�د �ي المصانع  ي شا
دع للا�جار �ف مستو العنوان 

رش ا�ي  ي متوسط خطورة 
اع مدىف معلومات عن العقار ورشة صنا�ي خف�ف نظام دف

9232 المساحة 
95,000 سعر الا�جار 

11 عمر العقار 
30/09/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7100090630 رخصة الإعلان 
555822282 رقم التواصل 

24.576163003174756, 46.74102123266546 احداث�ات 

�اء  �� رع ال ي شا
دع للا�جار �ف مستو العنوان 

معلومات عن العقار مستودعات وورش نموذج�ة للابجار 

744 المساحة 
100,000 سعر الا�جار 

4 عمر العقار 
03/09/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7100099662 رخصة الإعلان 

53355707 رقم التواصل 
24.57975128048425, 46.74633265541864 احداث�ات 

ي 
رع محمد الدمش�ت ي شا

دع للا�جار �ف مستو العنوان 
ف  رة عن بلك �شمل 13 قطعة كل قطعة مكونة من مستودعني وع عبا الم�ش معلومات عن العقار 

1200م المساحة 
300,000 سعر الا�جار 

جد�د  عمر العقار 
15/09/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7100103493 رخصة الإعلان 
554363571 رقم التواصل 

24.553969745297834, 46.75685389317898 احداث�ات 
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ي بكر الصديق  رع اىب ي شا
رض للا�جار �ف ا العنوان 

رض كب�ي او إبقاء المبىف  را�ف ثرو او مع رض د ي يوجد إمكان�ة بناء معا ات��ب �ت رض ومبىف استثمار موقع اس معلومات عن العقار ا

910م المساحة 
750,000 سعر الا�جار 

عمر العقار 
202408/13 ر�ــــخ الإضافة  تا

7200264093 رخصة الإعلان 
581479000 رقم التواصل 

24.76286372984292, 46.69320495761868 احداث�ات 

  العليا 



 

104 of 113  تقییمالتقریر 
 

رع وادي عتبه  ي شا
رض للبيع �ف أ العنوان 

رض  معلومات عن العقار ف�لا بق�مة ا

المساحة  1200م
13,020,000 سعر البيع 

20م رع  رض الشا ع
14/10/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200322171 رخصة الإعلان 
542219523 رقم التواصل 

24.738411753348444, 46.60046717001454 احداث�ات 
رض  أ �ع العقار  ن

رحمن الحداد �ي النخ�ل  رع عبد ال ي شا
رض للبيع �ف ا العنوان 

ي  رض سكن�ة �ي النخ�ل الغرىب معلومات عن العقار ا

1500م المساحة 
15,750,000 سعر البيع 

15م رع  رض الشا ع
11/03/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200162938 رخصة الإعلان 
559766797 رقم التواصل 

24.737917992679563, 46.59941452360848 احداث�ات 
رض  ا �ع العقار  ن

10500 سعر الم�ت 

رع الجموم  رض للبيع شا ا العنوان 
ي موقع ممتاز  رض �ي النخ�ل الغرىب معلومات عن العقار للبيع ف�لا بق�مة ا

المساحة  1200م
13,200,000 سعر البيع 

21م رع  رض الشا ع
06/12/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200369771 رخصة الإعلان 
569813657 رقم التواصل 

24.736244403961525, 46.59817780533302 احداث�ات 
رض  ا �ع العقار  ن

11000 سعر الم�ت 

ي 
ر�ش رع يوسف الق ي شا

رض للبيع �ف ا العنوان 
راغ  وك�ل الاف ف متظاه��ن مقابل اليورماش�ه البيع مبا�ش من  رعني معلومات عن العقار شا

2200م المساحة 
28,820,000 سعر البيع 

30م رع  رض الشا ع
10/03/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200162556 رخصة الإعلان 
559766797 رقم التواصل 

24.73550072297612, 46.607668443123075 احداث�ات 
رض  ا �ع العقار  ن

13100 سعر الم�ت 

 31/12/2024وح�ى  06/2024عروض بيع ما ب�ن  

  



 

105 of 113  تقییمالتقریر 
 

 

رة �ي المروج  رع سومط ي شا
رض للبيع �ف ا العنوان 

ق�ة مقابل حد�قة  �ش ة 35 سم عمق  ف �ي ر�ة مم رض تجا معلومات عن العقار ا

847 المساحة 
12,000,000 سعر البيع 

36م رع  رض الشا ع
10/12/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200261327 رخصة الإعلان 

536360555 رقم التواصل 
24.751625216781985, 46.65964548130177 احداث�ات 

رض  ا �ع العقار  ن
14167 سعر الم�ت 

رع ط��ق الامام سعود بن عبد الع��ز بن محمد  ي شا
رة للبيع �ف عما العنوان 

�ج  رع العل�ا وط��ق الملك عبد الع��ز لها مدخل مبا�ش ومخ ف شا ف جدا بني معلومات عن العقار موقع مم�ي

958 المساحة 
14,000,000 سعر البيع 

60م رع  رض الشا ع
02/11/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200337614 رخصة الإعلان 
536720199 رقم التواصل 

24.74897424156488, 46.66487151987087 احداث�ات 
رة  عما �ع العقار  ن

رع سف�ان بن عوف الع����ة  ي شا
رض للبيع �ف ا العنوان 

ر�ة للبيع �ي الع����ة العمق 29.3 م�ت  رض تجا معلومات عن العقار ا

586 المساحة 
1,172,000 سعر البيع 

36م رع  رض الشا ع
26/06/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7100082303 رخصة الإعلان 
565551312 رقم التواصل 

24.59091260841088, 46.788153857567025 احداث�ات 
رض  ا �ع العقار  ن

رع ابن النا� �ي الع����ة  ي شا
رض للبيع �ف ا العنوان 

معلومات عن العقار 

625م المساحة 
1900 سعر البيع 
15م رع  رض الشا ع

07/08/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7100091722 رخصة الإعلان 
540008699 رقم التواصل 

24.584645816546235, 46.78823883786947 احداث�ات 
رض  ا �ع العقار  ن
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رع الخنساء �ي الع����ة  ي شا
رض للبيع �ف أ العنوان 

معلومات عن العقار 

290م المساحة 
580,000 سعر البيع 

رع  10م رض الشا ع
13/11/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7100117890 رخصة الإعلان 
537299250 رقم التواصل 

24.58540580537389, 46.79855248391941 احداث�ات 
رض  ا �ع العقار  ن

رع ط��ق الحائر �ي المصانع  ي شا
رض �ف ا العنوان 

ي بناء 6 أدوار 
رع لك الحق �ف ر�ة سكن�ة ع 3 شوا رض تجا معلومات عن العقار ا

6198م المساحة 
24,792,000 سعر البيع 

40م رع  رض الشا ع
25/11/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200359347 رخصة الإعلان 
556109004 رقم التواصل 

24.57612431520048, 46.74865853368316 احداث�ات 
رض ا �ع العقار  ن

رع ط��ق الحائر �ي المصانع  ي شا
رض للبيع �ف ا العنوان 

راس بلك  ر�ة �ي المصانع  رض تجا معلومات عن العقار ا

1867م المساحة 
5,601,000 سعر البيع 

40م رع  رض الشا ع
15/09/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
100103468 رخصة الإعلان 

لايوجد رقم التواصل 
24.578533209416243, 46.74735617213518 احداث�ات 

رض  ا �ع العقار  ن
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رع اسناء بنت النعمان  رض للبيع شا ا العنوان 
ي  رع 15م جنوىب ي �ي المروج شا

معلومات عن العقار للبيع �ف

881م المساحة 
5,990,800 سعر البيع 

15م رع  رض الشا ع
16/03/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200165512 رخصة الإعلان 

لا يوجد  رقم التواصل 
24.76200707820304, 46.66065688796535 احداث�ات 

رض  ا �ع العقار  ن
6800م سعر الم�ت 

رثة  رع اوس بن حا ي شا
رض للبيع �ف ا العنوان 

معلومات عن العقار 

881م المساحة 
6,607,500 سعر البيع 

15م رع  رض الشا ع
19/03/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200167258 رخصة الإعلان 

رقم التواصل 
24.761246278414372, 46.661558865658165 احداث�ات 

رض اا �ع العقار  ن
7500 سعر الم�ت 

رع الأب�ض بن معاو�ة  ي شا
رض للبيع �ف ا العنوان 

معلومات عن العقار 

460م المساحة 
3,496,000 سعر البيع 

15م رع  رض الشا ع
17/02/2024 ر�ــــخ الإضافة  تا
7200235870 رخصة الإعلان 

رقم التواصل 
24.756616883420634, 46.65440435803175 احداث�ات 

رض  ا �ع العقار  ن
7600 سعر الم�ت 
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 والتقار�ر الم�حق أ: المبادئ العامة المعتمدة �� إعداد التقييمات 
 

قرأ هذه المبادئ العامة بالاق��ان مع الأح�ام والشروط العامة للأعمال التجار�ة وا�خاصة �شركة شركة أر�ب لتقييم  
ُ
ينب�� أن ت

 العقاري وشر�كھ التضامنية إلا بقدر ما يتعارض مع ال��تيبات التعاقدية الأخرى. 

 

  2025معاي�� التقييم الدولية  -الهيئة السعودية للمقيّم�ن المعتمدين   1

 

نفذ جميع الأعمال تحت غطاء اللائحة التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
ُ
هـ بموادها الواردة �� 03/06/1435وتار�خ  531ت

 بالتوافق التام وال�امل مع جميع ما ورد ��  –الثامنة عشر  –السا�عة عشر  –الفصل ا�خامس / السادسة عشر 
ً
العشرون، وايضا

) وكما سي�ون عليھ ما تنص عليھ الأدلة الإرشادية المعت��ة 30/06/2015 –قييم (الإصدار الأول ميثاق آداب وسلوك مهنة الت

 كملاحق للميثاق.

 

 أساس التقييم 2

 

تحدد تقار�رنا الغرض من التقييم، ما لم يُذكر خلاف ذلك، فقد ورد �عر�ف أساس التقييم ع�� النحو ا�حدد �� تقييم الهيئة 

معاي�� التقييم الدولية. إن التعر�ف ال�امل لهذا الأساس الذي اعتمدناه فهو إما محدد �� تقر�رنا أو   -السعودية للمقيّم�ن المعتمدين 

 ئ العامة. م�حق ��ذه المباد

 

 ضرائب ت�اليف التصرف �� العقار والال��امات الأخرى: 3

لم يتم تخصيص بدلات لأي مصروفات تحقيق أو ضرائب وال�ي يمكن أن تظهر �� حالة التصرف �� العقار. ُ�عت�� العقار بأكملھ خا�� 

 من جميع الرهون العقار�ة وغ��ها من الرسوم وال�ي قد يتم ضما��ا �� هذا الشأن. 

 

 لم يتم تخصيص بدلات للتأث�� الممكن للتشريع أو التشريعات ا�حتمل / ا�حتملة وال�ي �� قيد الدراسة.

 

 تم إعداد التقييمات واستخلاصها من غ�� أن ت�ون شاملة لمدفوعات الضر�بة ع�� القيمة المضافة، ما لم ينص ع�� خلاف ذلك. 

 

 التوثيق  4

نحن �� العادة لا نقرأ عقود الإيجار أو سندات الملكية. نحن نف��ض أن �ل عقار رائج وصا�ح للعرض �� السوق، إلا إذا تم إبلاغنا  

بالعكس وأن جميع الوثائق تم تحر�رها واعتمادها ع�� نحو مر�ىي، وأنھ لا يوجد أي أعباء أو قيود مفروضة أو حقوق ارتفاق أو  

ل�ي يمكن أن ت�ون ذات تأث�� جوهري ع�� قيمة العقار قيد الدراسة أو التقييم وأنھ لا يوجد دعوى  مصروفات أخرى جسيمة، وا

قضائية قيد النظر أو معلقة. و ع�� الرغم من أنھ قد توفرت لدينا الوثائق، نحن نو�ىي بأنھ لا ينب�� الاعتماد ع�� تفس��نا بدون أن 

 يتحقق فر�ق ا�حام�ن لديكم منھ.

 

 

 المستأجر�ن: 5

 

ع�� الرغم من أننا �عرض �� تقييماتنا فهمنا العام �حالة المستأجر �� العادة لا نوجھ استفسارات تتعلق بالوضع الما�� للمستأجر�ن  

قيم بالاستفادة من الإيجارات، و�التا�� نف��ض أن  
ُ
الفعلي�ن أو ا�حتمل�ن، ما لم يُطلب منا غ�� ذلك. وحيث أن قيمة العقارات ت

�ن ع�� الوفاء بال��اما��م المالية بموجب عقد الإيجار وأنھ لا يوجد إيجار متأخر أو مخالفات للاتفاقية لم يكشف المستأجر�ن قادر 

 ع��ا، ما لم يتم إبلاغنا بخلاف ذلك. 
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 القياسات: 6

لا نقوم بإجراءات القياسات بل نحن ننص صراحة أننا اعتمدنا ف��ا ع�� مصادر أخرى خصيصًا. ان المناطق ا�ختارة �� المعاينة  

تقتصر ع�� غرض مساعدتنا �� ت�و�ن رأي عن القيمة للعقار ع�ن التقييم أو الدراسة. لا ينب�� الاعتماد ع�� تلك القياسات لأغراض 

 اسطة أطراف آخر�ن بدون ا�حصول ع�� تفو�ض كتا�ي منا. أخرى ولا استخدامها بو 

 

 القيمة المقدرة للإيجار: 7

 

إن رأينا المتعلق بالقيمة الإيجار�ة لأغراض المساعدة �� ت�و�ن رأي عن القيمة للعقارات ع�ن التقييم أو الدراسة فقط. وهذا الرأي لا 

يمثل بالضرورة المبلغ الذي يمكن الاتفاق عليھ بالتفاوض أو يحدده أحد ا�خ��اء أو أحد ا�حكم�ن أو ا�حكمة عند تجديد عقد  

 قيمة الإيجار.   الإيجار أو �عديل

 

 تخطيط المدينة واللوائح القانونية الأخرى:  8

 

يمكن ا�حصول ع�� المعلومات المتعلقة بتخطيط المدينة، أينما �ان ذلك ممكنًا، إما شفهيًا من مسئو�� التخطيط ا�ح�� أو من  

المصادر العامة المتاحة الإلك��ونية أو غ��ها. يمكن ا�حصول عل��ا لمساعدتنا ع�� ت�و�ن رأي يتعلق بالقيمة للعقارات ع�ن التقييم أو  

 ينب�� الاعتماد عل��ا لأغراض أخرى. إذا �ان الأمر يتطلب الاعتماد عل��ا، نو�ىي بأن يتحقق ا�حامون مما ي��: الدراسة فقط ولا  

 

i حا�� ع�� نحو �حيح �� تقر�رنا. توضيح الوضع ا� 

ii  .ألا يتأثر العقار سلبًا بأي قرارات أو شروط تتخذها السلطات ا�حلية أو تحددها 

iii  .أنھ لا توجد إشعارات قانونية قائمة 

 

جرى ��ا) تمتثل لقرار مجلس الوزراء رقم ( 
ُ
عد تقييماتنا ع�� أساس أن المبا�ي (وأي أعمال أخرى ت

ُ
هـ الأمر   1425/  8/11) وتار�خ   279�

باعتماد الاطار العام ل�ود البناء السعودي تم اخراج ال�ود �� مصنف�ن اساسي�ن هما : الاش��اطات , وتتضمن ا�حد الاد�ى المطلوب 

ي�� الهندسية للتصميم والتشييد والتشغيل والصيانة ال�ي تم استنباطها وصياغ��ا بما يتوافق مع المتطلبات والانظمة  من المعا

 ) وتتضمن تفاصيل التصميم ,وطرائق التشييد . SBCالمعمول ��ا �� المملكة و كذلك المتطلبات  و�رمز لها با�حروف (

 

 الدراسات الم�حية الهي�لية:   9

نحن لا نتو�� إجراء دراسات م�حية هي�لية، ما لم يُطلب منا ذلك صراحة، كما أننا لا نخت�� ا�خدمات و�التا�� نحن لا نقدم أي  

ضمانات بأن للعقارات ع�ن التقييم أو الدراسة خاليھ من العيوب.  نحن �س�� لأن تو�ح تقييماتنا أي عيوب جلية وا�حة أو  

ا أثناء فحصنا أو نو�ح ت�اليف الإصلاح ال�ي قد �س���� انتباهنا.  نحن نف��ض أن أي مستأجر عناصر معطو�ة وال�ي قد نلاحظه

يتحمل المسئولية �املة فيما يتعلق بإصلاح ما استأجروه سواء ع�� نحو مباشر أو من خلال رسوم خدمات، ما لم ينص ع�� خلاف  

 ذلك.

 

 

 مواد ضارة: 10

�شأ أو عُدل أي مب�ى باستخدام تقنيات أو مواد ضارة ما لم  
ُ
نحن لا نجري �� العادة تحقيقات عن الموقع/ المواقع للتأكد مما إذا أ

ستخدم أي من تلك المواد أو التقنيات. 
ُ
 يجرى إبلاغنا �غ�� ذلك، �ستند تقييماتنا إ�� أساس أنھ لم �

 

 ظروف الموقع:  11

نحن لا نجري �� العادة تحقيقات عن الموقع �غرض تحديد ملائمة ظروف الأرض وا�خدمات للأغراض المعدة لها أو المقصودة م��ا كما   

أننا لا نتو�� إجراء دراسات م�حية أثر�ة أو اي�ولوجية أو بيئية. ما لم يجرى إبلاغنا �غ�� ذلك، �ستند تقييماتنا إ�� أساس أن هذه 
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ا�جوانب مرضية، وأنھ حيثما �ع��م إجراء تطو�ر، و (أنھ لم يتم / وأنھ سوف لن يتم) تكبد أي نفقات استثنائية أو حدوث تأجيلات أو  

 قيود أثناء ف��ة الإ�شاءات �سبب هذه الأمور.  

 

 التلوث البيئي: 12

ما لم يُطلب منا ذلك صراحة، نحن لا نتو�� إجراء دراسات م�حية ع�� الموقع أو عمليات تقييم بيئية، أو التحقيق �� �جلات 

جرى تقييماتنا  
ُ
تار�خية لتحديد ما إذا قد تلوثت أي أرض أو مب�ى للعقارات ع�ن التقييم أو الدراسة. لذلك ما لم يُن�ح �غ�� ذلك، ت

ع�ن التقييم أو الدراسة لم تتأثر بتلوث بيئي. بيد أنھ إذا أدى بنا فحص الموقع والمز�د من الاستفسارات ع�� أساس أن العقارات 

 المعقولة أثناء إعداد التقييم لأن �عتقد باحتمال �عرض الأرض للتلوث، سنناقش بواعث قلقنا معكم.

 

 التأم�ن: 13

المناسب متاح وسيستمر متاحًا �شروط مقبولة تجارً�ا، وتتعلق  نالتأمين�ما لم يُجرى إبلاغنا بخلاف ذلك، نحن سنف��ض أن الغطاء 

 تلك الشروط ع�� سبيل بما ي��:

 

 ألواح الواجهات 

للمبا�ي ال�ي تحتوي ع�� أنواع محددة من ألواح الواجهات قد ي�ون متاحًا فقط رهنًا بالقيود لأقساط إضافية أو   نالتأمين�إن الغطاء 

قد ي�ون غ�� متاح.  عادة لا ت�ون المعلومات ا�خاصة بنوع الألواح متاح. و�ناء ع�� ذلك، فإن آرائنا المتعلقة بالقيمة لا تخصص أي 

 قار، ذلك التأم�ن الذي قد ي�ون غ�� متاح، أو قد ي�ون متاح ولكن �شروط شاقة.بدل مخاطر �غط��ا التأم�ن لأي ع

 

 

 الفيضانات وارتفاع منسوب المياه ا�جوفية 

أجر�ت تقييماتنا باف��اض أن العقارات المؤمن عل��ا ضد أضرار الفيضانات ورفع مستوى المياه ا�جوفية. وما لم ينص ع�� خلاف 

ذلك، فإن آرائنا المتعلقة بالقيمة لا تخصص أي  بدل مخاطر �غط��ا التأم�ن لأي عقار، ذلك التأم�ن الذي قد ي�ون غ�� متاح، أو قد  

 شاقة.   ي�ون متاح ولكن �شروط

 

 

 الديون المستحقة: 14

 

أو تم استكمالها مؤخرًا،   -تحت الإ�شاء  – �� حالة العقارات ع�ن التقييم أو الدراسة وال�ي ت�ون أعمال الإ�شاءات ف��ا قيد التنفيذ 

نحن �� العادة لا نخصص أي بدلات لأي ال��امات تم تكبدها بالفعل ولكن لم يتم �سديدها �عد وذلك فيما يتعلق بالأعمال المنجزة أو  

 لمص�حة المقاول�ن أو المقاول�ن من الباطن أو أي عضو من أعضاء فر�ق التصميم أو الفر�ق الم�ي.  الال��امات 

 

 

 السر�ة ومسئولية الغ�� 15

 

إن التقييمات والتقار�ر ا�خاصة بنا سر�ة وتقتصر ع�� الطرف ال�ي توجھ إليھ وللغرض ا�حدد ال�ي �ش�� إليھ، ولا نقبل أي مسئولية 

أيا �انت أمام أي طرف آخر. لا ُ�سمح بنشر هذه الوثيقة أو جزء م��ا أو مرجعها �� أي مستند أو بيان أو �عميم أو �� أي وسيلة من 

 ت مع طرف آخر بدون ا�حصول ع�� موافقتنا الكتابية المسبقة ع�� الصيغة وا�حتوى ال�ي تظهر بھ.  وسائل الاتصالا 

 

 

 بيان من�ج التقييم 16

 نحن مطالبون �عمل بيان لمن�ج التقييم الذي اتبعناه. �� ظل غياب أي بيانات خاصة �� تقر�رنا، يرد فيما ي�� م�خص عام لمن�جنا.   
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 طر�قة أسلوب السوق 

 طر�قة المعاملات المقارنة 

لأصول مطابقة أو  ("�ستخدم طر�قة المعاملات المقارنة، والمعروفة أيضا باسم طر�قة المعاملات الإرشادية، معلومات عن صفقات 

 مماثلة للأصل محل التقييم للتوصل إ�� مؤشر للقيمة. 

عندما تحتوي المقارنات ال�ي يتم النظر ف��ا ع�� معاملات للأصل محل التقييم، �شار إ�� هذه الطر�قة �� �عض الأحيان باسم طر�قة 

 المعاملات السابقة.

شا��ة المدرجة
ُ
قيّم �ع�ن الاعتبار أسعار الأصول المتماثلة أو الم

ُ
��  �� حالة عدم توفر العديد من المعاملات ا�حديثة، يمكن أن يأخذ الم

ق. ويُشار إ�� ذلك أحيانًا باسم طر�قة  
ّ
وث

ُ
ل وت

ّ
حل

ُ
 بوضوح وأن ت

ً
القوائم أو المعروضة للبيع، شر�طة أن ت�ون هذه المعلومات محددة

 كمؤشر للقيمة، ولكن يُمكن أن ت�ون مناسبة عند النظر �� قوائم أو عروض البيع  القوا
ً
ئم المقارنة، ولا ينب�� استخدامها منفردة

والشراء مدى ال��ام العرض بالسعر المدرج والف��ة ال�ي قضاها الأصل �� السوق، فع�� سبيل المثال: يمكن أن ُ�عطى العرض الذي  

 بيع الأصل �سعر محدد ترجيحًا أك�� من السعر المعطى دون أيّ �عهد ملزم.ينطوي ع�� �عهدٍ �شراء أو 

 

يمكن أن �ستخدم طر�قة المعاملات المقارنة مجموعة متنوعة من الأدلة المماثلة، والمعروفة أيضًا بلفظ وحدات المقارنة، وال�ي �ش�ل 

(أو ل�ل  أساس المقارنة. ع�� سبيل المثال، �شمل بضع وحدات المقارنة الشائعة المستخدمة �� المصا�ح العقار�ة السعر ل�ل قدم مر�ع 

م�� مر�ع)، والإيجار ل�ل قدم مر�ع (أو ل�ل م�� مر�ع) ومعدلات الرسملة. ويشمل عدد قليل من وحدات المقارنة العديدة الشائعة  

) ومكررات الأر�اح  EBITDAالاستخدام �� تقييم المنشآت التجار�ة: مكررات الأر�اح قبل الفوائد والضرائب والإهلاك والاس��لاك (

ستخدمة �� تقييم الأدوات المالية 
ُ
ومكررات الإيرادات ومكررات القيمة الدف��ية. ويشمل عدد قليل من وحدات المقارنة الشائعة الم

� مقاييسًا مثل: العوائد وهوامش أسعار الفائدة. وُ�مكن أن تختلف وحدات المقارنة ال�ي �ستخدمها المشار�ون ب�ن فئات الأصول وع�

   ")ا�جالات والمناطق ا�ختلفة.

 

 أسلوب الدخل 

 لهذا الأسلوب 
ً
 ع�� القيمة عن طر�ق تحو�ل التدفقات النقدية المستقبلية إ�� قيمة حالية واحدة. ووفقا

ً
("يقدم أسلوب الدخل مؤشرا

 أو توف�� الت�اليف من الأصل. ال�ي يولدها الأصل قيمة الإيرادات أو التدفقات النقدية بناءً ع��يتم تحديد قيمة الأصل 

 ينب�� تطبيق أسلوب الدخل و�عطاءه الأولو�ة �� الظروف التالية: 

��  المشارك�ن أحد عندما ت�ون قدرة الأصل ع�� توليد الدخل هو العنصر الأسا�ىي الذي يؤثر ع�� القيمة من وجهة نظر أ)

 ، أوالسوق 

  الموثوقة تتوفر توقعات معقولة لمبلغ وتوقيت الإيرادات المستقبلية للأصل محل التقييم، ولكن لا يوجد المقارنات السوقية ب)

 37صفحة  30فقرة ذات الصلة.") 

 

 أسلوب الت�لفة 

 للقيمة باستخدام المبدأ الاقتصادي الذي ينص ع�� أن المش��ي لن يدفع لأصل ما أك�� من ت�لفة  
ً
("يقدم أسلوب الت�لفة مؤشرا

ا�حصول ع�� أصل ذو منفعة مماثلة، سواء عن طر�ق الشراء أو البناء، ما لم تكن هناك عوامل الوقت، أو إزعاج أو مخاطر أو  

 للقيمة عن طر�ق حساب الت�لفة ا�حالية لاستبدال أو إعادة إنتاج الأصل، ومن ثم  عوامل أخرى متعلقة. يقدم الأسل
ً
وب مؤشرا

 37صفحة    40") الفقرة خصم الإهلاك المادي وجميع أش�ال التقادم الأخرى.

  

 ينب�� أن يطبق أسلوب الت�لفة ويُعطى الأولو�ة �� الظروف التالية:

عندما يتمكن المشارك من إعادة إنتاج الأصل بنفس خصائص الأصل محل التقييم، دون قيود تنظيمية أو قانونية، وأن   أ)

 .
ً
 يتم إنتاج الأصل �سرعة �افية بحيث لا يضطر المشارك لدفع مبلغ إضا�� لاستخدام الأصل فورا

 الطبيعة الفر�دة للأصل استخدام أساليب الدخل والسوق تحول أو تمنع الدخل بطر�قة مباشرة و الأصل لا ينتج  ب)

 غ�� مجدية.لتجعلهما 
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 الإحلال  ت�لفة ع���عتمد أساس القيمة المستخدمة  ج) 
 من المصداقية �� الاف��اضات  )د

ٌ
 عالية

ٌ
تم إ�شاء الأصل أو إصداره و�يعھ مؤخرًا للمشارك�ن �� السوق، أيّ أنّ هناك درجة

 المستخدمة �� أسلوب الت�لفة. 

 

 طرق أسلوب الت�لفة 

 . ع�� نطاق واسع، هناك ثلاثة طرق لأسلوب الت�لفة: 

 . يقدم منفعة م�افئة.  : طر�قة �ش�� إ�� القيمة عن طر�ق حساب ت�لفة أصل مماثل الإحلال/طر�قة ت�لفة الاستبدال أ)

طر�قة �ش�� إ�� القيمة عن طر�ق حساب ت�لفة إعادة إنتاج ��خة طبق الأصل من الأصل طر�قة ت�لفة إعادة الإنتاج:  ب)

 محل التقييم. 

 طر�قة ا�جمع: �� طر�قة تحسب قيمة الأصل من خلال إضافة القيم المنفصلة للأجزاء الم�ونة لھ ج) 
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