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July 17, 2024 
  6.+14462893، محرم 11، الأرȌعاء

  مدير صندوق الواحة رʈت المكرم/ 
  شركة الوساطة المالية (وساطة ɠابʋتال)،

  السعوديةالمملكة العرȋية 
  

RE:  ʏت النصف سنوي للف؅فة المنْڈية ࡩʈر تقييم أصول صندوق الواحة رʈم2024 يونيو  30تقر 
  

بناء عڴʄ رغبتكم الكرʈمة ســــــــــــابقاً بتقديم عرض خدماتنا الاســــــــــــȘشــــــــــــارʈة لكم ࡩʏ شــــــــــــأن تحديد القيمة  
يل؅قم بھ مجلس ادارة    الماليةمتطلب من ɸيئة الســــوق   لكونھ(" الأصــــول ") وذلك   كمالســــوقية لأصــــول صــــندوق

 الصندوق.
  

رʈال    174,000,000.00فإننا نبلغكم بأن القيمة السوقية للعقارات المدرجة ضمن القائمة ادناه تبلغ: 
  30وذلك بناء عڴʄ التقييم بطرʈقة الدخل وذلك بتارʈخ    ")مائة وأرȌعة وســبعون مليون رʈال ســعوديســعودي ("

  م ("تارʈخ التقييم").  2024/    06  /
  

عقارات     لفوائد  السوقية  القيمة   ʏࡩ التقييم  أي    الصندوق يتمثل  من  خالية  المطلقة  ("العقارات”) 
السادة المكرم؈ن الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين قد   أن  ، وننوه بوضوح اڲʄديون أو فوائد لأطراف آخرʈن

اجابوا عڴʄ استفسار سابق يب؈ن كيف يتوجب عڴʄ المقيم عضو الɺيئة أن يتعامل مع العقود الإيجارʈة المقدمة  
قد ال؅قمنا بما دعت اليھ الɺيئة من النظر والأخذ بالاعتبار  أن ɸذه    فإننا  . وعڴɸ ʄذالإفصاحھمن العميل طبقًا  

مقارنْڈا ("  العقود   دون  علٕڈا  الاعتماد  يمكن  فلا  محايد  أساس   ʄعڴ لʋست   ʏالتاڲȋو علاقة  ذات  أطراف  ب؈ن 
اختلاف واܷݳ نȘيجة لɺذه    بالمعلومات السوقية مثل الايجارات السوقية والشروط المرتبطة ٭ڈا.  وࡩʏ حالة وجود

العلاقة فيجب عڴʄ المقيم دراسة ال؅قامات الاطراف من حيث الشروط ومدة التعاقد المضمونة وغ؈ف المضمونة  
واݝݵاطر الم؅فتبة عڴɸ ʄذا الاختلاف وتأث؈فɸا عڴʄ ارتفاع ɲسبة اݝݵاطرة. وȋناء عليھ يمكن للمقيم عدم استخدام  

    –") قيْڈا أو Ȗعديلɺا لȘسوʈھ الاختلافات ݝݨا٭ڈة اݝݵاطر المتوقعةتلك المعلومات حال الشك ࡩʏ مصدا
  

ال؄فيد   ضمن  المعتمدين  للمقيم؈ن  السعودية  الɺيئة  المكرم؈ن  السادة  Ȗعليق  من  السابق  النص 
فإننا نؤكد بأننا قد استجبنا لما وجɺت بھ الɺيئة حيال القيم   –م  2018/ 02/ 18الإلك؅فوɲي الوارد اڲʄ المقيم بتارʈخ  

  ٭ڈا.  المرتبطةالتأج؈فية السوقية والشروط 
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للفقرة   مدركون  أننا  وȋوضوح  نؤكد  رقم    20أيضاً  المعيار  وأعمال   الامتثال"  (حيال    102من  للمعاي؈ف 
أسس معاي؈ف التقييم   -أسس القيمة  ("  104من المعيار رقم      40ايضاً للفقرة رقم    وكذلك ")  البحث والاستقصاء

ة للقيمة   وْلِيَّ العوامل اݍݵاصة بجɺةٍ   180الفقرة  – أسس القيمة  – 104المعيار (" وكذلك") الإيجار السوࡪʏ -الدَّ
لقد إل؅قام المقيم بɢل السبل الممكنة أن يبذل العناية المɺنية اللازمة ࡩʏ إعداد ɸذا التقرʈر ، كما راڤʄ ")،  محددةٍ 

دون ٮڈاون إتباع الإجراءات اݝݰددة ذات الصلة بتقييم أصول صناديق الاسȘثمار العقاري المتداولة فيما تختص  
ديق الاسȘثمار العقاري الصادرة عن ɸيئة السوق المالية بھ معاي؈ف التقييم الدولية الملزمة  وȖش؈ف اليھ لائحة صنا
  . حيث اطلع المقيم علٕڈا واستوࡩʄ ما ورد ٭ڈا من أحɢام

يقرأ ɸذا التقرʈر بالاق؅فان مع مبادئنا العامة المعتمدة ࡩʏ اعداد التقييمات و التقارʈر و الواردة ࡩʏ المݏݰق 
افق مع إرشادات ما نص  Internationalعليھ معاي؈ف التقييم الدولية (  تأ، إن التقييم لɺذه الأصول تم بالتو

Valuation Standards  ل منɠ ʏيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين وذلك ࡩɺܦݵْڈا من قبل الɲ الإطار ) المعتمدة
و أيضاً ࡩʏ     معاي؈ف الأصول و    المعاي؈ف العامةو   )  2022ينايــر    31(الســارʈة اعتبــارًا مــن     العام لمعاي؈ف التقييم الدولية

إطار العمل و المفاɸيم و المبادئ و التعارʈف المتعارف علٕڈا مع الاخذ ࡩʏ  الاعتبار  تطبيقات التقييم ( " المعاي؈ف "  
)، كما نؤكد عڴʄ أن نطاق العمل لتقارʈر التقييم ʇعد ملائماً لغرض طلب مدير الصندوق وصاݍݳ للاستخدام  

من لائحة صناديق الاسȘثمار العقاري الصادرة من    35رد ࡩʏ المادة  Ȋغرض طرحھ طرحاً عاماً وذلك حسب ما و 
  ("العميل").  شركة الوساطة المالية (وساطة ɠابʋتال)السوق المالية والـۘܣ تنظم أعمال ɸيئة 

تـــــــــــــــتم جميـــــــــــــــع الاعمـــــــــــــــال تحــــــــــــــــت غطـــــــــــــــاء اللائحـــــــــــــــة التنفيذيـــــــــــــــة الصــــــــــــــــادرة بـــــــــــــــالقرار الـــــــــــــــوزاري رقــــــــــــــــم 
ـــ بمــــــــــــــــــــواده الــــــــــــــــــــواردة ࡩــــــــــــــــــــʏ الفصــــــــــــــــــــل اݍݵــــــــــــــــــــامس / السادســــــــــــــــــــة عشــــــــــــــــــــر   1435/  06/  03وتــــــــــــــــــــارʈخ  531  –ɸــــــــــــــــــ

افق التــــــــــــــام و الɢامــــــــــــــل مــــــــــــــع جميــــــــــــــع مــــــــــــــا  –الثامنــــــــــــــة عشــــــــــــــر  –الســــــــــــــاȊعة عشــــــــــــــر  العشــــــــــــــرون، وأيضــــــــــــــا بــــــــــــــالتو
، وحيــــــــــــــــــــــــــث ) 2015/  06/  30 –ࡩــــــــــــــــــــــــــʏ ميثــــــــــــــــــــــــــاق آداب و ســــــــــــــــــــــــــلوك مɺنــــــــــــــــــــــــــة التقيــــــــــــــــــــــــــيم ( الإصــــــــــــــــــــــــــدار الأول  دور 

عليــــــــــــــــھ الأدلــــــــــــــــة اڲــــــــــــــــʄ احتماليــــــــــــــــة ان يخضــــــــــــــــع ɸــــــــــــــــذا التقيــــــــــــــــيم  صوكمــــــــــــــــا ســــــــــــــــيكون مــــــــــــــــا تــــــــــــــــن أن الصــــــــــــــــندوق 
للفحــــــــــــــــــص مــــــــــــــــــن قبــــــــــــــــــل الɺيئــــــــــــــــــة الســــــــــــــــــعودية للمقيمــــــــــــــــــ؈ن المعتمــــــــــــــــــدين "تقيــــــــــــــــــيم" Ȋغــــــــــــــــــرض التأكــــــــــــــــــد مــــــــــــــــــن 

المعتمـــــــــــــــــــــــدين  نالامتثـــــــــــــــــــــــال للمعـــــــــــــــــــــــاي؈ف ، اذا حـــــــــــــــــــــــدث ذلـــــــــــــــــــــــك ، ســـــــــــــــــــــــȘتولاه الɺيئـــــــــــــــــــــــة الســـــــــــــــــــــــعودية للمقيمـــــــــــــــــــــــ؈
  "تقييم" مع خضوعھ لأعڴʄ درجة من السرʈة،  

التقرʈر   ان   ʏࡩ الت  أثق  عدم  ارجوكم  و  متطلباتكم  تلۗܣ  السوقية  القيمة  Ȗعليقات  ɠان  ـو  اذا  Ȍي،  ࡩʏ الاتصال  ردد 
  لمقامكم.  التقرʈر مرفق ، لديكم أي استفسارات

  تحياȖي، 
  12100000023 –فرع التقييم العقاري /الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين  زميل  –إٱڈاب محمد النوʈصر 

  الرئʋس التنفيذي
  وȋالنيابة عٔڈا  مɺنية ذات مسؤولية محدودة لصاݍݳ شركة أرʈب / المملكة العرȋية السعودية شركة  

ehab@areab.sa  
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  بيان القيمة
    

2الأرض م نوع العقار  الڍʏ  المدينة   القيمة بالدخل  القيمة بالتɢلفة  رقم الصك  

 10,828,321 14,521,425 993523005899 1466.55 عمارة سكنية ࡩʏ ڌʏ النخيل  النخيل  الرʈاض 

10مستودعات العزʈزʈة قطعة  العزʈزʈة  الرʈاض   10720.64 993523005934 10,817,248 15,595,650 

الرʈاض   9مستودعات العزʈزʈة قطعة  العزʈزʈة    10531.86 493523005935 10,616,722  15,539,778 

الرʈاض   13مستودعات العزʈزʈة القطعة  العزʈزʈة    8545.56 393523005936 9,425,536  8,593,567 

209مستودعات المصاɲع قطعة  اݍݰاير  الرʈاض   6627.77 493523005845 4,869,432  3,112,935 

الرʈاض   207مستودعات المصاɲع قطعة   اݍݰاير   4847.5 293523005844 4,309,725  4,839,791 

202مستودعات المصاɲع قطعة  اݍݰاير   الرʈاض   3592.13 593523005843 3,381,348  2,577,092 

197مستودعات المصاɲع قطعة  اݍݰاير   الرʈاض   2261.25 
493523005841 

393523005842 

2,220,938  
2,211,363 

الرʈاض    67,032,200  71,479,800 693523005997 7326.45 مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ شɺد  المروج  

الرʈاض    19,870,910  18,729,225 393523005900 5700 معارض ومɢاتب اݍݰاير  اݍݰاير  

 16,458,377  25,595,828 993523005998 2679 محطة العليا  المروج  الرʈاض 

الرʈاض   192معارض المصاɲع قطعة  اݍݰاير    3800 393523005846 13,387,188  7,269,366 

 173,929,351 189,354,415 القيمة الإجمالية   

,174 189,500,000 القيمة مقرȋة    000 ,000 
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   1093634شɺادة Ȗܦݨيل التقرʈر  برقم 
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  العميل:

  .صندوق الواحة رʈتالعميل الذي يُجرى لھ ɸذا التقييم ɸم المكرمون: 
  

  وضع المقيَم: 
بصفتنا   ɲعمل  معاي؈نحن  حسب   ʏاݍݵارڊ المقيَم  وʈحدد  التعليمات.  ɸذه  من  الɺدف  لتنفيذ  ا  եخارجي ɸيئة  مقيَمًا  ف 
  (“تقييم”) كما يڴʏ: المقيم؈ن المعتمدين  

  "المقيم ɸو الذي لا يرȋطھ ɸو أو أي من زملائھ Ȋشركة العميل أو موضوع المɺمة المɢلف ٭ڈا أية روابط مادية ". 
تم Ȗعرʈف "المقيم" كفرد، أو مجموعة من الأفراد أو مɴشأة تمتلك المؤɸلات والقدرة واݍݵ؄فة اللازمة لتنفيذ التقييم  “

الفقرة ).  2022ينايــر    31) (الســارʈة اعتبــارًا مــن  IVSCمعاييـر التقييـم الدوليـة (  كتاب “ ”بطرʈقة مختصة وموضوعية وغ؈ف متح؈قة 
30""  

  
محل التقييم، أو مع الطرف المɢُلِف بالتقييم ولسنا ࢭʏ وضع    الأصول / الأصللʋس لنا أي علاقة مادية، أو تداخل مع  

  لا ʇسمح لنا بإعداد تقرʈر تقييم موضوڤʏ وغ؈ف متح؈ق 
  

  المستخدم؈ن الأخرʈن:  
الصندوق   وحدات  مالɢي  ع؄ف باستȞناء  التقرʈر  ɸذا  استخدام  إعادة  ولا  أخرʈن،  مستخدم؈ن  بوجود  نبلغ  لم 

  مستخدم؈ن أخرʈن.
  

  الموضوعية: 
المدخلات   مصداقية   ʄعڴ ومعتمدة  متح؈قة  غ؈ف  محايدة  أحɢاما  يُصدر  أن  المُقيّم  من  التقييم  عملية  "تطلب 
غ؈ف   عوامل  أي  تأث؈ف  من  وتحد  الشفافية  Ȗعزز  بʋئة   ʏࢭ الأحɢام  ɸذه  تصدر  أن  يجب  لذلك  وتحقيقاً  والاف؅فاضات. 

ʏنية المستخدمة ࢭɺام المɢالأح ʄتلك العملية. يجب عڴ ʄلتجنب أي    موضوعية عڴ ʏل موضوڤɢشȊ التقييم أن تُطبق
  40الفقرة  ). 2022ينايــر   31) (الســارʈة اعتبــارًا مــن IVSCمعاييـر التقييـم الدوليـة (كتاب تحاليل أو آراء أو استɴتاجات متح؈قة." 

  
والȘشرʉعات والتعاميم والمعاي؈ف المɺنية، بما يمكٔڈا  وȖعۚܣ الموضوعية بالɴسبة لأرʈب ال؅قام ɠافة موظفٕڈا بالقوان؈ن  

  من العمل بموضوعية ومɺنية عالية.
  

والكفاءة: يقوم    الاختصاص  أن  المتوقع  من  تقديرʈة،  أحɢام  و୒صدار  مɺارات  ممارسة  Ȗستلزم  التقييم  أعمال 
بالتقييمات فرد أو مɴشأة تتوفر لدٱڈا المɺارات الفنية واݍݵ؄فة والمعرفة اللازمة بالأصل محل التقييم، والسوق الذي  

  .  50الفقرة ). 2022ينايــر   31) (الســارʈة اعتبــارًا مــن IVSCمعاييـر التقييـم الدوليـة (كتاب يتداول فيھ، والغرض من التقييم. 

  
أرʈب   ࢭʏفرʈق  الفنية    الم۶ܣ  المɺارات  ɠل  لديھ  المɺنية  أرʈب  بالأصلمɴشأة  اللازمة  والمعرفة  محل /واݍݵ؄فة    الأصول 

  . التقييم، والسوق الذي يتداول فيھ، والغرض من التقييم
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المɺنية: بالمعاي؈ف  أدا٬ڈم    الإلمام  أثناء  الإمɢان  قدر  وتطبيقɺا  المɺنية  بالمعاي؈ف  الإلمام  بضرورة  وموظفٕڈا  أرʈب  تل؅قم 

السعودية  "الɺيئة  عن  الصادرة  تلك  ٭ڈا،  الال؅قام  الموظف   ʄعڴ يتع؈ن  الۘܣ  المعاي؈ف  وتتضمن  الوظيفية،  لمɺامɺم 
  واللوائح الصادرة عن أرʈب.  للمقيم؈ن المعتمدين" بحكم خضوع أرʈب لرقابْڈا، بالإضافة إڲʄ السياسات

الواجبة: المɺنية  العناية  بذلت  بذل  إلٕڈم،   لقد  الموɠلة  للمɺام  أدا٬ڈم  عند  الواجبة  المɺنية  العناية  وموظفٕڈا  أرʈب 
  الال؅قام بالقوان؈ن والȘشرʉعات والمعاي؈ف المɺنية ذات الصلة Ȋعمل أرʈب.   وذلك من خلال 

  
  الɺدف من التقييم:

وذلك    )ɠابʋتال  وساطة(  المالية  الوساطة  شركة المدار ع؄ف  متطلب من قبل ɸيئة السوق المالية لصندوق الواحة رʈت  
  . ضمن تقارʈـر التقييـم الدورʈـة للأصول المدرجـة فـي الصنـدوق كمتطلـب نظامـي بالɴشـر

  
  عملة التقييم:

  . الرʈال السعودي 
 

  الأصول محل التقييم: 
    ، وۂʏ متنوعة الاستخدام.  عقاراً وتقع جميعɺا ࢭʏ مدينة الرʈاض 12للدخل، عددɸا مجموعة عقارات مدرة 

  
  المسئولية: 

وفقًا للأحɢام والشروط القياسية، تم إرفاق ɲܦݵة مٔڈا مع عرض السعر ونطاق عمل المɺمة. حيث تظل المسئولية 
ومنضبطة باݍݰد الأدɲى المذɠور ࢭʏ المعاي؈ف الدولية المشرع استخدامɺا من قبل الɺيئة السعودية  القانونية محدودة  

  للمقيم؈ن المعتمدين. 
  

  صلاحية التقييم:
  تارʈخ التقييم.  ) من60(/ يوماً)  ستون مدة صلاحية ɸذا التقرʈر (

  
  معاي؈ف التقييم:

جرى ɸذا التقييم وفقًا لمعاي؈ف التقييم بالɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين ("تقييم") وطبقًا للمذكرات التوجٕڈية 
ُ
أ

 ، )  2022ينايــر  31) (الســارʈة اعتبــارًا مــن  IVSCوالۘܣ أقرɸا مجلــس معاييــر التقييــم الدوليــة (لمعاي؈ف التقييم الدولية  
وɸذا امتثال صرʈح    20.3كما ɸو اݍݰال مع المعيار      10.3و    10.2و    10.1للفقرات رقم  وذلك      الامتثال للمعاي؈فمراعياً  

  .  )IVSCمجلس معاي؈ف التقييم الدّولية (بأن التقييم قد أعد وفقاً ݍݨميع المعاي؈ف المتعلقة الصادرة عن 
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  أساس التقييم:
"أسس التقييم"، يجب أن يɢون أساس القيمة مناسباً لغرض التقييم. كما  104بناء عڴʄ المعيار    :أساس القيمة

)  IVSCمعاييـر التقييـم الدوليـة (كتاب   يجب ذكر مصدر أي Ȗعرʈف مستخدم ɠأساس للقيمة، أو أن يتم شرحھ.
  / ح  20الفقرة ).  2022ينايــر  31(الســارʈة اعتبــارًا مــن 

يتمثل التقييم ࢭʏ القيمة السوقية لفوائد الملكية اݍݰرة المطلقة للعقار خالية من أي ديون أو امتيازات لأطراف 
  آخرʈن. 

 :ʏيئة المقيم؈ن المعتمدين ("تقييم") والݏݨنة الدولية لمعاي؈ف التقييم القيمة السوقية كما يڴɸ وتحدد  
  

"القيمة السوقية ۂʏ المبلغ المقدر الذي يɴبڧʏ عڴʄ أساسھ مبادلة الأصول أو الال؅قامات ࢭʏ تارʈخ التقييم ب؈ن مش؅فٍ 
  ʄل طرف من الأطراف عڴɠ ق مناسب حيث يتصرفʈسوȖ عدȊ أساس محايد ʄإطار معاملة عڴ ʏع راغب ࢭǿاȋراغب و

  أساس من المعرفة واݍݰصافة دون قسر أو إجبار." 
 

  نطاق بحث المقيم:
 

  تارʈخ التقييم: 
  ɸـ  1445  )12( ذو اݍݱݨة  24 م الموافق 2024/ 06/ 30  الاحديوم ࢭʏ  وɸ")  القيمة رأي نفاذ تارʈخ ("التقييم  إن تارʈخ 

 
  المعاينة:

  24 السȎت الموافق   م 06/2024/ 01ࢭʏ تارʈخ  يوم السȎت عڴʄ الطبيعة ")العقار/العقارات (" أرʈب فرʈق عمل عاين 
لفت الانȘباه إڲʄ أن ɸذا الفحص قد تم عڴʄ أساس رؤʈة محدودة، لم يتم  ن. كما نود أن ɸـ 1445)  12ذو القعدة( 
   . ")المستودعات") و لا("العقارات / العقار("ولم يتم دخول جميع    ") العقارات/العقار("ساحة المعنية Ȗغطية ɠل الم
  القياسات: 

. اعتمدنا عڴʄ الوثائق المقدمة لنا من العميل، الۘܣ تم توجٕڈنا  )” العقار/العقارات “( عڴʄ لم نجري مܦݰاً قياسياً 
  بناءً علٕڈا. 

  
  

 طبيعة ومصدر المعلومات: 
اعتمدنا عڴʄ المعلومات المقدمة لنا من العميل. واعتمدنا أيضاً عڴʄ أن المعلومات المقدمة لنا دقيقة وɠاملة، 

وȖعتمد علٕڈا تقييماتنا دون إجراء المزʈد من الاستقصاءات حول المسائل الۘܣ Ȗشملɺا.  لا نتحمل أي مسئولية نحو 
أي بيان غ؈ف ܵݰيح، أو تحرʈف، أو إغفال ࢭʏ المعلومات المقدمة لنا الۘܣ قد تؤثر عڴʄ تقييمنا المقرر.  إذا تم اثبات 

حقاً، قد تتأثر دقة التقييم ونحتفظ بحق مراجعة الاف؅فاضات عدم ܵݰة أو عدم شمولية المعلومات المقدمة لا 
 المقدمة وȖعديل تقييمنا وفقاً لذلك.

، و السعر والتɢلفة و القيمةȊشɢل مستقل حول ظروف السوق، والمستقبل المتوقع،  باستطلاعاتنا وأبحاثناقمنا 
و المصارف والصناديق  والمبيعات باستخدام العديد من المصادر بما فٕڈا السماسرة، والوكلاء، والمطورʈن، 

  . الɴشرات المرجعية عن السوق ، والمصادر اݍݰɢومية، فضلاً عن المماثلة
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  نطاق الأبحاث: 
الۘܣ تجري ࢭʏ إطار انجاز تقرʈر التقييم ɸذا، تȘسم بالكفاءة والكفاية لتخدم غرض  والاستطلاعɠل أعمال البحث 

  . التقييم وأساس القيمة
  

  الاف؅فاضات المɺمة: 
  الصك:  

  مرɸون أو تحت أي اجراء غ؈فلم نبحث عن أي معلومات متعلقة بصلاحية الصك وسرʈانھ وأن ɠان مرɸوناً أو 
  القانونية. لا نتحمل أينحن نف؅فض أن الصك حر غ؈ف مقيد بالرɸونات أوي أي نواع من الال؅قامات   قانوɲي، 

  . مسؤولية أياً ɠان شɢلɺا حيال الأمر ان ɠان ɸنالك خلاف ذلك
  حالة المباɲي:  

ۂʏ أصول  قد يɢون عڴȊ ʄعضɺا مقام عليھ مباɲي مستخدمة، أو مباɲي ࢭʏ مرحل الإɲشاء الأخ؈فة   )”العقار/العقارات“(
وࢭɠ ʏل الأحوال قمنا بوصف العقارات ضمن منݤݮ التɢلفة مرفق؈ن معɺا الصور والمصورات الفضائية نؤكد عڴʄ أننا  
نحن قمنا بمعاينة بصرʈة محدودة، ɸذه المعاينة لا Ȗعۚܣ قدرتنا عڴʄ التأكيد عڴʄ سلامة المبۚܢ من وجود ملاحظات 
أو تفاصيل عن عيوب البناء أو ال؅فميم، لɺذا نف؅فض أن المباɲي سليمة وࢭʏ حالة جيدة وضمن اش؅فاطات التنظيم  

  ك. ية أياً ɠان شɢلɺا حيال الأمر ان ɠان ɸنالك خلاف ذلاݍݰɢومي ࢭʏ التنفيذ ونوعية المواد، لا نتحمل أي مسؤول
  اݍݵدمات: 

عڴʄ مزايا جميع اݍݵدمات والمرافق النموذجية   تحصل/محل الدراسة يحصل  (“العقار/العقارات”)لقد اف؅فضنا أن  
وتتضمن توصيلات المنافع إڲʄ شبكة اݍݵدمات الوطنية. وأن جميع وحدات المشروع قد تم Ȗغطيْڈا Ȋشɢل ɠامل بما 

يتعلق عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر الماء والكɺرȋاء وخدمات الصرف الصڍʏ والɺاتف والإن؅فنت، لا نتحمل أي  
  شɢلɺا حيال الأمر ان ɠان ɸنالك خلاف ذلك.  مسؤولية أياً ɠان

  
  التخطيط (الاستخدامات المصرحة): 

نف؅فض أن العقار يمتثل ݍݨميع شروط   انحصر اطلاعنا عڴʄ رخصة البناء الصادرة من البلدية اݝݵتصة،
مق؅فحات  . والموافقات القانونية للمباɲي اݍݰالية ولʋس ɸناك أي سياسات أو الاستخدامات المصرحةو  التخطيط 

  من قبل السلطات القانونية الۘܣ يمكن أن تؤثر عڴʄ القيمة إيجابيا أو سلبا. 
  

  التلوث والمواد اݍݵطرة (سواء من الاستخدام التارʈڏʏ أو اݍݰاڲʏ من الأراعۜܣ أو المباɲي): 
نق؅فح توڲʄ اسȘشارʈ؈ن  أعدت تقييماتنا باف؅فاض أنھ لا يوجد تلوث أو مواد خطرة ࢭʏ الموقع تؤثر عڴʄ قيمتھ. نحن 

لسنا مؤɸل؈ن لتقديم المشورة Ȋشأن طبيعة أو مخاطر   مؤɸل؈ن عڴʄ نحو ملائم لتحقيقات خاصة لتأكيد ɸذا.
التلوث أو المواد اݍݵطرة، أو عڴʄ أي تɢاليف تنطوي علٕڈا عمليات المعاݍݨة والإزالة ومع ذلك، لو نما اڲʄ علمنا أو  

ع؈ن التقييم أو منطقتھ فإننا سنقدم Ȗعليقنا عن    (“العقار/العقارات”)ɠان ࢭʏ معرفتنا ما يفيد ٭ڈذا الموضوع عن  
ذلك بالقدر المعقول وأثر ذلك عڴʄ القيمة والقدرة عڴʄ الȘسوʈق، ضمن حدود التحقيقات الۘܣ سʋتم إجراؤɸا 

  وع؄ف أية مصادر للمعلومات أو الاف؅فاضات الۘܣ ʇعتمد علٕڈا. 
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  المسائل البيȁية:
  ʄعڴ إما  البارزة  المتأصلة  البيȁية  بالعوامل  الممتلɢات  Ȋعض  المنطقة    (“العقار/العقارات”) تتأثر  أو  التقييم،  ع؈ن 

، وʈمكن لɺذا أن يɢون مما يؤثر عڴʄ قيمة الفائدة العقارʈة. ومن الأمثلة عڴʄ ذلك طبيعة الأرض وما  ٭ڈا/اݝݰيطة بھ
قد تɢون قد استخدمت لھ ࢭʏ وقت سابق وايضاً خطر السيول، فإن التعليق المفصل عڴʄ آثارɸا يɢون عادة خارج  

ࢭʏ كث؈ف من الأحيان أثناء المعاينة خلال   نطاق وخ؄فة المقيم، واݍݰديث عن وجودɸم، أو وجودɸم اݝݰتمل، قد يȘب؈ن 
يدانية أو  عملية التقييم ع؄ف الاستفسارات العادية أو من قبيل اݍݵ؄فة اݝݰلية بالمنطقة. لم ننفذ أي استطلاعات م 

ملوثة،   )”العقار/العقارات “( تقييمات بيȁية ولم نقم بالتحقق من الܦݨلات التارʈخية، لإثبات سواء ɠانت الأرض أو  
أن  ʄعڴ بناءً  تقييماتنا  ستجرى  بالعكس،  الإفادة  يتم  لم  ما   ،ʏالتاڲȋو كذلك.  ɠانت  قد  غ؈ف   العقار/  أو  العقارات 

وعڴʄ  تأثر/م م البيۖܣ.  بالتلوث  أثناء تأثرة  الإضافية  المناسبة  والتحقيقات  للموقع  فحصنا  أدى  لو  ذلك،  من  الرغم 
  إعداد التقييم إڲʄ تصور أن الأرض من اݝݰتمل أن تɢون ملوثة، سɴناقش أوجھ قلقنا معكم. 

 
 الاستدامة: 

 ʏۂ  ʄية والاقتصادية الۘܣ يمكن أن تؤثر عڴȁطائفة واسعة من العوامل المادية والاجتماعية والبي
نحن كمقيم؈ن عڴʄ علم ٭ڈا ࢭʏ وقت استطلاعنا لمنطقة العقار حيث Ȗشمل  ع؈ن التقييم، و  (“العقار/العقارات”)

مجموعة من القضايا، عڴʄ سȎيل المثال، اݝݵاطر البيȁية الرئʋسية، مثل الفيضانات والطاقة والكفاءة والمناخ،  
رʈة والمالية. إن  فضلا عن مسائل التصميم، ال؅فكيبة لمɢونات الڍʏ، و୒مɢانية الوصول، والȘشرʉع، والاعتبارات الإدا

اݝݨتمعات المستدامة ۂʏ مناطق سكنية وتجارʈة يتم التخطيط لɺا وȋنا٬ڈا أو تطوʈرɸا لتعزʈز المعʋشة المستدامة 
 ن ࢭʏ المرحلة اݍݰالية أو المستقبلية.بالɴسبة للسɢا 

إن تلك اݝݨتمعات آمنة وشاملة، ومخططة ومبɴية ومشغلة بصورة جيدة وتوفر تɢافؤ ࢭʏ الفرص وخدمات جيدة  
لݏݨميع. وتلۗܣ تلك اݝݨتمعات متطلبات التنوع اݍݵاصة بالسɢان ع؄ف تحقيق التوازن والدمج ب؈ن المɢونات  

واصلة مؤمنة مستوى معʋشة متقدم  الاجتماعية والاقتصادية والبيȁية للمجتمعات وȋالتاڲȖ ʏساɸم بصورة مت
 للأجيال اݍݰالية أو المستقبلية. عڴʄ سȎيل المثال:  

مرافق النقل، بما ࢭʏ ذلك وسائل النقل العام والۘܣ Ȗساعد الناس عڴʄ التنقل ب؈ن اݝݨتمعات وتقليل الاعتماد   -
 عڴʄ السيارات. 

 مرافق Ȗܨݨع المآۜܣ داخلياً ورɠوب الدراجات الɺوائية الآمن -
 تخصيص مساحات مناسبة لمواقف السيارات بما يتماءۜܢ مع اݍݵطط اݝݰلية لإدارة الطلب عڴʄ حركة المرور  -
 خدمات اتصالات وان؅فنت مناسبة ومتوفرة عڴʄ نطاق واسع  -
 سɺولة الوصول إڲʄ شبɢات الاتصالات الوطنية والإقليمية والدولية  -

نحن لم يتوفر لنا اي معلومات ارشادية Ȗشرح لنا عن خطط الاستدامة اݍݰɢومية صدرت من اݍݨɺات ذات  
 ʄعكس ذلك عڴȌالموزون العلاقة والاختصاص، مما يجعلنا غ؈ف ملم؈ن باݍݵصائص المرتبطة بالاستدامة و   ʏالقي׿ܣ ࢭ

  القيمة. 
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  الاف؅فاضات اݍݵاصة: 
وقاǿع تختلف عن تلك الموجودة ࢭʏ تارʈخ التقييم، الاف؅فاضات اݍݵاصة غ؈ف ضرورʈة نحن لا نجد دوافع لاف؅فاض 

من أجل تزوʈد العميل بالتقييم المطلوب ولا تجوز الاف؅فاضات اݍݵاصة إلا إذا أمكن النظر فٕڈا عڴʄ نحو معقول 
تلك الموجودة ࢭʏ  وواقڥʏ وصاݍݳ للظروف اݍݵاصة، وȌعبارة أخرى، فإنھ لا ضرورة لاف؅فاض حقائق تختلف عن 

  تارʈخ التقييم. 
  ،ʏعت؄فه غ؈ف واقڥɲ أساس اف؅فاض خاص ʄناك دواع  علماً بأنھ لم يطلب منا العميل أن نقدم التقييم عڴɸ سʋول
ضمن ضمانات  لأن يتم تخصيص اف؅فاضات خاصة ونحن ɲشدد عڴʄ تدقيق اعتبارات وضع اش؅فاطات خاصة

 الظروف الۘܣ يɢون فٕڈا من المناسب وضع اف؅فاضات خاصة، عڴʄ سȎيل المثال: تؤكد
 اݍݰالة الۘܣ يتم فٕڈا تقديم عرض شراء من مش؅ف راغب والصفقة أو العرض منطقي Ȋشɢل معقول.  )1
 الوضع الذي لا يمكن فيھ أن تɢون المنفعة الۘܣ يتم تقييمɺا يمكن عرضɺا بحرʈة وȋصراحة ࢭʏ السوق.  )2
عدم الأخذ بالاعتبار التغي؈فات الۘܣ حدثت ࢭʏ اݍݨوانب المادية للممتلɢات أو الأصول حيث ننظر كمقيم؈ن أن   )3

 تلك التغي؈فات لم تحدث. 
  Ȗغی؈فات وشیكة ࢭʏ اݍݨوانب المادیة للممتلɢات، مبۚܢ جديد سʋتم بناؤه أو مبۚܢ قائم يتم تجديده أو ɸدمھ )4
 التغي؈ف الثابت ࢭʏ أسس الصفقات العقارʈة. )5
 معاݍݨة التعديلات والتطوʈر عڴʄ المبۚܢ والۘܣ تتم بموجب شروط عقد الإيجار.  )6
 قد تتأثر الممتلɢات بالعوامل البيȁية، بما ࢭʏ ذلك الطبيعية (مثل الفيضانات)، وغ؈ف الطبيعية (مثل التلوث).  )7
 المنفعة العظ׿ܢ  مٔڈا/Ȋغ؈ف ما يحقق منھ  (“العقار/العقارات”)استخدام  )8
 

  الاستȞناءات: 
 ʏناءات منصوص علٕڈا صراحة ࢭȞيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين فيما يتعلق  لا توجد استɺعات الʉشرȖقوان؈ن و

  بتصرʈح ترخيص الممارس؈ن والذي لھ الأثر المباشر عڴɸ ʄذه المɺمة أو مɢوناٮڈا. 
  
 

  نوع التقرʈر الذي يتم إعداده: 
وعڴʄ الرغم ڈا، ٕنحن نراڤʏ أفضل ممارسة مع؅فف ٭ڈا داخل نظام التقييم أو اݝݨال المتخصص الذي ʇستخدم ف

 من ذلك، وضعنا الممارسة المناسبة لرأينا ࢭʏ مɺمة التقييم وصولاً إڲʄ الرأي المناسب مɺنيًا ࢭʏ القيمة للغرض مٔڈا.
قدمنا تقرʈرنا ليناقش بوضوح الإطار العام لتقييم، فقدمنا تقرʈر التقييم بما يتوافق مع تحليل للمنطقة Ȋشɢل  

ثم انْڈينا اڲʄ العبور بأساليب التقييم الɢلية ضمن الفئات الرئʋسية  المتاحةكڴʏ وجزǿي ثم استعرضنا المؤشرات 
  الثلاث، حيث تظɺر الرسالة الرئʋسية الأوڲʄ بياناً للأصل ولقيمتھ ومن ثم مɢون التقرʈر الرئʋؠۜܣ.
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  القيود عڴʄ الاستخدام أو التوزʉع أو الɴشر: 
  ʄر عڴʈذا التقرɸ شرɲ يئة  نصرح لمدير الصندوقɸ موقع ʄي وعڴɲموقع تداول الإلك؅فو ʄي وكذلك عڴɲموقعھ الإلك؅فو

التقييمات والتقارʈر اݍݵاصة بنا سرʈة وتقتصر عڴʄ الطرف الۘܣ  فيما عدا ذلك فإن ɠل    السوق المالية السعودية
توجھ إليھ وللغرض اݝݰدد الۘܣ Ȗش؈ف إليھ، ولا نقبل أي مسئولية أيا ɠانت أمام أي طرف آخر. لا ʇُسمح بɴشر ɸذه  

ع طرف آخر  الوثيقة أو جزء مٔڈا أو مرجعɺا ࢭʏ أي مسȘند أو بيان أو Ȗعميم أو ࢭʏ أي وسيلة من وسائل الاتصالات م
  بدون اݍݰصول عڴʄ موافقتنا الكتابية المسبقة عڴʄ الصيغة واݝݰتوى الۘܣ تظɺر بھ، 

  
  

 حد الال؅قام 
ضمن الغرض المفܶݳ  يتم إعداد تقييماتنا وتقرʈرنا لɢي ʇستخدمɺا العميل لغرض معرفة قيمة الأصل السوقية

عليھ ࢭʏ خطاب   الاتفاقما تم   عڴʄ سيقتصرفإن ال؅قامنا  وحيثما ɲشأ اي مطالبة  . وفقاً للتعليمات لدينا،عنھ
لا يمكن قبول ال؅قام نحو أي طرف أو لاستخدام   ب؈ن الطرف؈ن، و حيث ذلك فإنھ ونطاق العمل الموقع ما الال؅قام

    تقييماتنا وتقرʈرنا لأي غرض آخر.
  
  

  منݤݨية التقييم:
طرʈقة   توجد  فلا  معينة.  ظروف  ظل   ʏࢭ الأɲسب  الطرʈقة  إيجاد   ʄإڲ للأصل  التقييم  وطرʈقة  أسلوب  اختيار  "ٱڈدف 

 عملية الاختيار فيما يڴʏ عڴʄ الاقل: واحدة مناسبة لɢافة حالات التقييم الممكنة. وɴʈبڧʏ أن تنظر 
 أ) أساس وفرضية القيمة المناسبة الۘܣ تحددɸا شروط وغرض مɺمة التقييم. 

 ب) نقاط القوة والضعف لأسلوب وطرʈقة التقييم اݝݰتملة.
 ج) مدى ملاءمة ɠل طرʈقة بالنظر إڲʄ طبيعة الأصل والأساليب والطرق الۘܣ ʇستخدمɺا المشارك؈ن ࢭʏ السوق المعنية. 

  د) توافر المعلومات الموثوقة اللازمة لتطبيق الطرʈقة." 
  10.3الفقرة ).  2022ينايــر   31) (الســارʈة اعتبــارًا مــن IVSCمعاييـر التقييـم الدوليـة (كتاب 

  
استخدام أك؆ف من طرʈقة لتقييم الأصل، خاصةً عندما يɢون المقيم واثق ࢭʏ دقة ومصداقية    "لا یُطلب من المقیم

أو   أسلوب  من  أك؆ف   ʏࢭ المقيم  ينظر  أن   ʏبڧɴي ذلك،  ومع  التقييم.  مɺمة  وظروف  حقائق  اعتبار  عند  واحدة  طرʈقة 
علومات أو المدخلات غ؈ف ɠافية طرʈقة تقييم واحدة، واستخدامɺا للتوصل إڲʄ مؤشر للقيمة، لا سيما عندما تɢون الم

حۘܢ طرق متعددة   لطرʈقة واحدة أن تحصل عڴʄ نȘيجة موثوقة. وعندما يتم استخدام أك؆ف من أسلوب واحد أو 
ضمن أسلوب واحد، يɴبڧʏ أن يɢون استɴتاج القيمة من تلك الأساليب أو الطرق المتعددة معقولاً وʈجب أن يوܷݳ 

  ؤشرات القيمة اݝݵتلفة إڲʄ قيمة واحدة دون حساب متوسطɺا.المقيم ࢭʏ التقرʈر عملية Ȗسوʈة م
  10.4الفقرة ). 2022ينايــر   31) (الســارʈة اعتبــارًا مــن IVSCمعاييـر التقييـم الدوليـة ( "كتاب 
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: إڲʄ مقارنات مأخوذة من أدلة وشواɸد حالية من  أسلوب السوق أو ما ʇُعرف Ȋشɢل عام بطرʈقة المقارنة - 1
السوق لإيجاد القيمة الرأسمالية أو الإيجارʈة بصورة مباشرة، وʈجب أن تɢون مبيعات السوق القابلة  

للمقارنة لعقارات مماثلة للعقار محل التقييم، يدرك منݤݮ السوق أن أسعار العقار يحددɸا السوق.  
وقية من دراسة لأسعار السوق اݝݰققة لعقارات مماثلة وتطبيقɺا عڴʄ  وȋالتاڲʏ يمكن حساب القيمة الس

العقار محل البحث باستخدام وحدات المقارنة المناسبة.  عندما تɢون البيانات متاحة، ʇستمد منݤݮ  
السوق قيمة العقار محل الدراسة عن طرʈق مقارنتھ مع العقارات الأخرى والۘܣ يɢون سعرɸا معروف.   

لمثڴʄ، يُجرى مقارنة العقار محل الدراسة بالعقارات المشا٭ڈة والۘܣ بيعت مؤخرًا أو الۘܣ لم  ومن الناحية ا
يتم ٭ڈا عمليات تجارʈة حديثة مؤخرًا، سعر الطلب الذي Ȗُܦݨل بھ العقارات المماثلة حاليًا للبيع أو  

لتجارʈة وتارʈخ التقييم  الإيجار. يمكن طلب Ȗعديلات لتعكس الف؅فة الزمنية الۘܣ مرت ب؈ن تارʈخ العملية ا
أو السعر المتوقع تحقيقھ والذي يȘبع لبيع الذي تم عن طرʈق التفاوض. Ȋعد تحليل شروط البيع، يُجرى  
اختيار وحدة المقارنة المناسبة، عڴʄ سȎيل المثال، السعر لɢل م؅ف مرȌع من الأراعۜܣ/ المباɲي. يمكن طلب  

وقع واݍݱݨم (الكم)، واݍݨودة والمواصفات، والاستخدام  Ȗعديلات أخرى لاحقة لتحليل الاختلافات ࢭʏ الم 
المسموح، والكثافة (ɲسبة مساحة الطابق) إڲʄ آخره إڲʄ عوامل، بالإضافة إڲʄ أي Ȗعليمات متلقاة والۘܣ  

 تُحدد للمɺمة. 
 

 أسلوب الدخل:  - 2
طرʈقة الاسȘثمار: يُقيم ɸذا الأسلوب المبلغ الذي يمكن أن يتم دفعھ اليوم لتلقي إيرادات الإيجار  •

المستقبلية من العقار. ʇسȘند ɸذا المنݤݮ إڲʄ أساس إدراك القيمة باستȞناء الدخل المستقبڴʏ، بʋنما  
مار ࢭʏ اعتباره التدفقات  تؤخذ ࢭʏ الاعتبار القيمة اݍݰالية للفائدة المستقبلية. كما يضع منݤݮ الاسȘث

النقدية للإيرادات والمصروفات. والۘܣ يمكن رسملْڈا إما Ȋعائد السوق المشتق أو اݝݵفض مع معدل  
 خصم السوق المشتق. 

•   ʏقة القيمة اݍݰالية للتدفقات النقدية (التدفقات النقدية اݝݵصومة): خصم تدفق الدخل ࢭʈطر
الوقت الذي يتم اݍݰصول عليھ، Ȗعتمد تقنية النمذجة المالية عڴʄ الاف؅فاضات الصرʈحة اݍݵاصة 

بالتدفق النقدي المتوقع لعقار. يتضمن تحليل التدفق النقدي اݝݵصوم توقع سلسلة التدفقات 
لنقدية الدورʈة سواء بالɴسبة لعقار الȘشغيل، أو عقار التطوʈر، أو الɴشاط التجاري. وȋالɴسب  ا

لسلسلة التدفق النقدي المتوقع ɸذه، ʇستخدم معدل خصم مناسب المشتق من السوق لوضع مؤشر  
 للقيمة اݍݰالية لتدفقات الدخل المرتبطة بالعقار.

 
 طرʈقة التɢلفة:  - 3
Ȗُستخدم ɸذه الطرʈقة لتعزʈز التقييم الذي تم التوصل إليھ من خلال إحدى الطرق الأخرى. وȖسȘند   •

 القيمة إڲʄ تɢاليف Ȗشʋيد المبۚܢ ࢭʏ الموقع، بالإضافة إڲʄ قيمة الأرض.
  بنفس  أصل  إɲشاء أو إنتاج  لإعادة  المقدرة اݍݰالية التɢاليف عڴʄ بناءً  للقيمة مؤشرًا الأسلوب ɸذا  يوفر •

  اسȘبدالɺا أو متماثلة بɴܦݵة الأصل إحلال الأسلوب ɸذا وʈتضمن . الȘسوʈق وقابلية والمنفعة  اݍݨودة
  أقرب ࢭʏ  الأصڴʏ العنصر  إنتاج إعادة يتم  عندما ʇستخدم عام مصطݏݳ ۂʏ الɴܦݵة. الأصل طبق بɴܦݵة
  طبق الɴܦݵة .الإنتاج وتقنية   المواد  وعمر والاستخدام  واݍݨودة الطبيعة حيث من للأصل ممكنة صورة
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  متماثل؈ن وعمر  وجودة طبيعة ذات بمواد   اɲشاؤɸا يتم حيث الأصڴʏ، للعنصر مطابقة ɲܦݵة ۂʏ الاصل
 فإنھ يتم التɢلفة،  أسلوب تطبيق  وعند  .الأصلية الف؅فة ࢭʏ التصɴيع  أو البناء طرق  باستخدام تمامًا،
 ɴܦݵةل الإنتاج إعادة  طبيعة حيث أن  . الإحلال تɢلفة لتقدير  والملائمة  المناسبة التɢلفة بيانات تحليل
  .لذلك وفقًا  تقييمɺا  Ȗعديلʈتم و  الناتجة القيمة عڴʄ كب؈ف تأث؈ف لɺا سيɢون    مماثلة

  
  الوثائقمعلومات  

وسنف؅فض أٰڈا معلومات   (“العقار/العقارات”) لقد اعتمدنا عڴʄ المعلومات المقدمة إلينا من العميل فيما يتعلق ب
  دقيقة ولم نتحقق مٔڈا عڴʄ نحو مستقل ولم تصدر لنا Ȗعليمات بخلاف ذلك. 

  
  

افقون علٕڈا:    ɸوʈة المقيم؈ن / نظرٮڈم حيال القيمة الۘܣ يو
حاصل    -التقييم بما فيھ جميع التحليلات والبيانات الواردة فيھ، ʇعتمد عڴʄ تقييمات المقيم اٱڈاب النوʈصرأن تقرʈر  

  .  1210000023الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين برقم عضوʈة  العقارات ࢭʏفرع -عڴʄ درجة الزمالة 
  
   ʄعڴ يɴبۚܣ  التقييم  ذلك  ɸذا  ومع  السعودية.  العرȋية  المملكة  داخل  والمستقبلية  اݍݰالية  العقارʈة  السوق  ظروف 

الأسواق   ʏࢭ شɢوك كب؈فة  حدوث   ʄإڲ تؤدي   ʏاݍݰاڲ الوقت   ʏࢭ المتقلبة  العالمية  الاقتصادية  السوق  ظروف  أن  يُلاحظ 
  العقارʈة ࢭʏ المنطقة.  

  
تحت   التقييم  وقوع   ʄإڲ اݝݰلية  العقارʈة  السوق   ʏࢭ البداية  من  محدودة  شفافية  بجانب  الظروف  ɸذه  تؤدي  وقد 

  حالات الشك بمستوى أعڴʄ مما يɢون ࢭʏ ظروف السوق الأك؆ف استقرارًا. 
  

نلقي الضوء عڴʄ التقلبات اݝݰتملة ࢭʏ قيم   ڈا    )” العقار/العقارات“(لذلك  الۘܣ يɴبڧʏ تحليلɺا إڲʄ أي قرارات تتخذوٰ
  بناءً عڴɸ ʄذا التقرʈر. ووفقًا لذلك، فنوطۜܣ بتعديل التقييم Ȋشɢل منظم ليعكس ظروف السوق السائدة والمتغ؈فة. 

 



 

15 of 106  تقييمالتقرير 
 

 العقاري: تحليل للمتغ؈فات بالسوق 
  Ȋشـــــــــــــــدة   للعقــار  الȘشـــــــــــــغيڴʏ  الــدخــل  صـــــــــــــــاࢭʏ  ࢭʏ  التحرɠــات  تتــأثرو تقع العقــارات ع؈ن التقييم داخــل مــدينــة الرʈــاض،  

  الإيجار  عڴʄ دالة بمثابة بالعقار اݍݵاص  الȘشــــــــــغيڴʏ  الدخل  صــــــــــاࢭʇ  ʏعد. التأج؈ف  أو  المســــــــــاحة  أســــــــــواق ࢭʏ بالتحرɠات
  الإشـــغال  ومعدلات  العقارات  إيجارات  تȘشـــɢل.  الȘشـــغيل  ونفقات الإشـــغال  ومعدل الســـوق،  ࢭʏ  العقار  يفرضـــھ  الذي

  ثȎت  اݍݵصـــوص،  وجھ  عڴʄ.  والموقع  العقار  خصـــائص  عن  فضـــلاً   الســـوق،  ࢭʏ والطلب  العرض  قوى   خلال  من  بدورɸا
ʄواســــــــــــع نطاق  عڴ  ʏة  المصــــــــــــنفات ࢭʈات  أن العقارɠالتحر ʏات  الفردية  العقارات إيجار ࢭʈمدفوعة الإشــــــــــــغال  ومســــــــــــتو  

  الإيجار  مســـــــتوʈات ࢭʏ  الفروق  تحديد يتم  ح؈ن  ࢭʏ الســـــــوق،  ࢭʏ  والطلب  العرض  ظروف  ࢭʏ بالتغ؈فات  أســـــــا؟ـــــــۜܣ  Ȋشـــــــɢل
  .والموقع  المم؈قة  اݍݵصائص  خلال  من الواحد  السوق   داخل  المتنافسة  الفردية  العقارات ع؄ف  والإشغال

  عڴʄ  تؤثر  أو تدفع  الۘܣ الكڴʏ  الاقتصـــــــــــــاد   قوى بجانب   اݍݰضـــــــــــــري   والنمو  الكڴʏ  الاقتصـــــــــــــادي للنمو  العامة  القوى إن  
  أداء  Ȋعد  ࢭȖ ʏســــــاɸم قد  الۘܣ والمشــــــروع بالموقع  اݍݵاصــــــة  العواملكما أن   العقارات  من  معينة لأنواع  والعرض الطلب
  ، جميعɺا عوامل يقرأɸا المقيم خلال عملية التقييم.السوق  أداء  عن  الفردي  العقار

  ʄا  الســـــــوق   دراســـــــاتينظر المقيم بتمعن اڲɸوترك؈ق    ʏا  اݍݰضـــــــري   النمو توقعات  تقييملا ســـــــيما ࢭɸاݝݰتمل وتأث؈ف  ʄعڴ  
ــا  تقييم  العقـــــارات  من  مع؈ن  لنوع  والتوقعـــــات  الســـــــــــــوق   قوة  تقييم  •و  .اݝݰڴʏ  العقاري   السوق    المɢـــــان  وقيود   مزايـــ

  و୒عداد  الȘســـــــــوʈق،  من  ممكنة فائدة  أقظـــــــــۜܢ  لتحقيق اســـــــــȘباࢮȊ ʏشـــــــــɢل  المنتج  تصـــــــــميم  وتحســـــــــ؈ن  بالموقع، اݍݵاصـــــــــة
  .الإيرادات  وتدفقات الاسȘيعابية،  القدرة  ومعدلات  المشروع، أسعار  أو بإيجارات توقعات

 ʄوالعرض الطلبالعوامل المؤثرة عڴ:    
 الائتمان  وتوفر  الفائدة أسعار و   التوقعاتو  البدائل أسعار و  )العمالة السɢان،(  السوق  ݯݨم .1
2.  .ʏأسعار البيع للأراعۜܣ بالڍ  
 والمسȘشفيات واݍݰدائق وغ؈فɸا. مدى توفر خدمات البɴية التحتية وخدمات البɴية الفوقية مثل المدارس   .3
  اكتمال العمران ࢭʏ المنطقة اݝݰيطة. .4
  نظام البناء ࢭʏ منطقة العقار.  .5
 إقامة مشارʉع كب؈فة بالقرب من العقار.  .6
  العرض  عن و  الطلب عن الناجم وأليات النمو  العقاري  والسوق   اݝݰڴʏ الاقتصاد  تقلبات .7

  

  : التقييمبɢل العقارات ع؈ن اݝݵاطر المتعلقة 
  انخفاض عام ࢭʏ أسعار العقار ࢭʏ مدينة الرʈاض نȘيجة متغ؈فات متعددة.  .1
  مشارʉع البɴية التحتية ࢭʏ المنطقة. Ȋعض عدم اكتمال  .2
 ظɺور منافسة سعرʈة ࢭʏ منطقة العقار.  .3
 المعتمدة  اݝݵططات  عڴʄ بناءً  الصادرة البناء تصارʈح  .4
 .الأسعار  أو والإيجارات الرئʋسية محرɠاتھ  أو الطلب مثل المɺمة، السوق  مؤشرات تقلب .5
 القص؈ف المدى عڴʄ التغي؈فات مقابل الطوʈل المدى عڴʄ التغي؈فات .6
 . والطلب  العرض ب؈ن  الاختلالات .7
 بالتɢاليف ارتباطɺا و والإيجارات الطلب نمو توقعات .8
  الصناعة وɸيɢل  التوظيف و  والدخل السɢان اتجاɸات .9
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  التقييم بالدخلالتقييم بالتɢلفة /  
  

يحدد ɠل من غرض التقييم، ودرجة Ȗعقيد الأصل محل التقييم، ومتطلبات المستخدم؈ن مستوى التفاصيل  
المناسبة لتقرʈر التقييم. و عڴɸ ʄذا فإن جميع الأطراف ذات العلاقة تتفق بأن شɢل ونوع التقرʈر سيɢون مبɴياً 

لمنجز ونطاق مɺمة التقييم والاستɴتاجات عڴʄ حسب التعرʈفات أعلاه بحيث يɢون التقرʈر ɠافياً لإيصال العمل ا
  الۘܣ تم التوصل إلٕڈا إڲʄ المستخدم؈ن المقصودين.

 
 الأسلوب أو الأساليب المعتمدة لتقييم. 

  
إن اختيار أسلوب وطرʈقة التقييم للأصل الغرض منھ إيجاد الطرʈقة الأɲسب ࢭʏ ظل ظروف معينة. فلا توجد  

التقييم بطرʈقة الدخل لملاءمْڈا لطبيعة   اعتمادطرʈقة واحدة مناسبة لɢافة حالات التقييم الممكنة وعليھ فسʋتم 
سʋب؈ن المقيم قيمة الأصول الأصل وتوافقɺا مع الأساليب والطرق الۘܣ ʇستخدمɺا المشارك؈ن ࢭʏ السوق المعنية، و 

  حسب منݤݮ التɢلفة لضمان أن تɢون المعلومات و المدخلات مؤدية بجعل تقرʈر التقييم يقدم نȘيجة موثوقة.
  

أسلوب التɢلفة مؤشر للقيمة باستخدام المبدأ الاقتصادي الذي ينص عڴʄ أن  ينوه المقيم وȌشɢل واܷݳ اڲʄ أن 
المش؅في لن يدفع لأصل ما أك؆ف من تɢلفة اݍݰصول عڴʄ أصل ذو منفعة مماثلة، سواء عن طرʈق الشراء أو البناء،  

. ʇسڥʄ المقيم بɢل إمɢانياتھ اڲʄ أن ما لم تكن ɸناك عوامل الوقت، أو إزعاج أو مخاطر أو عوامل أخرى متعلقة
يقدم تقرʈر التقييم  وʈتحقق بكفاءة أن  عزʈز أعمال التقييم عڴʄ نحو ملائملضمان Ȗيجعل التقرʈر مستوفياً 

  . للتقييم والواܷݳ المعلومات اللازمة لتحقق الفɺم الܶݰيح
  

ɲشأ عن  الذي الدخلالإيجار السوࢮɠ ʏأساس للقيمة عند تقييم  ستخدم ااڲʄ أنھ ينوه المقيم وȌشɢل واܷݳ 
إذا  أينما ɠانت النظر ࢭʏ القيمة الإيجارʈة التعاقدية وࢭʏ القيمة الإيجارʈة السوقية وراڤʄ المقيمإيجار.  عقود / عقد

  .بما ورد ࢭʏ معاي؈ف التقييم الدوليةوذلك ال؅قاماً  ɠانت مختلفة عن Ȋعضɺا البعض.
) الصفحات 1،2،3،4،5،6الفقرات( 40الإيجار السوࢮʏ  -). أسس معاي؈ف التقييم الدولية للقيمة    2022ينايــر  31) (الســارʈة اعتبــارًا مــن IVSCكتاب معاييـر التقييـم الدوليـة (

 38و37
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  العقارات ع؈ن التقييم 
  عمارة سكنية ࢭʏ ڌʏ النخيل  -1

ᢝᣐ ᢝ النخᘭل  نᖔع العقار
ᡧᣚ ةᘭعمارة سكن Property Type 

 City  الᗫᖁاض المدينة
 ᢝᣑل  الᘭالنخ  District 

 .Plot No 154 رقم القطعة 
 .Block No 15 الᘘلوكرقم 

 .Layout No 2961 رقم المخطط
  

    Title Deed ---صك الملᘭ᜻ة   
 .Title Deed No 993523005899 رقم الصك

 Title Deed Date ه ـ1444/04/19 تارᗫــــخ الصك 
مساحة الارض 

 Land Area 1,466.55 ) 2(م
(Sqm) 

 Sides Open  شارع واحد  عدد الشوارع 
 

     Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit 1431/16969 رقم رخصة البناء

 Date ه 1431/11/02 تارᗫــــخ رخصة البناء 
اجماᢝᣠ مسطحات  

 Built Up Area 4611 البناء
 No. of Floors 3.5 عدد الادوار 

 ᢝᣠعمر البناء الحا
 ᗷ 11 Current Ageالسنوات
    Boundaries -- حدود العقار   

 North  مᗷ30طول   153قطعة رقم  شمالا
 South  م 30م ᗷطول 30شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  طول   152قطعة رقمᗷ48.21م  East 
 West  مᗷ49.56طول   156قطعة رقم  غᗖᖁا

    Land Status -حالة الارض   
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

نᖔع الشوارع  
 Road Types  مسفلتة مع انارة  المحᘭطة 

 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  
         

  
    Services ---الخدمات   
 متوفر   هاتف   متوفر   ᣅف صᢝᣑ   متوفر   كهᗖᖁاء  متوفر  ماء
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ᢝᣐ ᢝ النخᘭل  القᘭمة ᗷالتᜓلفة
ᡧᣚ ةᘭللعمارة السكن  

 COST   التᜓلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 4,611 الإجماArea   ᢝᣠ 1,466.55 المساحة
   -    SAR 5,500  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

        ᢝᣠ4,611.00 الإجما Total 

       
ر.س ͭ  

 SAR 1,400  SAR/Sqm 2م

 ᢝᣠاجما 
SAR 8,066,025 

Total 
 

 ᢝᣠاجما 
SAR 6,455,400  

Total 

  

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠوقد خلص ا  

  

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  info-https://srem.moj.gov.sa/transactionsالمصدر:   

  06/2024/ 01و حتى  01/01/2024الفترة  

|| تاريخ   1887.88|| المساحة:  2961|| رقم المخطط:   1/  127رقم القطعة: أقرب الصفقات الإسترشادية:  -
  14,127.91|| سعر المتر:   80,342,430|| قيمة الصفقة:  10:37:41 2024/02/08العملية 

المقѧارن رقѧѧم 2المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف

موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض
°46.608278  °24.738079    الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن
800ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2

2023/11/18متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة
720مالبعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر
SAR 6,080,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض

805م
SAR 243,000
موقѧѧѧع سѧѧѧهيل

      24.730565°  46.604438°
351م

2023/11/15م
1050م

SAR 12,500,000
موقѧѧع عقѧѧار 

    24.728621°   46.605775°
1000م

0

المقѧارن رقѧѧم 4

ارض سѧѧكني تجѧѧѧاري مقѧѧѧام عليهѧѧѧا عمѧѧѧارة

المقѧارن رقѧѧم 5
ѧـ 1445/01/23ه

930م
SAR 11.300.000

موقѧѧѧع تكلفѧѧѧة 

SAR 692.31
0

أرض سѧѧكني تجѧѧѧاري مقѧѧѧام عليهѧѧѧا فيѧѧѧلا

2023/02/07م
940م

SAR 10,500,000
موقѧѧѧع سѧѧѧهيل

    24.729164°   46.604988°
985م

SAR 10.500 SAR 12,500
0

ارض سѧѧѧѧكنية تنفѧѧѧѧع عمѧѧѧѧائر + مقѧѧام عليهѧѧا فيѧѧѧلا 
قديمѧѧѧة

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/06/15م

    24.729395°   46.605027°
1158.85م

SAR 9,751
0

عمѧѧѧارة تقريبѧѧѧا

SAR 7,600سѧѧعر المѧѧتر
0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

ارض سѧѧѧѧѧكنيةملاحظѧѧѧѧѧات 
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وجد المقᘭم أثناء عملᘭات الᘘحث هذا العرض متدوᢻً، لم ᘌأخذ ᗷه و ᘌضعه من ضمن تقᗫᖁر التقيᘭم ل᜻ونه واقعا᠍ 
ᡧ التقيᘭم.  ᢕᣌضمن نطاق العقار ع 

   



 

20 of 106  تقييمالتقرير 
 

 المصور اݍݨوي للعمارة السكنية ࢭʏ ڌʏ النخيل 

  

  

  

 الإحداثᘭات
  

24°44'10.0"N 46°36'05.8"E 
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للعمارة السكنية ࢭʏ ڌʏ النخيل  الصور   
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  معرض 11مكتب و    37 ͭ مᜓاتب وصالات عرض مبᡧᣎ شهد  -2
 Property Type مᜓاتب وصالات عرض مبᡧᣎ شهد  نᖔع العقار
 City  الᗫᖁاض المدينة

 ᢝᣑالمروج  ال  District 
 .Plot No  3068إᣠ   3059من  رقم القطعة 

 .Block No 76 الᘘلوكرقم 
 .Layout No أ ج/1578 رقم المخطط

  

    Title Deed ---صك الملᘭ᜻ة   
 .Title Deed No 693523005997 رقم الصك

 Title Deed Date 1444/05/03 تارᗫــــخ الصك 
 Land Area sqm 7,326.45 ) 2مساحة الارض (م

 Sides Open  أرᗖعة شوارع  عدد الشوارع 
  

    Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit 1426/8288 رقم رخصة البناء

 Date ه 1433/03/08 تارᗫــــخ رخصة البناء 
اجماᢝᣠ مسطحات  

 Built Up Area 12245.5 البناء
 No. of Floors 2.5 عدد الادوار 

 ᢝᣠ10 عمر البناء الحا Current Age 
  

    Boundaries -- حدود العقار   
 North  م 121.5م ᗷطول 15شارع عرض  شمالا
 South  م 121.5م ᗷطول 60شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  طول 30شارع عرضᗷ م 60.3م  East 
 West  م 60.3م ᗷطول 20شارع عرض  غᗖᖁا

  

    Land Status -حالة الارض   
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

نᖔع الشوارع  
 Road Types  مسفلتة مع انارة  المحᘭطة 

 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  
         

  
    Services ---الخدمات   
  متوفر   هاتف   متوفر   ᣅف صᢝᣑ   متوفر   كهᗖᖁاء  متوفر  ماء
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مصѧدر العѧѧرض
الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن
مسѧѧѧѧاحة الأرض م2

سѧѧعر المѧѧتر
مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

ملاحظѧѧѧѧѧات 

الوصѧѧف
تѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

البعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر
سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض

المقѧارن رقѧѧم 2
2023/05/10م

2000م
SAR 7,500,000

موقѧѧع عقѧѧار
  24.755152°   46.679711°

موقѧѧع عقѧѧار
  24.748816°   46.664506°

957.5م

المقѧارن رقѧѧم 1
2023/11/24م

230م
SAR 11,500,000

المقѧارن رقѧѧم 5
2023/01/17م

1330م
SAR 12,643,125

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
  24.752118°   46.674953°

3380م
SAR 7,000

0

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/10/31م

1850م
SAR 30,062,500

موقѧѧع عقѧѧار
  24.751259°   46.678455°

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/10/31م

1660م
SAR 23,660,000

موقѧѧع عقѧѧار
  24.752837°  46.677487°

1750م
SAR 12,000

0

عمѧѧѧارة سѧѧѧكني تجѧѧѧاري

المقѧارن رقѧѧم 7
2022/12/12م

1500م
SAR 10,500,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
   24.752728°    46.676378°

875م
SAR 14.449.29

0

ارض  تجاريѧѧѧة مقѧѧѧام عليهѧѧѧا مبѧѧѧنى تجѧѧѧѧاري

المقѧارن رقѧѧم 6
ѧـ 1444/05/18ه

600م
SAR 21,000,000

موقѧѧѧع تكلفѧѧѧة 
  24.751386°  46.672958°

869م
SAR 12,000

0

ارض  تجاريѧѧѧة مقѧѧѧام عليهѧѧѧا مبѧѧѧѧنى

3250م
SAR 9,250

0

ارض سѧѧكني تجѧѧѧاري يقѧѧѧع علѧѧѧى طѧѧѧريق الملѧѧѧك 
عبѧѧѧدالعزيز الفѧѧѧѧرعي

ارض مقѧѧام عليهѧѧѧا فلتيѧѧѧن + دفѧاع مѧѧدني + ارض 
فاضѧѧية مجمѧѧѧوع الإيѧѧѧرادات 950 الѧѧف  يقѧѧع 
علѧѧى طѧѧريق الملѧѧك عبѧѧد العѧѧѧزيز الفѧѧѧرعي

840م
SAR 8,928.57

0

عمѧѧارة تجاريѧѧѧة مؤجѧѧѧرة بالكامѧѧѧل دخلهѧѧѧا السѧѧѧنوي 
450,000 ریال عمرهѧѧѧا 25 سѧѧѧنة

SAR 12.010.44
0

عمѧѧѧارة  سѧѧѧكنية تجاريѧѧѧة العقѧѧѧار مجѧѧѧدد بالكامѧѧѧѧل

  مᜓاتب وصالات عرض مبᡧᣎ شهد لالتقيᘭم ᗷالتᜓلفة 
 COST   التᜓلفة 

   BUA ---البناء       Land ---الارض   
 Total 12,246 الإجماArea   ᢝᣠ 7,326.45 المساحة
   ---    SAR 7,500  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

        ᢝᣠ12,245.50 الإجما Total 

       
ر.س ͭ  

 SAR 1,350  SAR/Sqm 2م

 ᢝᣠاجما SAR 54,948,375  Total    ᢝᣠاجما SAR 16,531,425  Total 
  

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠوقد خلص ا  
  

    

  

  

  
  
  
  
  
  
  
  

  

  

  

  

  
  

  info-https://srem.moj.gov.sa/transactionsالمصدر:   

ة   ᡨᣂ2022ͭ 06ͭ 01الف  ᡨᣎ2024ͭ 06ͭ 01و ح  
ᡧ التقيᘭم ᢕᣌلا تداولات مماثلة للأصل ع  
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وجد المقᘭم أثناء عملᘭات الᘘحث هذا العرض متدوᢻً، لم ᘌأخذ ᗷه و ᘌضعه من ضمن تقᗫᖁر التقيᘭم ل᜻ونه واقعا᠍ 
ᡧ التقيᘭم.  ᢕᣌضمن نطاق العقار ع  
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لم ᘌأخذ ᗷه و ᘌضعه من ضمن تقᗫᖁر التقيᘭم ل᜻ونه واقعا᠍  ، وᢻً اوجد المقᘭم أثناء عملᘭات الᘘحث هذا العرض متد

ᡧ التقيᘭم.  ᢕᣌضمن نطاق العقار ع  
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Contracts Approved 
budget

Paid to date Epected up to 
31.12.2023

Expected in 2024 Details

Entrance Gate 77,795 77,795 0
Exterior Side Frames 31,878 31,878 0
Frameless Door 7,587 7,587 0
Joinery supply & Installation 542,848 271,424 271,424
Stone Cladding 342,500 102,750 239,750
Civil Works 1,696,100 1,017,660 678,440
Furniture 50,000 50,000
External lihhts 4,800 4,800
Internal Lights 30,500 30,500
Coating & Ramp 300,000 300,000
Lanscaping 35,000 35,000
Addendum tyo installation 75,289 75,289
Grnaite Tiles Work 250,000 250,000
Additional 
MEP/Civil/Alumunium Works 204,000 204,000

Terrace Stone 35,000 35,000
Handrails 14,400 14,400
Contingency 202,303 202,303

3,900,000 1,509,094 2,390,906

Additional Budget Approved on 14 December 2023

مᘭمͭالتحسᚏنات:  ᡨᣂأعمال ال  
مᘭم للعقار أعلاە، بناءً عᣢ إفصاح الصندوق للمقᘭم  ᡨᣂعادة الឝطة بᘘجري الصندوق مجموعة من الأعمال المرتᘌ

  حسب البᘭان أدناە: 
  

  
  

  

  

  

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  *حسب إفصاح الصندوق 
ᢝ تارᗫــــخ *

ᡧᣚ مᘭل المقᘘاف بهذە الأعمال من ق ᡨᣂم،2023ͭ 12ͭ 31* تم الاع  
  

ورᗫة و᛿افᘭة و معقولة لاستدامة الᙬشغᘭل ال᜻ف ᡧᣅ م أنهاᘭرى المقᗫة وᗫؤ. الأعمال مازالت جار 

Contracts
Approved 

budget
Paid to date

Epected up to 
31.12.2023

Balance Details

Elevators 506,000 Yes 202,400 303,600 303,600 2 lifts of  1000 & 600 Kg each
Air Conditioners 300,438 Yes 300,438 1 AC Unit Supply

58,688 Yes 58,688 0 Sanitary Fittings
47,907 Yes 47,907 0 Tiles

Civil Works  172,686 Yes 103,611 69,075 69,075 Gypsum work only
345,000 Yes 345,000 0 Tiles

Yes 0 Tiles Grout Material
129,950 Yes 63,250 66,700 66,700 Tiles Fixing
224,683 Yes 213,448 11,235 11,235 Basement + Second Floor
31,050 Yes 31,050 0 Door Machines
69,928 Yes 69,926 2 Fixed interfaces & Door Hinges

Designer 77,479 Yes 77,479 0 For whole building
Skylight supply & Install 22,356 Yes 22,356 0
Airconditioners 64,806 64,806 0 Misceelanous AC
Total 1,878,285 1,600,358 450,610 450,613

Shahad Center Renovation Budget Status

Toilets

Tiles & Ceiling

Aluminum Works
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  مᜓاتب وصالات عرض مبᡧᣎ شهد ل المصور الجوي 

  

  

 الإحداثᘭات
  

24°44'52.0"N 46°39'45.0"E 
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 مᜓاتب وصالات عرض مبᡧᣎ شهد ل الصور 
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  وحدة 26 / 9مستودعات العزيزية قطعة 

9مستودعات العزيزية قطعة  نᖔع العقار   Property Type 
 City  الرياض  المدينة 

 ᢝᣑالعزيزية ال  District 
 .Plot No  101+100+99+98+97+96+95+94+93+92 رقم القطعة
 .Block No 9 رقم الᘘلوك 

 .Layout No 3668 رقم المخطط 
           
     Title Deed ---صك الملᘭ᜻ة    

 .Title Deed No 493523005935 رقم الصك 
 Title Deed Date 1444/04/22 تارᗫــــخ الصك 

531.86,10 ) 2مساحة الارض (م  Land Area (Sqm) 
 Sides Open  شوارع 4 عدد الشوارع 

           
     Construction Permit ---رخصة البناء    
 Const. Permit 1436/3531 رقم رخصة البناء

 Date ه 1436/02/30 تارᗫــــخ رخصة البناء
 Built Up Area 8111.05 اجماᢝᣠ مسطحات البناء

 No.of Units 26 عدد الوحدات
 No. of Floors 1 الادوار عدد 

 ᢝᣠ5 عمر البناء الحا Current Age 

 ᢝ
ᡨᣛᘘعمر البناء المت --- Remaining Life 

of Building 
           
     Boundaries -- حدود العقار    

 North  م 145.3م بطول 30شارع عرض  شمالا 
 South  م 145.3م بطول 20شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  م 66.8م بطول 30شارع عرض  East 
 West  م 65.9م بطول 20شارع عرض  غᗖᖁا 

  

    

     Land Status -حالة الارض    
 Land Status  مستوية حالة الارض

 Road Types  مسفلتة مع انارة نᖔع الشوارع المحᘭطة 
 Ease of Access  جيدة  �هولة الوصول 

            
     Services ---الخدمات    

 متوفر  هاتف   متوفر  صرف صحي   متوفر  كهرباء  متوفر ماء



 

30 of 106  تقييمالتقرير 
 

  وحدة 26ͭ  9مستودعات العᗫᖂᗫᖂة قطعة التقيᘭم ᗷالتᜓلفة 

  

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠوقد خلص ا  

  

 cost   التᜓلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 8111.05 الإجماArea   ᢝᣠ 10,531.86 المساحة
   ---    SAR 700  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

        ᢝᣠ8111.05 الإجما Total 

 SAR 400  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م       

 ᢝᣠاجما SAR 7,372,302 Total 
 

 ᢝᣠاجما SAR 3,244,420  Total 

2023/08/27متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة
2450مالبعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر

ارض مرخصѧѧѧѧة مسѧѧѧѧѧتودعات ملاحظѧѧѧѧѧات 

المقѧارن رقѧѧم 2
2023/09/29م

3335م
SAR 6,000,000

موقѧѧع عقѧѧار 
     24.580274°   46.816066°

4000م
SAR 1,500

1000ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2
SAR 4,675سѧѧعر المѧѧتر

0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

SAR 4.675,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض
موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض
°46.807716   °24.579569     الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن

المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف

0

أرض 

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/09/29م

1260م
SAR 15,000,000

موقѧѧع عقѧѧار 
       24.581641°   46.811982°

10000م
SAR 1,500SAR 1,761.87

0

أرض 

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/02/05م

950م
SAR 2,100,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
      24.588380°    46.800117°

2625م
SAR 800

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 5
2022/12/25م

600م
SAR 1,850,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل  
     24.592668°   46.789488°

1050م
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  ةوحد 26 ͭ  9مستودعات العᗫᖂᗫᖂة قطعة  المصور الجوي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإحداثيات 

24°35'21.9"N 46°47'31.3"E 
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  وحدة 26 ͭ  9مستودعات العᗫᖂᗫᖂة قطعة ل الصور 
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  وحدة 20  ͭ  13مستودعات العᗫᖂᗫᖂة القطعة  -4

13مستودعات العᗫᖂᗫᖂة القطعة  نᖔع العقار  Property Type 
 City  الᗫᖁاض المدينة

 ᢝᣑة  الᗫᖂᗫᖂالع  District 
 .Plot No  129+128+127+126+125+124+123+122 رقم القطعة 
 .Block No 13 رقم الᘘلوك

 .Layout No 3668 رقم المخطط
           
     Title Deed ---صك الملᘭ᜻ة    

 .Title Deed No 393523005936 رقم الصك
 Title Deed Date 1444/04/22 تارᗫــــخ الصك 

 Land Area (Sqm) 8545.56 ) 2مساحة الارض (م
 Sides Open  شوارع  4 عدد الشوارع 

           
     Construction Permit ---رخصة البناء    

 Const. Permit 1436/3520 رقم رخصة البناء
 Date ه 1436/02/30 تارᗫــــخ رخصة البناء 

 Built Up Area 6472.72 اجماᢝᣠ مسطحات البناء 
 No.of Units 26 عدد الوحدات 

 No. of Floors 1 الادوار عدد 
 ᢝᣠ5 عمر البناء الحا Current Age 

 ᢝ
ᡨᣛᘘعمر البناء المت --- Remaining Life of 

Building 

           
     Boundaries –حدود العقار    

 North  م 115م بطول 20شارع عرض  شمالا
 South  م 114.8م بطول 20شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  م 67.9م بطول 15شارع عرض  East 
 West  م 67.8م بطول 20شارع عرض  غᗖᖁا

  

     Land Status  –حالة الارض    
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

 Road Types  مسفلتة مع انارة  نᖔع الشوارع المحᘭطة
 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

         
   

     Services ---الخدمات    
 متوفر  هاتف   متوفر  صرف صحي   متوفر  كهرباء  متوفر ماء
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 ᗷ مᘭة القطعة  التᜓلفةالتقيᗫᖂᗫᖂوحدة 20 ͭ  13مستودعات الع  

  

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠوقد خلص ا  

  

  

 Cost   التᜓلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 6472.72 الإجماArea   ᢝᣠ 8,545.56 المساحة
   ---    SAR 800  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

        ᢝᣠ6472.72 الإجما Total 

 SAR 400  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م       

 ᢝᣠاجما SAR 6,836,448 Total 
 

 ᢝᣠاجما SAR 2,589,088  Total 

2023/08/27متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة
2450مالبعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر

ارض مرخصѧѧѧѧة مسѧѧѧѧѧتودعات ملاحظѧѧѧѧѧات 

المقѧارن رقѧѧم 2
2023/09/29م

3335م
SAR 6,000,000

موقѧѧع عقѧѧار 
     24.580274°   46.816066°

4000م
SAR 1,500

1000ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2
SAR 4,675سѧѧعر المѧѧتر

0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

SAR 4.675,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض
موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض
°46.807716   °24.579569     الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن

المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف

0

أرض 

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/09/29م

1260م
SAR 15,000,000

موقѧѧع عقѧѧار 
       24.581641°   46.811982°

10000م
SAR 1,500SAR 1,761.87

0

أرض 

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/02/05م

950م
SAR 2,100,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
      24.588380°    46.800117°

2625م
SAR 800

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 5
2022/12/25م

600م
SAR 1,850,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل  
     24.592668°   46.789488°

1050م



 

35 of 106  تقييمالتقرير 
 

  وحدة  20 ͭ  13مستودعات العᗫᖂᗫᖂة القطعة  المصور الجوي

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  الإحداثيات 

24°35'13.5"N,46°47'32.0"E 
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 وحدة  20 ͭ  13مستودعات العᗫᖂᗫᖂة القطعة  الصور 
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 وحدة 26/  10مستودعات العزيزية قطعة   -5

10مستودعات العᗫᖂᗫᖂة قطعة  نᖔع العقار  Property Type 
 City  الᗫᖁاض المدينة

 ᢝᣑة  الᗫᖂᗫᖂالع  District 
 .Plot No  111+110+109+108+107+106+105+104+103+102 رقم القطعة 
 .Block No 10 رقم الᘘلوك

 .Layout No 3668 رقم المخطط
           
     Title Deed ---صك الملᘭ᜻ة    

 .Title Deed No 993523005934 رقم الصك
 Title Deed Date 1444/04/22 تارᗫــــخ الصك 

 Land Area (Sqm) 10,720.64 ) 2مساحة الارض (م
 Sides Open  شوارع  4 عدد الشوارع 

           
     Construction Permit ---رخصة البناء    

 Const. Permit 1436/3529 رقم رخصة البناء
 Date 1436/02/30 تارᗫــــخ رخصة البناء 

 Built Up Area 8282 اجماᢝᣠ مسطحات البناء 
 No.of Units 26 عدد الوحدات 
 No. of Floors 1 عدد الادوار 

 ᢝᣠ5 عمر البناء الحا Current Age 
 ᢝ
ᡨᣛᘘعمر البناء المت --- Remaining Life of 

Building 
  

     Boundaries -- حدود العقار    
 North  م 144.3م بطول 20شارع عرض  شمالا
 South  م 145.3م بطول 20شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  م 66.7م بطول 20شارع عرض  East 
 West  م 67.6م بطول 20شارع عرض  غᗖᖁا

  

     Land Status -حالة الارض    
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

 Road Types  مسفلتة مع انارة  نᖔع الشوارع المحᘭطة
 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

  

     Services ---الخدمات    
  متوفر  هاتف   متوفر  صرف صحي   متوفر  كهرباء  متوفر ماء

   



 

38 of 106  تقييمالتقرير 
 

وحدة  26 ͭ  10مستودعات العᗫᖂᗫᖂة قطعة التقيᘭم ᗷالتᜓلفة   

  

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠوقد خلص ا  

  

 Cost   التᜓلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 8282 الإجماArea   ᢝᣠ 10,720.64 المساحة
   ---    SAR 700  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

        ᢝᣠ8282 الإجما Total 

 SAR 400  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م       

 ᢝᣠاجما SAR 7,504,448 Total 
 

 ᢝᣠاجما SAR 3,312,800  Total 

2023/08/27متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة
2450مالبعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر

ارض مرخصѧѧѧѧة مسѧѧѧѧѧتودعات ملاحظѧѧѧѧѧات 

المقѧارن رقѧѧم 2
2023/09/29م

3335م
SAR 6,000,000

موقѧѧع عقѧѧار 
     24.580274°   46.816066°

4000م
SAR 1,500

1000ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2
SAR 4,675سѧѧعر المѧѧتر

0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

SAR 4.675,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض
موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض
°46.807716   °24.579569     الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن

المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف

0

أرض 

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/09/29م

1260م
SAR 15,000,000

موقѧѧع عقѧѧار 
       24.581641°   46.811982°

10000م
SAR 1,500SAR 1,761.87

0

أرض 

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/02/05م

950م
SAR 2,100,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
      24.588380°    46.800117°

2625م
SAR 800

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 5
2022/12/25م

600م
SAR 1,850,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل  
     24.592668°   46.789488°

1050م
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  وحدة  26 ͭ  10مستودعات العᗫᖂᗫᖂة قطعة المصور الجوي 
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 وحدة  26  ͭ  10مستودعات العᗫᖂᗫᖂة قطعة 
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190وحدة/ البلك  21معارض ومكاتب الحاير /  -6  

 Property Type معارض ومᜓاتب الحاير  نᖔع العقار
 City  الᗫᖁاض المدينة

 ᢝᣑالمصانع  ال  District 
 .Plot No 2384+2385+2386 رقم القطعة 
 .Block No 190 رقم الᘘلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط
 

    Title Deed ---صك الملᘭ᜻ة   
 .Title Deed No 393523005900 رقم الصك

 Title Deed Date 1444/04/19 تارᗫــــخ الصك 
 Land Area SQM 5,700 ) 2مساحة الارض (م

ᡧ  الشوارع عدد  ᢕᣌشارع  Sides Open 
 

 

    Boundaries -- حدود العقار   
 North  م 120م ᗷطول 30شارع عرض  شمالا
 South  م 120م ᗷطول 20شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  طول  2387قطعة رقمᗷ47.5 م  East 
 West  م ᗷ47.5طول  2383قطعة رقم  غᗖᖁا

 

    Land Status -حالة الارض   
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

 Road Types  مسفلتة مع انارة  المحᘭطةنᖔع الشوارع 
 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

    Services ---الخدمات   
  متوفر   هاتف   متوفر   ᣅف صᢝᣑ   متوفر  كهᗖᖁاء  متوفر  ماء

    Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit 1434/10448 رقم رخصة البناء

 Date ه 1434/05/19 تارᗫــــخ رخصة البناء 
 Built Up Area 7231.38 اجماᢝᣠ مسطحات البناء 

 No. of Floors 2.5 عدد الادوار 
 ᢝᣠ7 عمر البناء الحا Current Age 
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  190وحدةͭ الᘘلك  21معارض ومᜓاتب الحاير ͭ التقيᘭم ᗷالتᜓلفة 

 Cost   التᜓلفة 
  

 Land ---الارض 
   

  
 BUA ---البناء 

  
 Total 7,231الإجماArea   ᢝᣠ 5,700 المساحة
   ---    SAR 1,700  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

        ᢝᣠ7,231.38الإجما Total 

       
ر.س ͭ  

 SAR 1,250  SAR/Sqm 2م

 ᢝᣠاجما SAR 9,690,000  Total    ᢝᣠاجما SAR 9,039,225  Total 
  

  

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠالمحتمل حدوثها وقد خلص ا 

  

500م
SAR 2,625,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض

المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف
2023/10/09متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

البعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر

SAR 3,000سѧѧعر المѧѧتر
0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

ارض تجاريѧѧѧة بحѧѧѧѧي المصѧѧѧѧانعملاحظѧѧѧѧѧات 

موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض
°°46.740805  °24.570613      الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن
875ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2

 24.574227°     46.748892°
875م

SAR 2,400
0

أرض  بحѧѧѧي المصѧѧѧѧانع 

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/08/15م

1000م
SAR 7,893,200

موقѧѧع عقѧѧار 
        24.576289°    46.748533°

المقѧارن رقѧѧم 2
2023/11/17م

515م
SAR 2,100,000

موقѧѧع عقѧѧار 
      24.571686°    46.742383°

875م
SAR 1,900

0

أرض تجѧѧѧاري

865م
SAR 1,900

0

أرض تجѧѧاري زاويѧѧѧة 

المقѧارن رقѧѧم 5
2022/12/25م

710م
SAR 1,662,500

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل  
 24.573601°  46.747547°

3157م
SAR 2,500

0

أرض سѧѧكني تجѧѧاري رأس بلѧѧѧك ثѧѧѧلاث شѧѧѧوارع 

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/01/11م

850م
SAR 1,645,419

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
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190وحدةͭ الᘘلك  21معارض ومᜓاتب الحاير ͭ المصور الجوي   

 

 

 

 الإحداثᘭات
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44 of 106  تقييمالتقرير 
 

  190وحدةͭ الᘘلك  21معارض ومᜓاتب الحاير ͭ  الصور 
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 وحدة 15 / 192معارض المصانع قطعة  -7

 

 

 

 

 Property Type  192المصانع قطعة معارض   نᖔع العقار
 City  الᗫᖁاض المدينة
 ᢝᣑالمصانع  ال  District 
 .Plot No  2399+2398 رقم القطعة 
 .Block No  192 رقم الᘘلوك
 .Layout No  3085 رقم المخطط

           
    Title Deed --- صك الملᘭ᜻ة   

 .Title Deed No  393523005846 رقم الصك
الصك تارᗫــــخ   Title Deed Date  ه 1444/08/04 

) 2مساحة الارض (م  3,800  Land Area (Sqm) 
ᡧ  عدد الشوارع  ᢕᣌشارع  Sides Open 

           
    Construction Permit ---رخصة البناء    

 Const. Permit  1433/15882 رقم رخصة البناء
 Date  ه ـ1433/09/05 تارᗫــــخ رخصة البناء 

  ᢝᣠمسطحات البناء اجما  5541.75  Built Up Area 
 No.of Units  15 عدد الوحدات 
 No. of Floors  2 عدد الادوار 
 ᢝᣠ7 عمر البناء الحا  Current Age 
 ᢝ
ᡨᣛᘘعمر البناء المت ---  Remaining Life of Building 

     Boundaries –حدود العقار    
 North  م 80م ᗷطول 30شارع عرض  شمالا
 South  م 80م ᗷطول 20شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  طول  2400قطعة رقمᗷ47.5 م  East 
 West  م ᗷ47.5طول  2397قطعة رقم  غᗖᖁا

     Land Status  –حالة الارض    
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

 Road Types  مسفلتة مع انارة  نᖔع الشوارع المحᘭطة
 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

     Services ---الخدمات    
  متوفر  هاتف   متوفر  صرف صحي   متوفر  كهرباء  متوفر ماء
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  وحدة  15 ͭ   192لمعارض المصانع قطعة  التقيᘭم ᗷالتᜓلفة 

  

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠوقد خلص ا  

  

 Cost   التᜓلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 5541.75 الإجماArea   ᢝᣠ 3,800 المساحة
   ---    SAR 1,700  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

        ᢝᣠ5541.75 الإجما Total 

 SAR 1,250  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م       

 ᢝᣠاجما SAR 6,460,000  Total 
 

 ᢝᣠاجما SAR 6,927,188  Total 

500م
SAR 2,625,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض

المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف
2023/10/09متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

البعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر

SAR 3,000سѧѧعر المѧѧتر
0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

ارض تجاريѧѧѧة بحѧѧѧѧي المصѧѧѧѧانعملاحظѧѧѧѧѧات 

موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض
°°46.740805  °24.570613      الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن
875ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2

 24.574227°     46.748892°
875م

SAR 2,400
0

أرض  بحѧѧѧي المصѧѧѧѧانع 

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/08/15م

1000م
SAR 7,893,200

موقѧѧع عقѧѧار 
        24.576289°    46.748533°

المقѧارن رقѧѧم 2
2023/11/17م

515م
SAR 2,100,000

موقѧѧع عقѧѧار 
      24.571686°    46.742383°

875م
SAR 1,900

0

أرض تجѧѧѧاري

865م
SAR 1,900

0

أرض تجѧѧاري زاويѧѧѧة 

المقѧارن رقѧѧم 5
2022/12/25م

710م
SAR 1,662,500

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل  
 24.573601°  46.747547°

3157م
SAR 2,500

0

أرض سѧѧكني تجѧѧاري رأس بلѧѧѧك ثѧѧѧلاث شѧѧѧوارع 

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/01/11م

850م
SAR 1,645,419

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
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وحدة  15 ͭ  192لمعارض المصانع قطعة  المصور الجوي  
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  وحدة  15 ͭ  192لمعارض المصانع قطعة  الصور 
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 وحدات 6 / 209مستودعات المصانع قطعة  – 8

209مستودعات المصانع قطعة  نᖔع العقار  Property Type 
 City  الᗫᖁاض المدينة

 ᢝᣑضاء المصانع  الᘭالدار الب  District 
 .Plot No 1/2570 + 2/2570 + 1/2571 + 2/2571 رقم القطعة 
 .Block No 209 رقم الᘘلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط
 

    Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit 1241/1431 رقم رخصة البناء

 Date 26/01/1431 تارᗫــــخ رخصة البناء 
 Built Up Area 2,929.50 اجماᢝᣠ مسطحات البناء 

 No. of Floors 1 عدد الادوار 
 ᢝᣠ11 عمر البناء الحا Current Age 

 ᢝ
ᡨᣛᘘعمر البناء المت --- Remaining Life of 

Building 
 

    Boundaries -- حدود العقار   
 North  مᗷ97.5طول  2569ͭ 2و  2568ͭ 2قطعة رقم  شمالا
 South  مᗷ97.5طول  2573ͭ 1و  2572ͭ 1قطعة رقم  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  طول 25شارع عرضᗷ م 60.2م  East 
 West  م 67.86م ᗷطول 30شارع عرض  غᗖᖁا

 

    Land Status -حالة الارض   
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

 Road Types  مسفلتة مع انارة  الشوارع المحᘭطةنᖔع 
 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

         
  

    Services ---الخدمات   
  متوفر   هاتف   متوفر   ᣅف صᢝᣑ   متوفر  كهᗖᖁاء  متوفر  ماء
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  وحدات 6 ͭ  209لمستودعات المصانع قطعة التقيᘭم ᗷالتᜓلفة 

  

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠوقد خلص ا  

  

  

  

  

لم ᘌأخذ ᗷه و ᘌضعه من ضمن تقᗫᖁر التقيᘭم ل᜻ونه واقعا᠍  ، وᢻً اوجد المقᘭم أثناء عملᘭات الᘘحث هذا العرض متد
ᡧ التقيᘭم.  ᢕᣌضمن نطاق العقار ع  

  

  

  

  

  

 Cost   التᜓلفة 
   BUA ---البناء       Land -الارض   

 Total 2,929.50 الإجماArea   ᢝᣠ 6,627.77 المساحة
   ---    SAR 580  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

 

  ᢝᣠ2,929.50 الإجما Total 

 
  2SAR 350ر.س ͭ م

SAR/Sq
m 

 ᢝᣠاجما SAR 3,844,107 Total   ᢝᣠاجما SAR 1,025,325 Total 

500م
SAR 2,625,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض
موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض

المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف
2023/10/09متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/03/16م

 900م
SAR 2,120,149.5

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
        24.562594°    46.750197°

0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

ارض تجاريѧѧѧة بحѧѧѧѧي المصѧѧѧѧانعملاحظѧѧѧѧѧات 

المقѧارن رقѧѧم 2
2023/07/10م

710م
SAR 1,000,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
      24.567626°   46.750877° °°46.740805  °24.570613      الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن

875ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2
SAR 3,000سѧѧعر المѧѧتر

البعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/02/05م

600م
SAR 2,120,149.5

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
 24.562780°    46.748063°

1800م
SAR 555.56

0

1017م
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

845م
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 5
2023/03/13م

1000م
SAR 2,094,450

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل  
      24.560588°   46.749014°

1062
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 
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  وحدات 6ͭ  209لمستودعات المصانع قطعة  المصور الجوي

 

 

 الإحداثᘭات

"24°33'53.1""N 46°44'36.9""E 
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  وحدات 6 ͭ  209لمستودعات المصانع قطعة الصور 
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  10/ عدد الوحدات  207مستودعات المصانع قطعة  -9

207مستودعات المصانع قطعة  نᖔع العقار   Property Type 
 City  الᗫᖁاض المدينة 

 ᢝᣑضاء المصانع  الᘭالدار الب  District 
 .Plot No 2552+2553+2554+2555 رقم القطعة 
 .Block No - رقم الᘘلوك 

          .Layout No 3085 رقم المخطط 
    Title Deed --- صك الملᘭ᜻ة   
 .Title Deed No 293523005844 رقم الصك

 Title Deed Date 1444/08/04 تارᗫــــخ الصك
 Land Area (Sqm) 4,847.5 )2مساحة الارض (م

          Sides Open  ثلاثة شوارع  عدد الشوارع 
    Construction Permit  ---رخصة البناء    

 Const. Permit  9699/1427 رقم رخصة البناء 
 Date  ه   21/11/1427 تارᗫــــخ رخصة البناء
اجماᢝᣠ مسطحات  

 Built Up Area 3,899.59 البناء
 No. of Floors 1 عدد الادوار 

 ᢝᣠ16 عمر البناء الحا Current Age 
  

    Boundaries -- حدود العقار   
 North  م 65.70م ᗷطول 20شارع عرض  شمالا
 South  م 65.70م ᗷطول 25شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  طول  2551و  2550قطعة رقمᗷ77.5م  East 
 West  م 67.5م ᗷطول 20شارع عرض  غᗖᖁا

  

    Land Status  -حالة الارض   
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

 Road Types  مسفلتة مع انارة  الشوارع المحᘭطة نᖔع 
 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

  

    Services ---الخدمات   
  متوفر   هاتف   متوفر   ᣅف صᢝᣑ   متوفر   كهᗖᖁاء  متوفر  ماء
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  10ͭ عدد الوحدات  207لمستودعات المصانع قطعة  التقيᘭم ᗷالتᜓلفة 

 

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠوقد خلص ا  

  

  

  

  

  

  

لم ᘌأخذ ᗷه و ᘌضعه من ضمن تقᗫᖁر التقيᘭم  ، وᢻً اوجد المقᘭم أثناء عملᘭات الᘘحث هذا العرض متد  
ᡧ التقيᘭم.  ᢕᣌونه واقعا᠍ ضمن نطاق العقار ع᜻ل  

  

  

  

  

 Cost   التᜓلفة 
   BUA ---البناء       Landالارض   

 Total 3,588 الإجماArea   ᢝᣠ 4,847.5 المساحة
   ---    SAR 630  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م 

        ᢝᣠ3,588.00 الإجما Total 

 SAR 350  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م        

 ᢝᣠاجما SAR 3,053,925 Total   ᢝᣠاجما SAR 1,255,800 Total 

500م
SAR 2,625,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض
موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض

المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف
2023/10/09متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/03/16م

 900م
SAR 2,120,149.5

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
        24.562594°    46.750197°

0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

ارض تجاريѧѧѧة بحѧѧѧѧي المصѧѧѧѧانعملاحظѧѧѧѧѧات 

المقѧارن رقѧѧم 2
2023/07/10م

710م
SAR 1,000,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
      24.567626°   46.750877° °°46.740805  °24.570613      الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن

875ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2
SAR 3,000سѧѧعر المѧѧتر

البعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/02/05م

600م
SAR 2,120,149.5

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
 24.562780°    46.748063°

1800م
SAR 555.56

0

1017م
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

845م
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 5
2023/03/13م

1000م
SAR 2,094,450

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل  
      24.560588°   46.749014°

1062
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 
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  10ͭ عدد الوحدات  207مستودعات المصانع قطعة ل المصور الجوي

 

 

 الإحداثᘭات

"24°33'57.1""N 46°44'42.6""E 
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  عدد الوحدات ͭ  207لمستودعات المصانع قطعة الصور 
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  9/ عدد الوحدات  202مستودعات المصانع قطعة  – 10

202مستودعات المصانع قطعة  نᖔع العقار  Property Type 
 City  الᗫᖁاض المدينة

 ᢝᣑالمصانع   ال  District 
 .Plot No 2496+2497+2498 رقم القطعة 
 .Block No 202 رقم الᘘلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط
  

    Title Deed ---صك الملᘭ᜻ة   
 .Title Deed No 593523005843 رقم الصك

 Title Deed Date 1444/08/04 تارᗫــــخ الصك 
 Land Area SQM 3,592.13 ) 2مساحة الارض (م

ᡧ وممᗫᖁّن  عدد الشوارع  ᢕᣌشارع  Sides Open 
  

  

    Boundaries -- حدود العقار   
 North  م 30م ᗷطول 10ممر مشاة عرض   شمالا
 South  م ᗷ43.38طول م 25شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  طول 20شارع عرضᗷ م 112.7م  East 
 West  م216.04م ᗷطول 10ممر مشاة عرض   غᗖᖁا

 

    Land Status -حالة الارض   
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

نᖔع الشوارع  
 Road Types  مسفلتة مع انارة  المحᘭطة 

 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

  

    Construction Permit ---رخصة البناء   
 Const. Permit  5505/1431 رقم رخصة البناء

28/3/1431 تارᗫــــخ رخصة البناء   Date 
 Built Up Area 2682 اجماᢝᣠ مسطحات البناء 

 No. of Floors 1 عدد الادوار 
 ᢝᣠ11 عمر البناء الحا Current Age 

    Services ---الخدمات   
  متوفر   هاتف   متوفر   ᣅف صᢝᣑ   متوفر   كهᗖᖁاء  متوفر  ماء
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  9ͭ عدد الوحدات  202مستودعات المصانع قطعة ل التقيᘭم ᗷالتᜓلفة

 Cost   التᜓلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 2,682 الإجماArea   ᢝᣠ 3,592.13 المساحة
   ---    SAR 680  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

        ᢝᣠ2,682.00 الإجما Total 

 SAR 350  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م       

 ᢝᣠاجما SAR 2,442,648 Total   ᢝᣠاجما SAR 938,000  Total 
  

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠوقد خلص ا   

  

  

  

 

  

  

لم ᘌأخذ ᗷه و ᘌضعه من ضمن تقᗫᖁر التقيᘭم ل᜻ونه واقعا᠍  ، وᢻً اوجد المقᘭم أثناء عملᘭات الᘘحث هذا العرض متد
ᡧ التقيᘭم.  ᢕᣌضمن نطاق العقار ع  

  

  

  

  

  

500م
SAR 2,625,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض
موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض

المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف
2023/10/09متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/03/16م

 900م
SAR 2,120,149.5

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
        24.562594°    46.750197°

0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

ارض تجاريѧѧѧة بحѧѧѧѧي المصѧѧѧѧانعملاحظѧѧѧѧѧات 

المقѧارن رقѧѧم 2
2023/07/10م

710م
SAR 1,000,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
      24.567626°   46.750877° °°46.740805  °24.570613      الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن

875ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2
SAR 3,000سѧѧعر المѧѧتر

البعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/02/05م

600م
SAR 2,120,149.5

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
 24.562780°    46.748063°

1800م
SAR 555.56

0

1017م
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

845م
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 5
2023/03/13م

1000م
SAR 2,094,450

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل  
      24.560588°   46.749014°

1062
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 
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  9عدد الوحدات  ͭ  202لمستودعات المصانع قطعة  الجوير المصو 

 

  

 الإحداثيات 

"24°33'52.8""N 46°44'47.8""E 
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  9 / عدد الوحدات 202مستودعات المصانع قطعة صور 
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  4/ عدد الوحدات  197مستودعات المصانع قطعة  -11

 

 

 

 

197مستودعات المصانع قطعة  نᖔع العقار  Property Type 
 City  الᗫᖁاض المدينة

 ᢝᣑالمصانع   ال  District 
 .Plot No 1/2441 + 1/2440 رقم القطعة 
 .Block No 197 رقم الᘘلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط
           
     Title Deed ---صك الملᘭ᜻ة    

 .Title Deed No 493523005841 + 393523005842 رقم الصك
 Title Deed Date 1444/08/04 تارᗫــــخ الصك 

 Land Area (Sqm) 2,261 ) 2مساحة الارض (م
 Sides Open  ثلاثة شوارع  عدد الشوارع 

           
     Construction Permit ---رخصة البناء    

 Const. Permit 1427/9363 رقم رخصة البناء
 Date  ه ـ1427/11/21 تارᗫــــخ رخصة البناء 

 Built Up Area 1500اجماᢝᣠ مسطحات البناء 
 No.of Units 4 عدد الوحدات 
 No. of Floors 1 عدد الادوار 

 ᢝᣠ15 عمر البناء الحا Current Age 
ᢝ عمر 

ᡨᣛᘘالبناء المت --- Remaining Life of Building 

     Boundaries -- حدود العقار    
 North  م 31.57م ᗷطول 20شارع عرض  شمالا
 South  م 31.57م ᗷطول 25شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  طول 20شارع عرضᗷ م 67.5م  East 
 West  مᗷ77.5طول   2443ͭ 2445وقطعة رقم  2442ͭ 244قطعة رقم  غᗖᖁا

      Land Status -حالة الارض    
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

 Road Types  مسفلتة مع انارة  نᖔع الشوارع المحᘭطة
 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

     Services ---الخدمات    
  متوفر  هاتف   متوفر  صرف صحي   متوفر  كهرباء  متوفر ماء
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4عدد الوحدات  ͭ  197لمستودعات المصانع قطعة  التقيᘭم ᗷالتᜓلفة   

 

ᡧ التقيᘭم عن اي صفقات مماثلة للعقار أعلاە جرت أو من المحتمل حدوثها  ᢕᣌمنطقة العقار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحث المقᗷ

 : ᢝᣢᘌ ما ᣠوقد خلص ا   

 

 

  

 

 

 

 

، لم ᘌأخذ ᗷه و ᘌضعه من ضمن تقᗫᖁر التقيᘭم ل᜻ونه واقعا᠍  وᢻً اوجد المقᘭم أثناء عملᘭات الᘘحث هذا العرض متد
ᡧ التقيᘭم.  ᢕᣌضمن نطاق العقار ع  

  

  

  

  

 

 cost   التᜓلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 1500 الإجماArea   ᢝᣠ 2,261.25 المساحة
   ---    SAR 750  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

        ᢝᣠ1500 الإجما Total 

 SAR 350  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م       

 ᢝᣠاجما SAR 1,695,937.5 Total 
 

 ᢝᣠاجما SAR 525,000  Total 

500م
SAR 2,625,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض
موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض

المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف
2023/10/09متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/03/16م

 900م
SAR 2,120,149.5

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
        24.562594°    46.750197°

0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

ارض تجاريѧѧѧة بحѧѧѧѧي المصѧѧѧѧانعملاحظѧѧѧѧѧات 

المقѧارن رقѧѧم 2
2023/07/10م

710م
SAR 1,000,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
      24.567626°   46.750877° °°46.740805  °24.570613      الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن

875ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2
SAR 3,000سѧѧعر المѧѧتر

البعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/02/05م

600م
SAR 2,120,149.5

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
 24.562780°    46.748063°

1800م
SAR 555.56

0

1017م
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

845م
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 

المقѧارن رقѧѧم 5
2023/03/13م

1000م
SAR 2,094,450

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل  
      24.560588°   46.749014°

1062
SAR 2,100

0

مصѧѧѧѧانع ومسѧѧѧѧѧتودعات 
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4ͭ عدد الوحدات  197لمستودعات المصانع قطعة  الجوي المصور   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإحداثيات 

24°34'07.3"N 46°45'04.9"E 
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4/ عدد الوحدات  197لمستودعات المصانع قطعة الصور   
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  محطة العليا -12

  

  

  

  

 Property Type محطة العلᘭا  نᖔع العقار
 City  الᗫᖁاض المدينة

 ᢝᣑالمروج  ال  District 
 .Plot No 2935 + 2936 + 2943 + 2944 رقم القطعة 
 .Block No --- رقم الᘘلوك

ͭ  رقم المخطط           .Layout No  1578أ
    Title Deed ---صك الملᘭ᜻ة   
 .Title Deed No 993523005998 رقم الصك

 Title Deed Date 1444/05/03 تارᗫــــخ الصك 
 Land Area (Sqm) 2,679 ) 2مساحة الارض (م

          Sides Open  ثلاثة شوارع  عدد الشوارع 
    Construction Permit ---رخصة البناء   

 Const. Permit 1407/21 رقم رخصة البناء
 Date  ه 1442/07/24 تارᗫــــخ رخصة البناء 

66التفاصᘭل صفحة اجماᢝᣠ مسطحات البناء   Built Up Area 
 No. of Floors 1 عدد الادوار 

 ᢝᣠ2 عمر البناء الحا  Current Age 
 ᢝ
ᡨᣛᘘعمر البناء المت --- Remaining Life of Building 

    Boundaries -- حدود العقار   
 North  م 57م ᗷطول 15شارع عرض   شمالا
 South  م 57م  ᗷطول 15شارع عرض  جنᗖᖔا
قا ᡫᣃ  طول  2934ورقم  2942قطعة رقمᗷ47م  East 
 West  م 47م ᗷطول 40شارع عرض  غᗖᖁا

    Land Status -حالة الارض   
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

 Road Types  مسفلتة مع انارة  نᖔع الشوارع المحᘭطة
 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

    Services ---الخدمات   
  متوفر  هاتف   متوفر  صرف صحي   متوفر  كهرباء  متوفر ماء
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  لمحطة العلᘭا التقيᘭم ᗷالتᜓلفة 

  

ᡧ التقيᘭم عن اي صـــــــــــــــفقـــات ممـــاثلـــة للعقـــار أعلاە جرت أو من  ᢕᣌمنطقـــة العقـــار ع ᢝ
ᡧᣚ مᘭحـــث المقᗷ

  ᣠمثال مقارنالمحتمل حدوثها وقد خلص ا ᣢع ᡵᣂعᘌ ــــــــتخدامها    مطابق أنه لم� لأرض مᣆــــــــحة ᗷا
�ـــــــــــــــعـار   ᛿محطـة وقود، ل᜻نـه يورد هـذە المعلومـات أدنـاە  ليتكون لـدى المســـــــــــــــتفᘭـد فهم أقرب اᣠ أ

 ᢝ
ᡧᣔــــا   الأرᘭق العلᗫᖁط ᣢحــــال مــــا ع ᢝ

ᡧᣚ محطــــة وقود ᣠــــل أي ارض اᗫᖔــــث أنــــه من الممكن تحᘭح ،
الــــــــــــــــــــطــــــــــــــــــــاقـــــــــــــــ ـــــ وزارة  مــــــــــــــــــــن  الصـــــــــــــــــــــــــــــــــــادرة  اطــــــــــــــــــــات  ᡨᣂالاشـــــــــــــــــــــــــــــــــــ راجــــــــــــــــــــع وافــــــــــــــــــــقــــــــــــــــــــت  ة 

https://istitlaa.ncc.gov.sa/ar/Energy/Moenergy/law5/Pages/default.aspx   .
�ـــــــــتدرار العوائد للأصـــــــــول ᢝ ا

ᡧᣚ أن الموقع عامل مهمᗷ دᘭالمســـــــــتف ᢝᣙᘌ د أنᗷو أقرب ذات الصـــــــــلة لا ،
�ــــــكو تᘘعد ما مقد �ــــــا كة  ᡫــــــᣄاتجاە    9رە  اعقار مماثل هو محطة وقود لᗷ اᘭق العلᗫᖁط ᣢا᠍ عᘘᗫᖁلم تق᛿

ᢝ نᖔع مخصــص  الجنوب
ᡧᣚ ةᗫثمارᙬــ�ــتدامة الفرصــة الا� �ــᘭاق ا ، هذە المعلومات يتم قراءتها ضــمن 

من الأصــــــــــول الخدمᘭة. وعلᘭه ليتحقق فهم أفضــــــــــل لتداولات الموقع عمومᘭا᠍ رؤᗫة المقᘭم اتجهت  
ᢝ حᣆا᠍   التداولات لبᘭان  

ᡧᣔعار الأرا�لأ .  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 cost   التᜓلفة 
   BUA ---البناء       Land ---الارض   

 Total 0 الإجماArea   ᢝᣠ 2,679 المساحة

 2ر.س ͭ م
SAR 8,300 

SAR/Sqm 
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        ᢝᣠ0 الإجما Total 

 SAR/Sqm   2ر.س ͭ م       

 ᢝᣠاجما SAR 
22,235,700 Total 

 
 ᢝᣠاجما SAR 

3,360,127.50  Total 

SAR 10,000
0

5 ʤقارن رقــ yال
2023-05-13

3700م
SAR 29,000,000

مʨقـع عقــار
24.585516° 46.797156°  

2000
SAR 14,500

0

3250
SAR 15,000

0

4 ʤقارن رقــ yال
2023-03-02

4200م
SAR 27,300,000

مʨقـع عقــار
 24.717448°   

2730

3 ʤقارن رقــ yال
2023-03-15

1,500م
SAR 48,750,000

مʨقـع عقــار
2 24.738711°  

SAR 30,035,000
وزارة العــــʙل

 24.756222°  46.653826°
2200

SAR 13,653
0

2 ʤقارن رقــ yال
2022-09-11

590م

2200مʴـــاحة الأرض م2
ʙʯــ yال ʙسعSAR 12,700
ॺــاني إن وجــʗت yات الʲʠ0

SAR 27,940,000سعʙ الॻʮــع/العʙض
وزارة العــــʙلمʶـʗر العـʙض
قــارن  yات للॻاثʗ24.756290   الإح° 

قارن رقــʤ 1الʦصـف yال
28-06-2022تـارȂخ العʸلॻـة
ʙʯ yــالǺ قـعʦ yال ʥعـ ʗعॺ600مال

المقѧارن رقѧѧم 2المقѧارن رقѧѧم 1الوصѧѧف
2023/09/26متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

1600مالبعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر
SAR 125,000,000سѧѧعر البيѧѧѧع/العѧرض

SAR 22,624.43سѧѧعر المѧѧتر
0مسѧѧѧѧطحات المبѧѧѧѧاني إن وجѧѧѧѧدت

بѧѧѧوران سѧѧѧكوير عمѧѧѧѧارة سѧѧѧѧكنية تجاريѧѧѧѧة مكتبيѧѧѧѧه ملاحظѧѧѧѧѧات 
مكونѧѧѧة مѧѧѧن 6 طوابѧѧѧق

موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض
°46.663253   °24.738160   الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن
5525ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
   24.728070°  46.668462°

737م
SAR16,090.91

0

مبѧѧѧنى سѧѧѧѧكني تجѧѧѧѧاري

المقѧارن رقѧѧم 3
2023/03/07م

625م
SAR 26,500,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
   24.755739°   46.653171°

1800م

2023/03/01م
665م

SAR 8,850,000
موقѧѧѧع سѧѧѧهيل

   24.756877°  46.653780°
542م

SAR 5,942.86
0

ارض تجاريѧѧѧة مقѧѧѧام عليهѧѧѧا مبѧѧѧѧنى

SAR 24,154.01
0

ارض سѧѧѧكني تجѧѧѧاري مقѧѧѧام عليهѧѧѧا مبѧѧѧѧنى

المقѧارن رقѧѧم 5
2023/01/22م

2535م
SAR 5,200,000

موقѧѧѧع سѧѧѧهيل
   24.730545°  46.666984°

859م
SAR 14,722.22

0

مѧѧرافق

المقѧارن رقѧѧم 4
2023/06/20م

2850م
SAR 20,410,134.75
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لم ᘌأخذ ᗷه و ᘌضعه من ضمن تقᗫᖁر التقيᘭم  ، وᢻً اوجد المقᘭم أثناء عملᘭات الᘘحث هذا العرض متد  
ᡧ التقيᘭم.  ᢕᣌونه واقعا᠍ ضمن نطاق العقار ع᜻ل  
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  لمحطة العلᘭا المصور الجوي 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإحداثيات 

24°45'05.2"N 46°39'23.8"E 
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 صور محطة العلᘭا 

  

  

  
 



 

70 of 106  تقييمالتقرير 
 

 تقيᚖم محطة الوقود
  

تقييمھ بناءً عڴʄ    وأثناء ذلك تمع؈ن التقييم مبۚܢ عظم تحت الإɲشاء    الأصلإبان ɠان  بدأ المقيم العمل مع الصندوق  
ڈا المصاݍݳ الۘܣ يلزم إعادة تطوʈرɸا لتحقيق  ، حيث Ȗع410ما ينص عليھ معيار التقييم   ّٰ رف العقارات التطوʈرʈة بأ

 أو ما زالت جارʈةً ࢭʏ تارʈخ التقييم، وȖشمل:  أعڴʄ وأفضل استخدام لɺا، أو الۘܣ انْڈت أعمال تطوʈرɸا
 بناء المباɲي. -أ

 الأراعۜܣ غ؈ف المطورة اݍݨاري تزوʈدɸا بالبɴية التحتية.  -ب
 إعادة تطوʈر الأراعۜܣ المطورة ࢭʏ السابق.  -ج
 تحس؈ن المباɲي أو المɴشآت القائمة أو Ȗغي؈فɸا. -د 
 اݝݵططات المعتمدة. الأراعۜܣ اݝݵصصة للتطوʈر ࢭʏ إحدى  -ه
 الأراعۜܣ اݝݵصصة للاستخدامات الأعڴʄ قيمة أو كثافة ࢭʏ إحدى اݝݵططات المعتمدة.  -و
 

ɸو صندوق مدر لدخل وʉسمح نظام ɸيئة السوق المالية المزمع تأسʋسھ لشراء ɸذه الأصول    الصندوق وحيث أن  
اش؅فى الأرض الۘܣ تجري علٕڈا أعمال اɲشاء   اذاشراء عقارات تحت التطوʈر، وحيث أن الصندوق    لصناديق الرʈت 

) ʏالذي يقوم بأعمال البناء حالياً وۂ ʄا اڲɸب؅فوم؈نالمبۚܢ العظم وقام بتأج؈ف ( . 
 

المقيم اعتمد أساس القيمة ("القيمة السوقية")  وقت تقييم العقار  و عڴɸ ʄذا فإ سابقاً   ن  ࢭʏ مرحلة الإɲشاءات 
العقار ɠان  حينما  لمعيار    وذك  وفقًا  التطوʈر  القيمة.    104تحت  الف؅فة  أسس  تلك   ʏالاف؅فاضات ࢭ أن   ʄاڲ المقيم  نوه 

 :ʏالتاڲɠ ،شأن حالة أو وضع المشروع عند إنجازهȊ والاف؅فاضات اݍݵاصة 
يف؅فض المقيم أن قيمة العقار ح؈ن إكتمالھ ستɢون ( قيمة المباɲي + قيمة الأرض) وأن القيمة اݍݰالية وقت    •

  .اعداد التقرʈر ستɢون ( قيمة المباɲي حال وضعɺا الراɸن+ قيمة الأرض)
نطاق العمل،    101وفقًا لمتطلبات المعيار    ب؅فوم؈نوȋ؈ن    المالكالعقار وقت التقييم مؤجر فعلياً Ȋعقد ما ب؈ن   •

يɴبھ المقيم ɠافة الأطراف المستخدمة لتقرʈر التقييم اڲʄ أن  اف؅فاض قيمة العقار مسȘندة اڲʄ العقد الم؄فم  
 اݍݰالية ࢭʏ السوق خلال تارʈخ التقييم.   محطات الوقود وȋحث المقيم ࢭʏ تɢلفة سعر م؅ف اɲشاء 

السابق،   التقرʈر   ʏࢭ باستخدامھ  أيضاً  وثيقًا  ارتباطًا  مرتبط  التطوʈر  تحت  العقار  أن   ʄاڲ مشدد  وȌشɢل  المقيم  نبھ 
فقط وɸذا ʇعۚܣ بأنّ العقار المنجز سʋتم استخدامھ حصراً وتداولھ   اݍݨديدة ب حسب اللائحة    فئھ  كمحطة وقود 

ومستدامة   محددة  مستوʈات   ʄوقود عڴ ɠالتاڲʏ:    كمحطة   ʏۂ Ȗشغيلية  أɲشطة  تحديد  طرمبات    ٣عدد  مع  رصيف 
وجبات  /ب؇قين لɺب  سرʉعةمطعم  مصدر  سيارات/ كشك/تموʈنات/بدون  كɺرȋاء  زʈت /وحده  Ȗغي؈ف  وحده  / وحده 

. ونظراً الكشك لبيع المشروȋات الساخنة والباردة ولʋس لبيع اݍݨوالات/وحدت؈ن ميɢانيɢا سيارات.  / اصلاح اطارات
لأن تطبيق أسلوب السوق صعباً للعقارات التطوʈرʈة الۘܣ قد بدأت أعمال البناء ٭ڈا ومازالت جارʈة فٕڈا ولم تɴتھ Ȋعد  
، فإن المقيم سيطبق أسلوب التɢلفة مع تقييم العقد الإيجاري ɠوسيلة لبيان قيمة العقار تحت التطوʈر نظراً لعدم  

تطوʈر ٭ڈا، وحيث أن  أسلوب التɢلفة ʇعتمد المبدأ الاقتصادي الذي مفاده  وجود سوقٌ ɲشطٌ وقت إنجاز أعمال ال
أنّ أيّ مش؅في لن يدفع ࢭʏ أيّ أصل ما يزʈد عن المبلغ المدفوع مقابل إɲشاء أيّ أصل لھ نفس الاستخدام. فإن المقيم  
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راڤʄ التɢاليف الۘܣ يتكبدɸا أيُّ مش؅ف لݏݰصول عڴʄ أصل مماثل مع إمɢانية تحقيق نفس الرȋح من التطوʈر الذي  
 يمكن اݍݰصول عليھ من تطوʈر العقار محل التقييم.  

 
  مباɲي محطات الوقود قيمة انجاز 

رقم الصفحة   ʏࢭ المعتمدين  للمقيم؈ن  السعودبة  الɺيئة  من  الصادر  الإس؅فشادي  الأسعار  دليل  وكذلك    ʇ  19عرف 
  محطة الوقود  عڴʄ أٰڈا:م  ɸ2019ـ/1440من الطبعة الأوڲʄ للعام   65الصفحة رقم 

ۂʏ المɢان اݝݵصص والمرخص لھ بممارسة ɲشاط بيع الوقود، مع Ȋعض اݍݵدمات الأخرى الۘܣ يمكن إقامْڈا ضمن  ("
اݝݰطة حسب درجة تصɴيفɺا الواردة ࢭʏ اللوائح أو حسب موقعɺا طبقاً للمخططات الɺيɢلية المعتمدة للمدن والقرى  

يتم   الإقليمية.  الطرق   ʄعڴ وتجɺ؈قات أو  مɢونات  من  اݝݰطة  Ȗشملھ  ما  حسب   ʄعڴ الوقود  محطات  مع  التعامل 
 :ʏالتاڲɠ ناتʋوتحس  

 • تجɺ؈ق الموقع العام 
 • منطقة اݍݵدمات المساندة 

 • مظلة اݝݰطة
  ") • خزانات الوقود 

أساليب وطرق التقييم    105ذات العلاقة ࢭʏ العقار وفقًا لمعيار  وحيث أن المقيم ح؈ن يرغب  بتقدير قيمة المباɲي   
حسب التɢلفة، فلابد لھ من النظر ࢭʏ مراحل الإɲشاء و رȋطɺا بالقيم اݍݨوɸرʈة   القيمة السوقية التقديرʈة  ليوجد
وقت    المنجزة  ʏمراحل    ذ يتنفࢭ ضمن  اݝݰددة  والمواصفات  لݏݵطط  وفقًا  قائم  المشروع  أنّ  اف؅فاض   ʄعڴ المشروع 
وحيث الإɲشاء التنفيذ.    ،  حسب  اݍݰالية  القيم  استخدام  يتم  أنھ   ʄاڲ ȖسȘند  السوقية  الممارسة    أن المقيم    وعڴʄ إن 

 وࢭʏ التقرʈر السابق ɠانتمع التɢاليف اݍݰالية ࢭʏ جميع حسابات القيمة الإجمالية،    استخدام الاف؅فاضات المȘسقة
غ؈ف مكتملة   التقييم السابقࢭʏ تارʈخ  الإɲشاءات اݍݨارʈة    وɠانتوقت اعداد التقييم،    ࢭʏ بداياٮڈا  أعمال البناء جارʈة

إن محطات الوقود تɢون تɢلفْڈا الإɲشائية   دقيق حيثلتحصل عڴʄ التصارʈح مما لا ʇساعد عڴʄ ضبط قيمْڈا Ȋشɢل  
التصارʈح الȘشغيلية من اݍݨɺات ذات العلاقة، وحيث أن الأرض مستأجرة من  عڴʄ رأسɺا    مرتبطة بمؤثرات عالية

قيمة المباɲي   احȘسابوۂʏ من يقوم بتطوʈر اݝݰطة و Ȗشغيلɺا فإن المقيم قرر عدم    ("المستأجر")   قبل شركة ب؅فوم؈ن
  ɠاملة وصدور التصارʈح.  اكتمالɺاحۘܢ 

سعر م؅ف المباɲي ليعكس ɠل تɢاليف إنجاز ɠافة الأعمال المطلوȋة للمشروع ࢭʏ تارʈخ التقييم   علماً بأن المقيم سيحدد 
  وفقًا للمواصفات اݝݰددة.  

اڲʄ المعيار    410ࢭʏ الوقت الراɸن اݝݰطة Ȗعمل بطاقْڈا الɢاملة الɢلية، وعليھ سʋتحول المقيم من المعيار  
وحساب قيمة التɢلفة. إن المقيم يؤكد بوضوح أنھ ٱڈدف من إيراد التقييم بالتɢلفة اڲʄ رفع كفاءة تقرʈر التقييم    105

اسȘئجار    يؤكد المقيم عڴʄ أن  سلوك المسȘثمرʈن ࢭʏ محطات الوقود يتجھ وفق أن    .وشفافيتھ و وضوحھ ومصداقيتھ
سنوات ʇعد خياراً أفضل من التملك، إذ Ȗعد تɢلفة شراء محطة   10محطات الوقود Ȋعقود طوʈلة تمتد إڲʄ أك؆ف من  

ح مماثلة لقيمة اسȘئجار عشر محطات وتحقيق زʈادة أك؄ف ࢭʏ الأرȋا  -عڴʄ سȎيل المثال-ملاي؈ن رʈال  10واحدة بقيمة 
محطة Ȋعقود طوʈلة    290نحو  شركة الدرʉس لݏݵدمات الب؅فولية والنقليات عڴʄ سȎيل المثال Ȗستأجر    والانȘشار. 
  .Ȋعقود أقل من تلك الف؅فة 223% من إجماڲʏ اݝݰطات المستأجرة و57سنوات تمثل   10لأك؆ف من  
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شركة الدرʉس تقوم بتطوʈر اݝݰطات ("القائمة") بمبلغ يتجاوز المليون رʈال للأصول المقارȋة أعلاه، و حيث  
الإشارة اڲʄ أن التصɴيف عامل أسا؟ۜܣ ࢭȖ ʏسع؈ف    رذلك سڥʄ المقيم حثʋثاً اڲʄ استخلاص المعلومات من السوق، تجد

  اݝݰطات، و لكنھ لا يلعب نفس الدور ࢭʏ تɢلفة الإɲشاءات .
الإɲشاءات  أسعار  أن  الإس؅فشادي  دليلٕڈا   ʏࢭ ذكرت  ("تقييم")  المعتمدين  للمقيم؈ن  السعودية  الɺيئة  ان 

 :ʏالنحو التاڲ ʄݝݰطات الوقود مصنفة عڴ  
 رʈالاً للم؅ف المرȌع.  80رʈالاً اڲʄ   60من    تجɺ؈ق الموقع العام - 1
 رʈالاً للم؅ف المرȌع.  1500رʈالاً اڲʄ   1200من    منطقة اݍݵدمات المساندة  - 2
 رʈالاً للم؅ف المرȌع.  800رʈالاً اڲʄ   600من   مظلة اݝݰطة - 3
  رʈالاً للم؅ف المرȌع.  1200رʈالاً اڲʄ   1000من    خزانات الوقود  - 4

  
اس؅فشد المقيم بأسعار الɺيئة السعودية للمقيم؈ن المعتمدين حيال تɢاليف اɲشاء محطات الوقود، لا يجد المقيم 

  وق وقت التقييم: اختلافاً جوɸرʈاً عن الس
  
  
  
  
  إجماڲʏ القيمة   سعر الم؅ف التقديري   المساحة الإجمالية البيان 

  16,000.00          1,000           16                  كشك    
  1,128,000.00    1,500           752               مباɲي محطة   
  148,400.00       700              212               مظلة  
  156,000.00       750              208               أسوار  
  46,200.00          1,100           42                 كيلو ل؅ف  42خزان   
  68,250.00          1,050           65                 كيلو ل؅ف  65خزان   

  1,562,850.00   اجماڲʏ التɢلفة 
 مصارʈف غ؈ف مباشرة   

  
5%         78,142.50  

 مصارʈف مباشرة   
  

10%      156,285.00  
  3,360,127.50   أجماڲʏ تɢلفة المباɲي الɢلية
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  التقييم بالدخل  

  و المɢونة من  الأصول ɲستعرض ࢭʏ التاڲʏ وصفا لتفاصيل 

 النخيل ڌʏ  ࢭʏ  سكنية عمارة .1
 العليا محطة .2
 13 القطعة العزʈزʈة مستودعات .3
 10  قطعة العزʈزʈة مستودعات .4
 9  قطعة العزʈزʈة مستودعات .5
 197 قطعة المصاɲع مستودعات .6

 202 قطعة المصاɲع مستودعات .7
 207 قطعة المصاɲع مستودعات .8
 209 قطعة المصاɲع مستودعات .9

 192 قطعة المصاɲع معارض .10
 اݍݰاير ومɢاتب معارض .11
 شɺد مبۚܢ عرض وصالات مɢاتب .12

عقدا مٔڈا عقدين تم   192و فيما يڴɲ ʏستعرض قائمة العقارات محل التقييم ،  حيث وجد لدينا 

رʈال سعودي ، فيما ɠانت إيرادات اݍݵدمات  18,290,582شغورɸما  حيث يبلغ صاࢭʏ الإيجارات 
و رʈال شاملة ضرʈبة القيمة المضافة  22,001,763رʈال  و بلغت القيمة الإجمالية للعقود  894,079

  . اݍݵدمات و صاࢭʏ الايجار 

  ) 73(انظر اݍݨدول ࢭʏ الصفحة 
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  عدد العقود  اسم المبۚܢ

معدل  

  الضرʈبة المضافة   اݍݵدمات   صاࡩʏ الايجار  عائد اݍݵروج   اݍݵصم 

القيمة 

  الاجمالية 

 1,240,151 %11.00 %9.75 21  عمارة سكنية ࡩʏ ڌʏ النخيل 

 

186,023 1,426,173 

 1,500,000 %9.00 %9.50 1 محطة العليا 

 

225,000 1,725,000 

 892,480 %11.00 %9.75 20 13مستودعات العزʈزʈة القطعة 

 

133,871 1,026,345 

 1,905,619 234,850 105,100 1,565,674 %11.00 %9.85 26 10مستودعات العزʈزʈة قطعة 

 1,893,731 233,621 102,638 1,557,478 %11.00 %9.75 24 9مستودعات العزʈزʈة قطعة 

 229,700 %11.00 %9.50 4 197مستودعات المصاɲع قطعة 

 

34,455 264,155 

 270,000 %11.00 %9.50 9 202مستودعات المصاɲع قطعة 

 

40,500 310,500 

 499,997 %11.00 %9.50 10 207مستودعات المصاɲع قطعة 

 

75,000 575,000 

 341,499 %11.00 %9.50 6 209مستودعات المصاɲع قطعة 

 

51,225 392,725 

 750,000 %11.00 %9.50 15 192معارض المصاɲع قطعة 

 

112,500 862,500 

 2,288,802 298,539 1,990,263 %10.50 %9.75 15 معارض ومɢاتب اݍݰاير

 9,331,213 1,191,531 686,341 7,453,340 %12.00 %10.00 39 مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ شɺد 

 ʏ22,001,763 2,817,115 894,079 18,290,582 %11.16 %9.76 190 الإجماڲ 
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وحدة ࢭʏ مɢاتب و  46وحدة مٔڈا  207وحدة من اصل  205نلاحظ ان الوحدات المؤجرة قد بلغت 
 صالات شɺد  حيث شغرت وحدت؈ن ɸناك 

 اسم المبۚܢ
عدد الوحدات 

 ʏالإجماڲ  

عدد الوحدات 

  المشغولة 

الوحدات  

  الشاغرة 

 0 21 21  عمارة سكنية ࢭʏ ڌʏ النخيل 

 0 1 1 محطة العليا 

 0 20 20 13مستودعات العزʈزʈة القطعة  

 0 26 26 10مستودعات العزʈزʈة قطعة 

 0 26 26 9مستودعات العزʈزʈة قطعة 

 0 4 4 197مستودعات المصاɲع قطعة 

 0 9 9 202مستودعات المصاɲع قطعة 

 0 10 10 207المصاɲع قطعة مستودعات 

 0 6 6 209مستودعات المصاɲع قطعة 

 0 15 15 192معارض المصاɲع قطعة 

 0 21 21 معارض ومɢاتب اݍݰاير

 2 46 48 مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ شɺد 

 ʏ2 205 207 الإجماڲ 
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  م؅ف شاغرة ࢭʏ مɢاتب و صالات شɺد   365مٔڈا  م؅ف 55492و بلغت مجمل المساحة التأج؈فية 

 المساحة الشاغرة المساحة التأج؈فية المساحة المؤجرة  اسم المبۚܢ

 0 3,281 3,281  عمارة سكنية ࢭʏ ڌʏ النخيل

 0 2,679 2,679 محطة العليا

 0 6,467 136,467مستودعات العزʈزʈة القطعة 

 0 8,274 8,274 10مستودعات العزʈزʈة قطعة  

 0 8,274 8,274 9مستودعات العزʈزʈة قطعة  

 0 1,600 1,600 197مستودعات المصاɲع قطعة 

 0 2,400 2,400 202مستودعات المصاɲع قطعة 

 0 3,590 3,590 207مستودعات المصاɲع قطعة 

 0 2,636 2,636 209مستودعات المصاɲع قطعة 

 0 2,250 2,250 192معارض المصاɲع قطعة 

 0 5,635 5,635 ومɢاتب اݍݰايرمعارض 

 365 8,410 8,045مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ شɺد

 ʏ365 55,497 55,132 الإجماڲ 
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% من قيمة 4.1رʈال سعودي بما ɲسȎتھ  749514بلغت مصارʈف العقارات إدارʈا و ࢭʏ نواڌʏ أخرى 

% 7بواقع   206% و المستودعات 7.1% تلٕڈا شɺد 10.3صاࢭʏ الايجار ، حيث اعلاɸا ࢭʏ النخيل بنحو 

  بدون أي مصارʈف تذكر . العليامن صاࢭʏ الايجار ، فيما ɠانت محطة 

 اسم المبۚܢ
 ʏاجماڲ

  المصارʈف 

الايجار  

 ʏالصاࢭ  

 للإيجار فɲسبة المصرو 

 ʏالصاࢭ  

 %10.3 1,240,151 128,315  عمارة سكنية ࢭʏ ڌʏ النخيل 

 %0.0 1,500,000 0 محطة العليا 

 %1.0 892,474 9,000 13مستودعات العزʈزʈة القطعة  

 %0.6 1,565,669 9,000 10مستودعات العزʈزʈة قطعة 

 %0.6 1,557,472 9,000 9مستودعات العزʈزʈة قطعة 

 %1.7 229,700 4,000 197مستودعات المصاɲع قطعة 

 %2.6 270,000 7,000 202مستودعات المصاɲع قطعة 

 %1.2 500,000 6,000 207مستودعات المصاɲع قطعة 

 %7.0 341,500 24,000 209مستودعات المصاɲع قطعة 

 %1.1 750,000 8,000 192معارض المصاɲع قطعة 

 %0.7 1,990,263 13,000 معارض ومɢاتب اݍݰاير

 %7.1 7,453,340 532,199 مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ شɺد 

 ʏ4.1 18,290,569 749,514 الإجماڲ% 
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  1,011,200رʈال سعودي ، و بلغت التأمينات   894,079أما فيما يتعلق بإيراد اݍݵدمات فقط بلغت  

  رʈال 

  التأمينات إيراد اݍݵدمات العامة  اسم المبۚܢ

  عمارة سكنية ࢭʏ ڌʏ النخيل
  

81,000 

 محطة العليا
   

13مستودعات العزʈزʈة القطعة 
  

100,000 

 130,000 105,100 10مستودعات العزʈزʈة قطعة  

 130,000 102,638 9مستودعات العزʈزʈة قطعة  

 197مستودعات المصاɲع قطعة 
   

 202مستودعات المصاɲع قطعة 
   

 207مستودعات المصاɲع قطعة 
   

 209مستودعات المصاɲع قطعة 
   

 192معارض المصاɲع قطعة 
   

 معارض ومɢاتب اݍݰاير
  

80,000 

 490,200 686,341مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ شɺد

 ʏ1,011,200 894,079 الإجماڲ 
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توزʉع الايجار الصاࢭʏ عڴʄ طبيعة الوحدات المؤجرة نجد ان اعلاɸا ɠان ࢭʏ المستودعات بواقع   و عند

  مليون رʈال   5مليون رʈال فالمɢاتب بنحو  5,2مليون رʈال تلٕڈا المعارض  5,4

 

 

   

 الإجماڲApartment GAS Office Showroom Warehouse  ʏ اسم المبۚܢ/طبيعة الوحدة 

 1,240,151     1,240,151  كنية ࢭʏ ڌʏ النخيل ــعمارة س

 1,500,000    1,500,000   محطة العليا 

 892,474 892,474      13مستودعات العزʈزʈة القطعة  

 1,565,669 1,565,669      10مستودعات العزʈزʈة قطعة 

 1,557,472 1,557,472      9مستودعات العزʈزʈة قطعة 

 229,700 229,700      197مستودعات المصاɲع قطعة 

 270,000 270,000      202مستودعات المصاɲع قطعة 

 500,000 500,000      207مستودعات المصاɲع قطعة 

 341,500 341,500      209مستودعات المصاɲع قطعة 

 750,000  750,000     192معارض المصاɲع قطعة 

 1,990,263  1,990,263     معارض ومɢاتب اݍݰاير

 7,453,340  2,466,000 4,987,340    مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ شɺد 

 ʏ18,290,569 5,356,815 5,206,263 4,987,340 1,500,000 1,240,151 الإجماڲ 
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عدد الوحدات المشغولة توزعت أيضا ما ب؈ن مختلف أنواع الوحدات المؤجرة لتɢون المستودعات 

  وحدة  تلٕڈا المعارض فالمكتب  101

 

   

الإجماڲApartment GAS Office Showroom Warehouse  ʏ اسم المبۚܢ

 21  عمارة سكنية ࢭʏ ڌʏ النخيل
    

21 

 محطة العليا
  

1 
   

1 

 13مستودعات العزʈزʈة القطعة 
     

20 20 

 10مستودعات العزʈزʈة قطعة  
     

26 26 

 9مستودعات العزʈزʈة قطعة  
     

26 26 

 197مستودعات المصاɲع قطعة 
     

4 4 

 202مستودعات المصاɲع قطعة 
     

9 9 

 207مستودعات المصاɲع قطعة 
     

10 10 

 209مستودعات المصاɲع قطعة 
     

6 6 

 192معارض المصاɲع قطعة 
    

15 
 

15 

 معارض ومɢاتب اݍݰاير
    

21 
 

21 

 مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ شɺد
   

36 10 
 

46 

 ʏ205 101 46 36 1 21 الإجماڲ 
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الف م؅ف مرȌع و  33المنطق بالɴسبة للمساحات فقد ɠانت اعلاɸا ࢭʏ المستودعات بنحو  و بنفس

  الاف ࢭʏ المɢاتب   6الاف م؅ف مرȌع و  10المعارض 

 

 

   

 Apartment GAS Office Showroom Warehouse  ʏالإجماڲ 

 3281.29     3281.29  عمارة سكنية ࢭʏ ڌʏ النخيل

 2679    2679   محطة العليا

 6467.2 6467.2     13مستودعات العزʈزʈة القطعة 

 8274.4 8274.4      10مستودعات العزʈزʈة قطعة  

 8274.4 8274.4      9مستودعات العزʈزʈة قطعة  

 1600 1600      197مستودعات المصاɲع قطعة 

 2400 2400      202مستودعات المصاɲع قطعة 

 3590 3590      207مستودعات المصاɲع قطعة 

 2636 2636      209مستودعات المصاɲع قطعة 

 2250  2250     192معارض المصاɲع قطعة 

 5634.6  5634.6     معارض ومɢاتب اݍݰاير

 8045.16  2055 5990.16   مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ شɺد

 ʏ55132.05 33242 9939.6 5990.16 2679 3281.29 الإجماڲ 
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عڴʄ معدلات اݍݵصـــم واݍݵروج الواردة ࢭʏ   طرʈقة خصـــم التدفقات النقدية و اعتماداو أخ؈فا باعتماد 

مليون رʈـــال ســـــــــــــعودي    174بـــدايـــة تقرʈرنـــا فقط بلغـــت القيمـــة  المقـــدرة للعقـــارات محـــل التقييم نحو  

مليون   20مليون رʈال  مɢاتب  و  تلٕڈا معارض اݍݰاير  بنحو   67اعلاɸا مɢاتب و صـــــــــالات شـــــــــɺد بنحو 

   10و  13ل سعودي فمستودعات العزʈزʈة مليون رʈا 16.5رʈال و تلٕڈا محطة العليا  بنحو 

 

 

  القيمة اسم المبۚܢ

 10,828,321  عمارة سكنية ࢭʏ ڌʏ النخيل

 16,458,377 محطة العليا

 138,593,567مستودعات العزʈزʈة القطعة 

 15,595,650 10مستودعات العزʈزʈة قطعة  

 15,539,778 9مستودعات العزʈزʈة قطعة  

 2,211,363 197مستودعات المصاɲع قطعة 

 2,577,092 202مستودعات المصاɲع قطعة 

 4,839,791 207مستودعات المصاɲع قطعة 

 3,112,935 209مستودعات المصاɲع قطعة 

 7,269,366 192معارض المصاɲع قطعة 

 19,870,910 معارض ومɢاتب اݍݰاير

 67,032,200مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ شɺد

 ʏ173,929,351 الإجماڲ 
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قيمة العقارات حسب اسم العقار
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 توزʉع القيمة و المساحة عڴʄ المواقع  

 

 

 

 

   

K

5K

10K

15K

20K

25K

30K

35K

M

20M

40M

60M

80M

100M

 Al-Muruj Al Aziziyah Al Haeer Al Nakheel Al-Masani

المساحة الاجمالية  القيمة 

  القيمةالمساحة الاجمالية الموقع

Al-Muruj 11089.16 83,490,578 

Al Aziziyah 33242 52,470,176 

Al Haeer 5634.6 19,870,910 

Al Nakheel 3281.29 10,828,321 

Al-Masani 2250 7,269,366 

 ʏ173,929,351 55497.05 الإجماڲ 
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فيما ɲستعرض ɸنا صاࢭʏ الإيجارات و المساحة المشغولة و متوسط تأج؈ف الم؅ف لɢل موقع   

حيث يظɺر لدينا ان حواڲʏ نصف الإيجارات تأȖي من موقع المروج  بمتوسط  موزعة عڴʄ القطاعات

  رʈال للم؅ف  1002رʈال حۘܢ  560رʈال  تبدأ من   835سعر م؅ف 

% من إيرادات ɸذا الموقع  تلاه 60يليھ موقع العزʈزʈة حيث شɢل قطاع التجزئة اك؆ف من 

مليون رʈال  5.4رʈال  و صاࢭʏ ايجارات  161بقية القطاعات ابرزɸا القطاع التجاري  بمتوسط سعر 

  سعودي تقرʈبا 

يلفت المقيم الانȘباه اڲʄ أن تحديد القطاعات ɠان ع؄ف بحث غ؈ف دقيق المصادر ࢭʏ طبيعة المستأجرʈن 

 للأصول، ٱڈدف المقيم من خلالھ اڲʄ بناء تصور مستقبڴʏ أفضل خلال قياسھ لكفاءة إدارة الأصول.

 متوسط الم؅ف الصاࢭʏ   صاࢭʏ الايجارالمساحة المشغولة  القطاع اسم الموقع

 Al-Muruj  Charity 93 79,314 850 
 

Commercial 1,830 1,380,744 755 
 

Contracting 540 540,000 1,000 
 

Energy 2,679 1,500,000 560 
 

F&B 104 93,534 902 
 

Health Care 3,764 3,772,589 1,002 
 

Law 437 365,447 837 
 

Retail 1,277 1,221,712 957 

 Al-Muruj  Total 
 

10,724 8,953,340 835 

Al Aziziyah  Clothes 713 141,214 198 
 

Commercial 6,768 946,696 140 
 

Contracting 602 99,396 165 
 

Food and beverage 1,316 260,490 198 
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Health Care 602 113,854 189 

 
Individual 420 58,659 140 

 
Investment 301 54,216 180 

 
Logistics  904 168,070 186 

 
Media 904 178,913 198 

 
Medical 301 59,638 198 

 
Retail 20,410 3,275,682 160 

Al Aziziyah  Total 
 

33,242 5,356,828 161 

Al Haeer Commercial 553 193,550 350 
 

Contracting 1,301 461,401 355 
 

Furniture 1,818 648,402 357 
 

Retail 1,963 686,910 350 

Al Haeer Total 
 

5,635 1,990,263 353 

Al Nakheel Individual 3,281 1,240,151 378 

Al Nakheel Total 
 

3,281 1,240,151 378 

Al-Masani Real Estate 2,250 750,000 333 

Al-Masani Total 
 

2,250 750,000 333 

 ʏالإجماڲ 
  

55,132 18,290,582 332 
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بالنظر للقطاعات الۘܣ استأجرت من العقارات محل التقييم  نجد ان قطاع التجزئة ɸو 

  حظا و يليھ القطاع الصڍʏ فالقطاع التجاري  كما ɸو وارد ࢭʏ اݍݨدول ادناه  الأوفر

  

 سعر الم؅ف الصاࢭʏ  صاࢭʏ الايجار المساحة المشغولة   القطاع 

Retail 23,650 5,184,304 219 

Health Care 4,367 3,886,443 890 

Commercial 9,151 2,520,990 275 

Energy 2,679 1,500,000 560 

Individual 3,701 1,298,810 351 

Contracting 2,443 1,100,797 451 

Real Estate 2,250 750,000 333 

Furniture 1,818 648,402 357 

Law 437 365,447 837 
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متوسط سعر المتر التأجيري مقارنة مع المساحة و الايجار

Food and beverage 1,316 260,490 198 

Media 904 178,913 198 

Logistics  904 168,070 186 

Clothes 713 141,214 198 

F&B 104 93,534 902 

Charity 93 79,314 850 

Medical 301 59,638 198 

Investment 301 54,216 180 

 ʏ332 18,290,582 55,132 الإجماڲ 
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العقارات  ايراداتɸنا معلومات اك؆ف تفصيلا حول طبيعة القطاعات الۘܣ ɠانت مورد  و ɲستعرض

  محل التقييم  

Sector   المساحة

 المشغولة  

المساحة  

 الاجمالية 

اجماڲʏ  صاࢭʏ الايجار 

  الايجار  

متوسط 

الم؅ف 

 ʏالإجماڲ  

متوسط 

  ʏالم؅ف الصاࢭ 

Charity 93 93 79,314 102,142 1,095 850 

Clothes 713 713 141,214 170,446 239 198 

Commercial 9,151 9,151 2,520,990 3,046,109 333 275 

Contracting 2,443 2,443 1,100,797 1,332,042 545 451 

Energy 2,679 2,679 1,500,000 1,725,000 644 560 

F&B 104 104 93,534 117,668 1,135 902 

Food and beverage 1,316 1,316 260,490 315,662 240 198 

Furniture 1,818 1,818 648,402 745,662 410 357 

Health Care 4,367 4,367 3,886,443 4,832,862 1,107 890 

Individual 3,701 3,701 1,298,810 1,493,631 404 351 

Investment 301 301 54,216 70,848 235 180 

Law 437 437 365,447 461,309 1,056 837 

Logistics  904 904 168,070 205,355 227 186 

Media 904 904 178,913 217,825 241 198 

Medical 301 301 59,638 72,608 241 198 
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Real Estate 2,250 2,250 750,000 862,500 383 333 

Retail 23,650 24,015 5,184,304 6,230,094 263 219 

 ʏ332 399 22,001,763 18,290,582 55,497 55,132 الإجماڲ 
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  و ɸنا ɲستعرض نفس المعلومات ولكن من خلال ال؅فك؈ق عڴʄ المباɲي و لʋس عڴʄ القطاعات

المساحة   اسم المبۚܢ

  المشغولة 

المساحة  

  الاجمالية 

متوسط  اجماڲʏ الايجار  صاࢭʏ الايجار 

الم؅ف 

 ʏالإجماڲ  

متوسط 

الم؅ف 

 ʏالصاࢭ  

  ʏڌ ʏعمارة سكنية ࢭ

  النخيل

3,281 3,281 1,240,151 1,426,173 435 378 

 560 644 1,725,000 1,500,000 2,679 2,679 محطة العليا

مستودعات العزʈزʈة  

 13القطعة 

6,467 6,467 892,480 1,026,345 159 138 

مستودعات العزʈزʈة  

 10قطعة 

8,274 8,274 1,565,674 1,905,619 230 189 

مستودعات العزʈزʈة  

 9قطعة 

8,274 8,274 1,557,478 1,893,731 229 188 

مستودعات المصاɲع 

 197قطعة 

1,600 1,600 229,700 264,155 165 144 

مستودعات المصاɲع 

 202قطعة 

2,400 2,400 270,000 310,500 129 113 

مستودعات المصاɲع 

 207قطعة 

3,590 3,590 499,997 575,000 160 139 

مستودعات المصاɲع 

 209قطعة 

2,636 2,636 341,499 392,725 149 130 
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معارض المصاɲع قطعة 

192 

2,250 2,250 750,000 862,500 383 333 

 353 406 2,288,802 1,990,263 5,635 5,635 معارض ومɢاتب اݍݰاير

مɢاتب وصالات عرض 

 مبۚܢ شɺد

8,045 8,410 7,453,340 9,331,213 1,160 926 

 ʏ332 399 22,001,763 18,290,582 55,497 55,132 الإجماڲ 
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 ʄسبة الإيجارات الصافية للقيمة المالية تصل إڲɲ أن ʏموزعة  10.5فيما نجد انھ بناء التقييم الماڲ  %

  ʏاݍݨدول التاڲ ʏكما ࢭ  

الايجار    القيمة  اسم المبۚܢ

 ʏالصاࢭ  

  ʏسبة الايجار الصاࢭɲ

  للقيمة

 ʏڌ ʏ11.5 1,240,151 10,828,321  النخيلعمارة سكنية ࢭ% 

 %9.1 1,500,000 16,458,377 محطة العليا

مستودعات العزʈزʈة القطعة 

13 

8,593,567 892,480 10.4% 

مستودعات العزʈزʈة قطعة  

10 

15,595,650 1,565,674 10.0% 

 %10.0 1,557,478 915,539,778مستودعات العزʈزʈة قطعة  

المصاɲع قطعة مستودعات 

197 

2,211,363 229,700 10.4% 

مستودعات المصاɲع قطعة 

202 

2,577,092 270,000 10.5% 

مستودعات المصاɲع قطعة 

207 

4,839,791 499,997 10.3% 

مستودعات المصاɲع قطعة 

209 

3,112,935 341,499 11.0% 

 %10.3 750,000 7,269,366 192معارض المصاɲع قطعة 

 %10.0 1,990,263 19,870,910 ومɢاتب اݍݰايرمعارض 
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11.5% 9.1%
10.4%

10.0% 10.0%
10.4% 10.5% 10.3% 11.0% 10.3%

10.0%

11.1%

 M
1 M
2 M
3 M
4 M
5 M
6 M
7 M
8 M

M
10M
20M
30M
40M
50M
60M
70M
80M

نسبة صافي الايجار للقيمة

مɢاتب وصالات عرض مبۚܢ 

 شɺد 

67,032,200 7,453,340 11.1% 

 ʏ18,290,58 173,929,351 الإجماڲ

2 

10.5% 
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5502363888
شѧѧقة للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع سѧѧعيد بѧѧن عѧѧѧامر ، حѧѧѧي 

النخيѧѧѧل ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧѧاض
A-8قهѧѧѧش

2023/11/25م3

عمѧѧر العقѧѧار
لا يوجѧѧد

رقѧم الجѧوال
534806846

ملاحظѧѧѧѧѧات 
شѧѧقة للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧѧارع الجنѧѧѧد ، حѧѧѧي النخيѧѧѧل ، 

الريѧѧاض ، امѧѧارة منطقѧѧة الريѧѧѧاض
للايجѧѧѧار الشѧѧѧقه 

583504696 4

شѧѧقة للإيجѧѧѧار فѧѧѧي النخيѧѧѧل، ، شѧѧѧارع الجبѧѧѧل 
الصѧѧѧغير ، حѧѧѧي النخيѧѧѧѧل ، الريѧѧѧѧاض ، منطقѧѧѧѧة 

الريѧاض

2023/08/28م5
1.3100000م

موقѧѧع عقѧѧار

لا يوجѧѧد
88 / 0545111205 / 0565110662 / 05

شѧѧقة للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع الجبѧѧѧل الصѧѧѧغير ، حѧѧѧي 
النخيѧѧѧل ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧѧاض

 VIP قهѧѧѧار شѧѧѧللايج

2023/10/10م
2.3120000كѧم

موقѧѧع عقѧѧار
24.733592, 46.603969

جديѧѧدة123م

24.735296, 46.609516
37511م

552000676
دور للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع عثمѧѧѧان القاضѧѧѧي ، حѧѧѧي 
النخيѧѧل ، الريѧѧѧاض ، امѧѧѧارة منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

الغѧѧرف 4 الصѧѧالات 1 عѧѧدد دورات الميѧѧاه 4 

1.8150000كѧم
موقѧѧع عقѧѧار

24.733867, 46.603843
120م

2023/09/29م
2.157000كѧم

موقѧѧع عقѧѧار
24.733814, 46.597595

180م

مصѧدر العѧѧرض
موقѧѧع عقѧѧار

الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن
24.736386, 46.599465

مسѧѧѧѧاحة الأرض م2
122م

تѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة
2023/08/24م

البعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر
500م

سѧѧعر الإيجѧѧار
100000

الوصѧѧف
1

2
6

7
2023/11/21م

2023/10/09م
3.4كѧم

6.1كѧم
55000

110000
موقѧѧع عقѧѧار

موقѧѧع عقѧѧار
24.725106, 46.602445

24.745930, 46.587467
375م

210م
لا يوجѧѧد

لا يوجѧѧد
543195431

546003333
دور للإيجѧѧار فѧѧي طѧѧريق الملѧѧك خالѧѧѧد الفѧѧѧرعي ، 
حѧѧѧي النخيѧѧѧل ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

للايجѧѧѧار دور  أرضѧѧѧي النخيѧѧѧل

دور للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع الأبهѧѧري ، حѧѧѧي 
حطيѧѧѧن ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧѧاض
دور اول للايجѧѧѧار مكѧѧѧون مѧѧѧن

1225م
117م

7
11

لا يوجѧѧد
504222242

عمѧارة للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع قنѧѧاة السѧѧويس ، حѧѧي 
العقيѧѧق ، الريѧѧѧاض ، امѧѧѧارة منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

عمѧѧѧارة للإيجѧѧѧѧار بالكامѧѧѧѧل شѧѧѧѧقق سѧѧѧѧكنية تشѧѧѧѧطيبها 

عمѧѧارة للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع بѧѧدر الѧѧدين العيѧѧѧني ، 
حѧѧي ام الحمѧѧѧام الشѧѧѧرقي ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة 

الريѧاض

8
9

2023/06/07م
2023/11/04م

10.4كѧم
10.9كѧم

1200000
140000

موقѧѧع عقѧѧار
موقѧѧع عقѧѧار

24.776638, 46.633511
24.692030, 46.654205

عمѧارة للإيجѧار فѧѧي شѧѧارع ظѧѧافر بѧѧن قاسѧѧم ، 
حѧѧѧي أم الحمѧѧѧام الغѧѧѧربي ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة 

الريѧاض لا يوجѧѧد11611م 150000
موقѧѧع عقѧѧار

24.687492, 46.652420

10
2023/11/25م

10.7كѧم

 استقصاءات الإيجارات السوقية
 

 

 

 

 

 
 

 
  النخيل 
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  الشɺد 
 
  

  

 
124م
لا يوجѧѧد

538888338
محѧѧل للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع هشѧѧѧام بѧѧѧن عبѧѧѧدالملك ، 
حѧѧي الملѧѧك فهѧѧد ، الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

مѧѧرافق محطѧѧة وقѧѧود للايجѧѧѧار

107م
جديѧѧدة

551515992
شѧѧقة للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧѧارع عبѧѧѧدالعزيز بѧѧѧن يحѧѧѧيى 
، حѧѧѧي النخيѧѧѧل ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧѧاض

شѧѧفة للايجѧѧار حѧѧي المѧѧѧروج

شѧѧقة للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧѧارع عبѧѧѧدالعزيز بѧѧѧن يحѧѧѧيى 
، حѧѧي المѧѧروج ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض
للايجѧѧار شѧѧقة جديѧѧده فѧѧي حѧѧي المѧѧروج

55م
3

544099714
شѧѧقة للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع ابѧѧن 

ظفѧѧر الصѧѧقلي ، حѧѧѧي المѧѧѧروج ، 
الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

3
544099714

شѧѧقة للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع ابѧѧن ظفѧѧر 
الصѧѧقلي ، حѧѧي المѧѧѧروج ، الريѧѧѧاض ، 

منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

318م
2

547537429
محѧѧل للإيجѧѧار فѧѧي حѧѧي الملѧѧك فهѧѧد ، الريѧѧѧاض ، 

منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض
معѧѧرض للايجѧѧار علѧѧى طѧѧريق الامѧѧام سѧѧѧعود 

7
2023/10/05م

3.6كѧم
200000
موقѧѧع عقѧѧار

24.745447, 46.678706
100م
11

538064312
شѧѧقة للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧѧارع المغѧѧѧيرة بѧѧѧن شѧѧѧعبة ، 
حѧѧي الملѧѧك فهѧѧد ، الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

الشѧѧقه مجѧѧѧدده ونظيفѧѧѧه جѧѧѧدا 

6
2023/09/13م

1.9كѧم
255000
موقѧѧع عقѧѧار

24.751839, 46.673470

5
2023/09/25م

3.3كѧم
43000
موقѧѧع عقѧѧار

24.747931, 46.667095
123م
جديѧѧدة

553388844

4
2023/09/30م

750م
80000
موقѧѧع عقѧѧار

24.750963, 46.659103

3
2023/11/21م

1.2كѧم
80000
موقѧѧع عقѧѧار

24.750797, 46.658890

2
2023/11/15م

450م
35000
موقѧѧع عقѧѧار

24.749883, 46.660859 
موقѧѧع عقѧѧار

24.749883, 46.660859
55م

1
2023/11/15م

450م
30000

مصѧدر العѧѧرض
الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن
مسѧѧѧѧاحة الأرض م2

عمѧѧر العقѧѧار
رقѧم الجѧوال

ملاحظѧѧѧѧѧات 

الوصѧѧف
تѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

البعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر
سѧѧعر الإيجѧѧار

8
2023/11/19م

5.1كѧم
137000
موقѧѧع عقѧѧار

24.739413, 46.646359
50م
7

552738888
محѧѧل للإيجѧѧار فѧѧѧي شѧѧѧارع التخصصѧѧѧي الفѧѧѧرعي 
، حѧѧѧي النخيѧѧѧل ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧѧاض

مكاتѧѧѧѧب اسѧѧѧѧѧتثنائية بحѧѧѧѧѧدائقها الأنيقѧѧѧѧѧة و إطلالتهѧѧѧѧѧا 

9
2023/11/20م

5.1كѧم
157000
موقѧѧع عقѧѧار

24.739488, 46.646333
61م
7

552837777
ل للإيجѧѧار فѧѧѧي شѧѧѧارع التخصصѧѧѧي الفѧѧѧرعي 
حѧѧѧي النخيѧѧѧل ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧѧاض
عѧѧارض تجاريѧѧة ممѧѧيزة علѧѧѧى شѧѧѧارع ممѧѧѧيز 

1011
2023/11/08م2023/10/15م

1.1كѧم4.4كѧم
15000060000
موقѧѧع عقѧѧارموقѧѧع عقѧѧار

24.740797, 46.67343124.751879, 46.671776
100م57م
1111

5383338900505413763 / 0535541181
محѧѧل للإيجѧѧار فѧѧي طѧѧريق الأمѧѧѧير نѧѧѧايف بѧѧѧن 
عبѧѧدالعزيز ، حѧѧي الملѧѧѧك فهѧѧѧد ، الريѧѧѧاض ، 

منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

مكتѧѧب تجѧѧاري للإيجѧѧار فѧѧѧي طѧѧѧريق الإمѧѧѧام 
سѧѧعود بѧѧن عبѧѧدالعزيز بѧѧѧن محمѧѧѧد ، حѧѧѧي الملѧѧѧك 

فهѧѧد ، الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

12131415
2023/11/23م2023/08/07م2023/09/13م2023/11/22م

2.2كѧم1.9كѧم1.9كѧم3.2كѧم
950003357508000065250
موقѧѧع عقѧѧارموقѧѧع عقѧѧارموقѧѧع عقѧѧارموقѧѧع عقѧѧار

24.743011, 46.65108324.751961, 46.67377124.752180, 46.67686424.758533, 46.667098

مكتѧѧب تجѧѧاري للإيجѧѧار فѧѧѧي طѧѧѧريق الامѧѧѧام 
سѧѧعود بѧѧن عبѧѧѧدالعزيز بѧѧѧن محمѧѧѧد الفѧѧѧرعي ، حѧѧѧي 

النخيѧѧѧل ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧѧاض

مكتѧѧب تجѧѧاري للإيجѧѧار فѧѧѧي طѧѧѧريق الامѧѧѧام 
سѧѧعود بѧѧن عبѧѧѧدالعزيز بѧѧѧن محمѧѧѧد الفѧѧѧرعي ، حѧѧѧي 

الملѧѧك فهѧѧد ، الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

مكتѧѧب تجѧѧاري للإيجѧѧѧار فѧѧѧي طѧѧѧريق الملѧѧѧك 
عبѧѧدالعزيز ، حѧѧي الملѧѧѧك فهѧѧѧد ، الريѧѧѧاض ، 

امѧѧارة منطقѧѧة الريѧѧѧاض

مكتѧѧب تجѧѧاري للإيجѧѧار فѧѧѧي شѧѧѧارع ابѧѧѧن سѧѧѧينا ، 
حѧѧي المѧѧروج ، الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

مكتѧѧب إداري مѧѧѧرخص بحѧѧѧي المѧѧѧروج 

150م120م325م200م
1121110

550900450547537429555553905550077350
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  10/13/ 9 مستودعات العزيزية / الدار البيضاء البلك رقم

  
  

  

  

  

  

لا يوجѧѧد
مسѧѧتودع للإيجѧѧار فѧѧي طѧѧريق الخѧѧѧرج ، حѧѧѧي 
المنѧѧاخ ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

هنقѧѧر مѧѧرخّص بلديѧѧѧة فقѧѧѧط

لا يوجѧѧد
مسѧѧتودع للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع الزقѧѧازيق ، حѧѧѧي 

الѧѧدار البيضѧѧاء ، الريѧѧاض ، امѧѧѧارة منطقѧѧѧة 
الريѧاض

5
2023/11/20م

5.3كѧم
400000
موقѧѧع عقѧѧار

24.589696, 46.809070
1920م

8
0570700905 / 0570700907

مسѧѧتودع للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع الزقѧѧازيق ، حѧѧѧي 
الѧѧدار البيضѧѧاء ، الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض
مسѧѧѧتودع للايجѧѧѧار مسѧѧѧѧاحة 350 مѧѧتر صѧѧافي 

4
2023/07/04م

4.0كѧم
235400
موقѧѧع عقѧѧار

24.582596, 46.810349
900م
لا يوجѧѧد

551340340
مسѧѧتودع للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع 
الخليصѧѧѧѧة ، حѧѧѧѧي العزيزيѧѧѧѧة ، 
الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

3
2023/10/18م

4.2كѧم
75000
موقѧѧع عقѧѧار

24.581707, 46.809288
350م

8

ملاحظѧѧѧѧѧات 
مسѧѧتودع للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع الجمѧѧѧيزة 
، حѧѧѧي العزيزيѧѧѧѧة ، الريѧѧѧѧاض ، منطقѧѧѧѧة 

الريѧاض

2
2023/10/31م

2.5كѧم
240000
موقѧѧع عقѧѧار

24.586779, 46.798130
900م
11

500ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2
لا يوجѧѧدعمѧѧر العقѧѧار
لا يوجѧѧدرقѧم الجѧوال

125000سѧѧعر الإيجѧѧار
موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض
46.792545 ,24.587170الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن

1الوصѧѧف
2023/11/12متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

700مالبعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر



 

98 of 106  تقييمالتقرير 
 

  ) 2عمارة تجارʈة ڌʏ المصاɲع ( اݍݰاير  /) 1عمارة تجارʈة ڌʏ المصاɲع ( اݍݰاير 

  

  

  

  

   ) 197 209-207-202 بلɢات (  اݍݰاير/الدار البيضاء اتمستودع

  

  

  

  

  

   

4400
11

لا يوجѧѧد
مسѧتودع للإيجѧار فѧѧي شѧѧارع رقѧѧم 18 ، حѧѧѧي 
المنصѧѧѧورية ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧѧة الريѧѧѧѧاض
مسѧѧѧتودع علѧѧѧѧى شѧѧѧѧارعين متظѧѧѧѧاهرين

780م
10

لا يوجѧѧد
مسѧѧتودع للإيجѧѧار فѧѧي حѧѧي الѧѧدار البيضѧѧѧاء ، 

الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض
مسѧѧѧتودعات تبريѧѧѧد وتجميѧѧѧد للايجѧѧѧار فѧѧѧي حѧѧѧي 

5
2023/09/14م

5.3كѧم
750000
موقѧѧع عقѧѧار

24.542065, 46.774963
550م
لا يوجѧѧد
لا يوجѧѧد

مسѧѧتودع للإيجѧѧار فѧѧي حѧѧѧي المصѧѧѧانع ، الريѧѧѧاض 
، منطقѧѧѧة الريѧѧѧѧاض

مسѧѧѧتودع متوسѧѧѧط الخطѧѧѧورة

4
2023/10/22م

4.3كѧم
450000
موقѧѧع عقѧѧار

24.545036, 46.772002
295م
11

555822282
مسѧѧتودع للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧارع 
غطѧѧѧي ، حѧѧѧѧي المصѧѧѧѧانع ، 
الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

3
2023/09/06م

3.4كѧم
165000
موقѧѧع عقѧѧار

24.558148, 46.756329

لا يوجѧѧدرقѧم الجѧوال

ملاحظѧѧѧѧѧات 

مسѧѧتودع للإيجѧѧار فѧѧي شѧѧѧارع خѧѧѧويتم ، 
حѧѧي المصѧѧانع ، الريѧѧѧاض ، امѧѧѧارة 

منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

2
2023/09/27م

2.2كѧم
75000
موقѧѧع عقѧѧار

24.576273, 46.740520 46.742012 ,24.572531الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن
318ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2

لا يوجѧѧدعمѧѧر العقѧѧار

2.6كѧمالبعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر
95000سѧѧعر الإيجѧѧار
موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض

1الوصѧѧف
2023/07/26متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

3157م
لا يوجѧѧد
لا يوجѧѧد

أرض للبيѧѧع فѧѧي طѧѧѧريق الحѧѧѧائر ، حѧѧѧي المصѧѧѧانع 
، الريѧѧاض ، امѧѧارة منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

875م
2400
لا يوجѧѧد

أرض للبيѧѧع فѧѧي شѧѧارع نجѧѧѧد ، حѧѧѧي المصѧѧѧانع ، 
الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض
ارض للبيѧѧع فѧѧى حѧѧѧى المصѧѧѧانع

5
2023/08/15م

1.0كѧم
7893200
موقѧѧع عقѧѧار

24.576452, 46.748650
875م
3000
لا يوجѧѧد

أرض للبيѧѧع فѧѧي شѧѧѧارع المنصѧѧѧورية ، حѧѧѧي 
المصѧѧѧانع ، الريѧѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧѧاض
أرض تجاريѧѧѧѧة بحѧѧѧѧي المصѧѧѧѧانع مناسѧѧѧѧبة 

4
2023/11/17م

1.9كѧم
2100000
موقѧѧع عقѧѧار

24.571692, 46.742481
2369م
200

502467771
أرض للإيجѧѧار فѧѧي طѧѧѧريق 
الحѧѧѧائر ، حѧѧѧي المصѧѧѧѧانع ، 
الريѧѧاض ، منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

3
2023/10/09م

2.3كѧم
2625000
موقѧѧع عقѧѧار

24.570532, 46.740879

2
2023/09/06م

1.3كѧم
473800
موقѧѧع عقѧѧار

24.569824, 46.752563

363سѧѧعر المѧѧتر
0رقѧم الجѧوال

ملاحظѧѧѧѧѧات 
مكتѧѧب تجѧѧاري للإيجѧѧار فѧѧѧي شѧѧѧارع 

الحفنѧѧѧه ، حѧѧѧي المصѧѧѧѧانع ، الريѧѧѧѧاض ، 
منطقѧѧѧة الريѧѧѧاض

موقѧѧع عقѧѧارمصѧدر العѧѧرض
46.744049 ,24.567123الإحѧѧѧداثيات للمقѧѧѧѧارن
55ممسѧѧѧѧاحة الأرض م2

1الوصѧѧف
2023/10/27متѧѧѧاريخ العمليѧѧѧѧة

700مالبعѧѧد عѧѧن الموقѧѧع بѧѧѧالمتر
20000سѧѧعر الإيجѧѧار
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نـــᖔع العقـــار  رقــم التواصـلـ ان وجـــد  ــــاـت  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ الإحداثᘭـ مصـــدر العــرـض  ــــةالقᘭمـــة  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المساحـ المقــاـرن 
أرض  24.7546166251, 46.6755125645 عقاـر  2103440 3900 1
محــلـ 24.7647553092, 46.66104571 عقاـر  100000 70 2
محــلـ  540574630 24.748149330, 46.65812697 عقاـر  240000 142 3

نـــᖔع العقـــار  رقــم التواصـلـ ان وجـــد  ــــاـت  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ الإحداثᘭـ مصـــدر العــرـض  ــــةالقᘭمـــة  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المساحـ المقــاـرن 
ارض  24.7544093704, 46.660477586 عقاـر  7000000 1144 1
ارض  24.752508180, 46.66805759 عقاـر  6300000 715 2
ارض  24.76138942100, 46.6617559327 عقاـر  6800000 881 3
ارض  24.765853944, 46.670826101 عقاـر  26325000 2925 4

ــا  ـ ᢝ محطـــة العلᘭـ
ᡧᣍالموقـــع الثـــا

ـــارات ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ــــرـوض الإᘌجـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ عـ

ــا  ـ ᢝ محطـــة العلᘭـ
ᡧᣍالموقـــع الثـــا

ــــعـات  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـــرـوض المبᘭـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ عـ

نـــᖔع العقـــار  رقــم التواصـلـ  ــــات ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ حداثᘭـ مصـــدر العــرـض  القᘭمـــة  ــــة  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المساحـ المقـــارن 
مكتــبـ  24.567263842, 46.744030680 عقـار  20000 55 1
مكتــبـ  24.57736604921, 46.79140720 عقـار  27000 56 2
صــالة  24.5719243214, 46.76925793 عقـار  70000 230 3

عمــارة مكتᘭᙫـــة  24.5910537521, 46.74502925 عقـار  30000 875 4

نـــᖔع العقـــار  رقــم التواصـلـ  ــــات ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ حداثᘭـ مصـــدر العــرـض  القᘭمـــة  ــــة  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المساحـ المقـــارن 
عمــارة  24.5721325552, 46.761778517 عقـار  4200000 981 1

عمـــارة تجارᗫــــة 581506005 24.5699231360, 46.76834836 عقـار  6500000 1750 2
عمـــارة تجارᗫــــة 24.5700741454, 46.76856506 عقـار  7500000 1750 3
عمـــارة تجارᗫــــة 558850506 24.570780804, 46.76967872 عقـار  5000000 780 4

عمــارة 558850506 24.574780635, 46.76856936 عقـار  4500000 800 5

ـــانع  ـ ــــارض المصـ ـــائر 21 + لمعـ ـ ــــارض ومᜓاتــــبـ الحـ ـــامن لمعـ ـــابع + الثـ الموقـــع السـ
ـــارات ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ــــرـوض الإᘌجـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ عـ

ـــانع  ـ ــــارض المصـ ـــائر 21 + لمعـ ـ ــــارض ومᜓاتــــبـ الحـ ـــامن لمعـ ـــابع + الثـ الموقـــع السـ
ــــعات  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ــــرـوض المبᘭـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ عـ
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ــار  نـــᖔع العقـ رقـمـ التواصـلـ  ـــات ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ لإحداثᘭـ مصـــدر العــرـض  القᘭمـــة  ـــة  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المساحـ المقـــارن 
مكتــبـ  544098591 24.7556979146, 46.67608482 عقـار  50000 52 1
مكتــبـ  24.75260110783, 46.6757497783 عقـار  170000 150 2
مكتــبـ  112161770 24.747442290, 46.66135005 عقـار  90000 120 3
مكتــبـ  533315307 24.766992521, 46.66926388 عقـار  50000 110 4
مكتــبـ  551504499 24.78747105991, 46.680744900 عقـار  55000 50 5
مكتــبـ  551504499 24.7862433898, 46.68151024 عقـار  135000 185 6
مكتــبـ  544446501 24.786005632, 46.68253661 عقـار  60000 65 7

ــار  نـــᖔع العقـ رقـمـ التواصـلـ  ـــات ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ لإحداثᘭـ مصـــدر العــرـض  القᘭمـــة  ـــة  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المساحـ المقـــارن 
عمــارة  544574869 24.76083258, 46.6736731 عقـار  30000000 1880 1

عمـــارة  تجارᗫــــة  500314071 24.7626764299, 46.6726197100 عقـار  10000000 875 2
عمــارة  556200099 24.76531353, 46.66788640 عقـار  9500000 720 3

عمــارة مكتᘭᙫـــة  544020006 24.756602247, 46.65173551 عقـار  65000000 1800 4
عمـــارة تجارᗫــــة / مكتᘭᙫـــة  5514540222 24.753082519, 46.6775392 عقـار  20000000 1560 5

عمـــارة تجارᗫــــة   533599198 24.7539930304, 46.678819180 عقـار  10000000 884 6

ـــات ــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـــرـوض المبᘭـ ــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ عـ

الموقــع الأول مᜓاتــبـ وصـــالات عــرـض مبـــᡧᣎ شـــهد - المـــرـوج
ـــارات ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـــرـوض الإᘌجـ ــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ عـ

الموقــع الأول مᜓاتــبـ وصـــالات عــرـض مبـــᡧᣎ شـــهد - المـــرـوج

نـــᖔع العقـــار  رقــم التواصـلـ ان وجـــد  ــــات  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ الإحداثᘭـ مصـــدر الغــرـض  القᘭمـــة  ــــة ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ مساحـ المقـــارن 
مســتودع  553333328 24.585866135, 46.7990508777 عقـار  520000 2500 1
مســتودع  541775599 24.584574171, 46.799868911 عقـار  287000 1250 2
مســتودع  - 24.572979215, 46.81839509 عقـار  80000 420 3
مســتودع  - 24.5710132301, 46.8163835 عقـار  200000 850 4
مســتودع  - 24.570030052, 46.81832769 عقـار  211000 920 5
مســتودع  - 24.5576391906, 46.830176000 عقـار  180000 744 6

ارض  24.56318741657, 46.81782443 عقـار  550000 10000 7
ارض  533022244 24.568800243, 46.809992270 عقـار  250000 1096 8

نـــᖔع العقـــار  رقــم التواصـلـ ان وجـــد  ــــات  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ الإحداثᘭـ مصـــدر الغــرـض  القᘭمـــة  ــــة ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ مساحـ المقـــارن 
أرض  - 24.557477678, 46.8326267 عقـار  1800000 2400 1
ارض - 24.5537308311, 46.82911083 عقـار  4640000 3200 2
أرض  - 24.555431957, 46.82727730 عقـار  5880000 4200 3
ارض  581506005 24.5542563218, 46.825360153 عقـار  10125000 6750 4

5

ـــة  ــرـابع +الموقـــع الخــــامس+الموقـــع الســـادس لمســـتودعات العᗫᖂᗫᖂـ الموقــــع الـ
ــارات ــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ــــرـوض الإᘌجـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ عـ

ـــة  ــرـابع +الموقـــع الخــــامس+الموقـــع الســـادس لمســـتودعات العᗫᖂᗫᖂـ الموقــــع الـ
ــــات ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ــــات / أراᡧᣔ مستودعـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـــعـ ـ ـ ـ ـ ـ ــــرـوض المبᘭـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ عـ
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   06/2024/ 01المܦݳ السوࢮʏ للإيجارات بتارʈخ  

 

نـــᖔع العقـــار  رقـمـ التواصـلـ ان وجـــد  ـــات ـ ــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ لإحداثᘭـ مصـــدر العــرـض  ـــاـر ــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ قᘭمـــة الأᘌجـ ـــاـحة ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المسـ المقــاـرن 
شـقة 24.735556, 46.601750 عقاـر  120000 143 1
شـقة 507229449 24.734019, 46.603700 عقاـر  130000 131 2
شـقة 24.73306238, 46.6048793 عقاـر  120000 100 3
شـقة 505998774 24.73829568, 46.60835213 عقاـر  100000 128 4
شـقة 538844485 24.731263, 46.604359 عقاـر  150000 125 5
شـقة 508997722 24.7335197965, 46.6039971921 عقاـر  120000 131 6
شـقة 506337727 24.729154, 46.607344 عقاـر  100000 90 7
شـقة 559638555 24.739301325, 46.6087672 عقاـر  75000 124 8

نـــᖔع العقــاـر  ـــاترقــم التواصـلـ  ـ ـ ــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ الإحداثᘭـ مصـــدر العــرـض  القᘭمـــة  ــ ـ ـ ــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ المساحـ المقــاـرن 
شـقة  555551028 24.7328725048, 46.596198121 عقاـر  15000002 190 1
شـقة  535663662 24.735887, 46.643115 عقاـر  1450000 111 2
شـقة  535663662 24.7408387591, 46.618616779 عقاـر  1470000 140 3
شـقة  508200000 24.7265360567, 46.604240949 عقاـر  1400000 190 4

عمــارة  530169689 24.73913527900, 46.608929871 عقاـر  11000000 750 5

الموقـــع الثالــثـ العمــاـرة الســـكـنᘭة ᢝᣐ النخᘭـــلـ 
ـــارات  ـ ـ ــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـــــرـوض الإᘌجـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ عـ

الموقـــع الثالــثـ العمــاـرة الســـكـنᘭة ᢝᣐ النخᘭـــلـ 
ــــاـت ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ــــرـوض المبᘭعـ ـ ـ ــ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ عـ
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  المݏݰق أ: المبادئ العامة المعتمدة ࢭʏ إعداد التقييمات والتقارʈر 

  
يɴبڧʏ أن تُقرأ ɸذه المبادئ العامة بالاق؅فان مع الأحɢام والشروط العامة للأعمال التجارʈة واݍݵاصة Ȋشركة شركة أرʈب لتقييم  

  العقاري وشرʈكھ التضامنية إلا بقدر ما يتعارض مع ال؅فتʋبات التعاقدية الأخرى. 
  
   2022معاي؈ف التقييم الدولية  -الɺيئة السعودية للمقيّم؈ن المعتمدين    1
  

ɸـ بموادɸا الواردة ࢭʏ 03/06/1435وتارʈخ  531تُنفذ جميع الأعمال تحت غطاء اللائحة التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
العشرون، وايضاً بالتوافق التام والɢامل مع جميع ما ورد ࢭʏ  –الثامنة عشر  –الساȊعة عشر  –الفصل اݍݵامس / السادسة عشر 

) وكما سيɢون عليھ ما تنص عليھ الأدلة الإرشادية المعت؄فة 30/06/2015 –قييم (الإصدار الأول ميثاق آداب وسلوك مɺنة الت
  كملاحق للميثاق.

  
  أساس التقييم  2
  

تحدد تقارʈرنا الغرض من التقييم، ما لم يُذكر خلاف ذلك، فقد ورد Ȗعرʈف أساس التقييم عڴʄ النحو اݝݰدد ࢭʏ تقييم الɺيئة 
معاي؈ف التقييم الدولية. إن التعرʈف الɢامل لɺذا الأساس الذي اعتمدناه فɺو إما محدد ࢭʏ تقرʈرنا أو   -السعودية للمقيّم؈ن المعتمدين 

  ئ العامة. مݏݰق ٭ڈذه المباد
  
  ضرائب تɢاليف التصرف ࢭʏ العقار والال؅قامات الأخرى:  3

 ʏعت؄ف العقار بأكملھ خاڲʇُ .العقار ʏحالة التصرف ࢭ ʏر ࢭɺلم يتم تخصيص بدلات لأي مصروفات تحقيق أو ضرائب والۘܣ يمكن أن تظ
  من جميع الرɸون العقارʈة وغ؈فɸا من الرسوم والۘܣ قد يتم ضماٰڈا ࢭɸ ʏذا الشأن. 

  
  لم يتم تخصيص بدلات للتأث؈ف الممكن للȘشرʉع أو الȘشرʉعات اݝݰتمل / اݝݰتملة والۘܣ ۂʏ قيد الدراسة.

  
  تم إعداد التقييمات واستخلاصɺا من غ؈ف أن تɢون شاملة لمدفوعات الضرʈبة عڴʄ القيمة المضافة، ما لم ينص عڴʄ خلاف ذلك. 

  
  التوثيق   4

نحن ࢭʏ العادة لا نقرأ عقود الإيجار أو سندات الملكية. نحن نف؅فض أن ɠل عقار رائج وصاݍݳ للعرض ࢭʏ السوق، إلا إذا تم إبلاغنا  
بالعكس وأن جميع الوثائق تم تحرʈرɸا واعتمادɸا عڴʄ نحو مرعۜܣ، وأنھ لا يوجد أي أعباء أو قيود مفروضة أو حقوق ارتفاق أو  

لۘܣ يمكن أن تɢون ذات تأث؈ف جوɸري عڴʄ قيمة العقار قيد الدراسة أو التقييم وأنھ لا يوجد دعوى  مصروفات أخرى جسيمة، وا
قضائية قيد النظر أو معلقة. و عڴʄ الرغم من أنھ قد توفرت لدينا الوثائق، نحن نوطۜܣ بأنھ لا يɴبڧʏ الاعتماد عڴʄ تفس؈فنا بدون أن 

  يتحقق فرʈق اݝݰام؈ن لديكم منھ.
  
  
  المستأجرʈن:  5
  

عڴʄ الرغم من أننا ɲعرض ࢭʏ تقييماتنا فɺمنا العام ݍݰالة المستأجر ࢭʏ العادة لا نوجھ استفسارات تتعلق بالوضع الماڲʏ للمستأجرʈن  
الفعلي؈ن أو اݝݰتمل؈ن، ما لم يُطلب منا غ؈ف ذلك. وحيث أن قيمة العقارات تُقيم بالاستفادة من الإيجارات، وȋالتاڲʏ نف؅فض أن  

ʈن عڴʄ الوفاء بال؅قاماٮڈم المالية بموجب عقد الإيجار وأنھ لا يوجد إيجار متأخر أو مخالفات للاتفاقية لم يكشف المستأجرʈن قادر 
  عٔڈا، ما لم يتم إبلاغنا بخلاف ذلك. 
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  القياسات:  6

لا نقوم بإجراءات القياسات بل نحن ننص صراحة أننا اعتمدنا فٕڈا عڴʄ مصادر أخرى خصيصًا. ان المناطق اݝݵتارة ࢭʏ المعاينة  
تقتصر عڴʄ غرض مساعدتنا ࢭʏ تɢوʈن رأي عن القيمة للعقار ع؈ن التقييم أو الدراسة. لا يɴبڧʏ الاعتماد عڴʄ تلك القياسات لأغراض 

  اسطة أطراف آخرʈن بدون اݍݰصول عڴʄ تفوʈض كتاȌي منا. أخرى ولا استخدامɺا بو 
  
  القيمة المقدرة للإيجار:  7
  

إن رأينا المتعلق بالقيمة الإيجارʈة لأغراض المساعدة ࢭʏ تɢوʈن رأي عن القيمة للعقارات ع؈ن التقييم أو الدراسة فقط. وɸذا الرأي لا 
يمثل بالضرورة المبلغ الذي يمكن الاتفاق عليھ بالتفاوض أو يحدده أحد اݍݵ؄فاء أو أحد اݝݰكم؈ن أو اݝݰكمة عند تجديد عقد  

  قيمة الإيجار.   الإيجار أو Ȗعديل
  
  تخطيط المدينة واللوائح القانونية الأخرى:   8
  

يمكن اݍݰصول عڴʄ المعلومات المتعلقة بتخطيط المدينة، أينما ɠان ذلك ممكنًا، إما شفɺيًا من مسئوڲʏ التخطيط اݝݰڴʏ أو من  
المصادر العامة المتاحة الإلك؅فونية أو غ؈فɸا. يمكن اݍݰصول علٕڈا لمساعدتنا عڴʄ تɢوʈن رأي يتعلق بالقيمة للعقارات ع؈ن التقييم أو  

  يɴبڧʏ الاعتماد علٕڈا لأغراض أخرى. إذا ɠان الأمر يتطلب الاعتماد علٕڈا، نوطۜܣ بأن يتحقق اݝݰامون مما يڴʏ: الدراسة فقط ولا  
  
i  رنا. توضيح الوضع اʈتقر ʏنحو ܵݰيح ࢭ ʄعڴ ʏݍݰاڲ  

ii   .اɸا السلطات اݝݰلية أو تحددɸألا يتأثر العقار سلبًا بأي قرارات أو شروط تتخذ  
iii   .أنھ لا توجد إشعارات قانونية قائمة  
  

ɸـ الأمر   1425/  8/11) وتارʈخ   Ȗُ279عد تقييماتنا عڴʄ أساس أن المباɲي (وأي أعمال أخرى تُجرى ٭ڈا) تمتثل لقرار مجلس الوزراء رقم ( 
باعتماد الاطار العام لɢود البناء السعودي تم اخراج الɢود ࢭʏ مصنف؈ن اساسي؈ن ɸما : الاش؅فاطات , وتتضمن اݍݰد الادɲى المطلوب 

ي؈ف الɺندسية للتصميم والȘشʋيد والȘشغيل والصيانة الۘܣ تم استɴباطɺا وصياغْڈا بما يتوافق مع المتطلبات والانظمة  من المعا
  ) وتتضمن تفاصيل التصميم ,وطرائق الȘشʋيد . SBCالمعمول ٭ڈا ࢭʏ المملكة و كذلك المتطلبات  وʈرمز لɺا باݍݰروف (

  
  الدراسات المܦݰية الɺيɢلية:    9

نحن لا نتوڲʄ إجراء دراسات مܦݰية ɸيɢلية، ما لم يُطلب منا ذلك صراحة، كما أننا لا نخت؄ف اݍݵدمات وȋالتاڲʏ نحن لا نقدم أي  
ݳ تقييماتنا أي عيوب جلية واܷݰة أو   ضمانات بأن للعقارات ع؈ن التقييم أو الدراسة خاليھ من العيوب.  نحن ɲسڥʄ لأن توܷ

ɺة والۘܣ قد نلاحظȋنا.  نحن نف؅فض أن أي مستأجر عناصر معطوɸباȘان ʏس؅فڤȖ اليف الإصلاح الۘܣ قدɢݳ ت ا أثناء فحصنا أو نوܷ
يتحمل المسئولية ɠاملة فيما يتعلق بإصلاح ما استأجروه سواء عڴʄ نحو مباشر أو من خلال رسوم خدمات، ما لم ينص عڴʄ خلاف  

  ذلك.
  
  

  مواد ضارة:  10
ɲشأ أو عُدل أي مبۚܢ باستخدام تقنيات أو مواد ضارة ما لم  

ُ
نحن لا نجري ࢭʏ العادة تحقيقات عن الموقع/ المواقع للتأكد مما إذا أ

  يجرى إبلاغنا Ȋغ؈ف ذلك، ȖسȘند تقييماتنا إڲʄ أساس أنھ لم Ȗُستخدم أي من تلك المواد أو التقنيات. 
  

  ظروف الموقع:   11
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نحن لا نجري ࢭʏ العادة تحقيقات عن الموقع Ȋغرض تحديد ملائمة ظروف الأرض واݍݵدمات للأغراض المعدة لɺا أو المقصودة مٔڈا كما   
أننا لا نتوڲʄ إجراء دراسات مܦݰية أثرʈة أو ايɢولوجية أو بيȁية. ما لم يجرى إبلاغنا Ȋغ؈ف ذلك، ȖسȘند تقييماتنا إڲʄ أساس أن ɸذه 

وأنھ حيثما ʇع؅قم إجراء تطوʈر، و (أنھ لم يتم / وأنھ سوف لن يتم) تكبد أي نفقات استȞنائية أو حدوث تأجيلات أو    اݍݨوانب مرضية،
  قيود أثناء ف؅فة الإɲشاءات ȊسȎب ɸذه الأمور.  

  
  التلوث البيۖܣ:  12

ما لم يُطلب منا ذلك صراحة، نحن لا نتوڲʄ إجراء دراسات مܦݰية عڴʄ الموقع أو عمليات تقييم بيȁية، أو التحقيق ࢭʏ ܥݨلات 
تارʈخية لتحديد ما إذا قد تلوثت أي أرض أو مبۚܢ للعقارات ع؈ن التقييم أو الدراسة. لذلك ما لم يُنܶݳ Ȋغ؈ف ذلك، تُجرى تقييماتنا  

ع؈ن التقييم أو الدراسة لم تتأثر بتلوث بيۖܣ. بيد أنھ إذا أدى بنا فحص الموقع والمزʈد من الاستفسارات عڴʄ أساس أن العقارات 
  المعقولة أثناء إعداد التقييم لأن ɲعتقد باحتمال Ȗعرض الأرض للتلوث، سɴناقش بواعث قلقنا معكم.

  
  التأم؈ن:  13

المناسب متاح وسʋستمر متاحًا Ȋشروط مقبولة تجارʈًا، وتتعلق  نالتأمين؈ما لم يُجرى إبلاغنا بخلاف ذلك، نحن سنف؅فض أن الغطاء 
:ʏيل بما يڴȎس ʄتلك الشروط عڴ  

  
  ألواح الواجɺات 

للمباɲي الۘܣ تحتوي عڴʄ أنواع محددة من ألواح الواجɺات قد يɢون متاحًا فقط رɸنًا بالقيود لأقساط إضافية أو   نالتأمين؈إن الغطاء 
قد يɢون غ؈ف متاح.  عادة لا تɢون المعلومات اݍݵاصة بنوع الألواح متاح. وȋناء عڴʄ ذلك، فإن آرائنا المتعلقة بالقيمة لا تخصص أي 

  قار، ذلك التأم؈ن الذي قد يɢون غ؈ف متاح، أو قد يɢون متاح ولكن Ȋشروط شاقة.بدل مخاطر ʇغطٕڈا التأم؈ن لأي ع
  
  

  الفيضانات وارتفاع مɴسوب المياه اݍݨوفية 
أجرʈت تقييماتنا باف؅فاض أن العقارات المؤمن علٕڈا ضد أضرار الفيضانات ورفع مستوى المياه اݍݨوفية. وما لم ينص عڴʄ خلاف 

ذلك، فإن آرائنا المتعلقة بالقيمة لا تخصص أي  بدل مخاطر ʇغطٕڈا التأم؈ن لأي عقار، ذلك التأم؈ن الذي قد يɢون غ؈ف متاح، أو قد  
  شاقة.   يɢون متاح ولكن Ȋشروط

  
  

  الديون المستحقة:  14
  

أو تم استكمالɺا مؤخرًا،   -تحت الإɲشاء  – ࢭʏ حالة العقارات ع؈ن التقييم أو الدراسة والۘܣ تɢون أعمال الإɲشاءات فٕڈا قيد التنفيذ 
نحن ࢭʏ العادة لا نخصص أي بدلات لأي ال؅قامات تم تكبدɸا بالفعل ولكن لم يتم Ȗسديدɸا Ȋعد وذلك فيما يتعلق بالأعمال المنجزة أو  

  لمصݏݰة المقاول؈ن أو المقاول؈ن من الباطن أو أي عضو من أعضاء فرʈق التصميم أو الفرʈق الم۶ܣ.  الال؅قامات 
  
  

  السرʈة ومسئولية الغ؈ف  15
  

إن التقييمات والتقارʈر اݍݵاصة بنا سرʈة وتقتصر عڴʄ الطرف الۘܣ توجھ إليھ وللغرض اݝݰدد الۘܣ Ȗش؈ف إليھ، ولا نقبل أي مسئولية 
أيا ɠانت أمام أي طرف آخر. لا ʇُسمح بɴشر ɸذه الوثيقة أو جزء مٔڈا أو مرجعɺا ࢭʏ أي مسȘند أو بيان أو Ȗعميم أو ࢭʏ أي وسيلة من 

  ت مع طرف آخر بدون اݍݰصول عڴʄ موافقتنا الكتابية المسبقة عڴʄ الصيغة واݝݰتوى الۘܣ تظɺر بھ.  وسائل الاتصالا 
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  بيان منݤݮ التقييم  16
  نحن مطالبون Ȋعمل بيان لمنݤݮ التقييم الذي اتبعناه. ࢭʏ ظل غياب أي بيانات خاصة ࢭʏ تقرʈرنا، يرد فيما يڴʏ مݏݵص عام لمنݤݨنا.   

  
  طرʈقة أسلوب السوق 

  طرʈقة المعاملات المقارنة 
. Ȗستخدم طرʈقة المعاملات المقارنة، والمعروفة أيضا باسم طرʈقة المعاملات الإرشادية، معلومات عن صفقات لأصول مطابقة 30.1("

  أو مماثلة للأصل محل التقييم للتوصل إڲʄ مؤشر للقيمة.
. عندما تحتوي المقارنات الۘܣ يتم النظر فٕڈا عڴʄ معاملات للأصل محل التقييم، ʇشار إڲɸ ʄذه الطرʈقة ࢭȊ ʏعض الأحيان باسم 30.2

  2022معاي؈ف التقييم الدولية طرʈقة المعاملات السابقة.") من كتاب 
  

  أسلوب الدخل 
. يقدم أسلوب الدخل مؤشراً عڴʄ القيمة عن طرʈق تحوʈل التدفقات النقدية المستقبلية إڲʄ قيمة حالية واحدة. ووفقاً لɺذا 40.1("

  الأسلوب يتم تحديد قيمة الأصل بالرجوع إڲʄ قيمة الإيرادات أو التدفقات النقدية أو توف؈ف التɢاليف من الأصل. 
  يɴبڧʏ تطبيق أسلوب الدخل و୒عطاءه الأولوʈة ࢭʏ الظروف التالية:. 40.2

  عندما تɢون قدرة الأصل عڴʄ توليد الدخل ɸو العنصر الأسا؟ۜܣ الذي يؤثر عڴʄ القيمة من وجɺة نظر المشارك؈ن، أو  أ)
تتوفر توقعات معقولة لمبلغ وتوقيت الإيرادات المستقبلية للأصل محل التقييم، ولكن لا يوجد سوى عدد قليل من   ب)

  2022معاي؈ف التقييم الدولية المقارنات السوقية ذات الصلة، إن وجدت.") من كتاب 
  

  أسلوب التɢلفة 
. يقدم أسلوب التɢلفة مؤشراً للقيمة باستخدام المبدأ الاقتصادي الذي ينص عڴʄ أن المش؅في لن يدفع لأصل ما أك؆ف من 60.1("

تɢلفة اݍݰصول عڴʄ أصل ذو منفعة مماثلة، سواء عن طرʈق الشراء أو البناء، ما لم تكن ɸناك عوامل الوقت، أو إزعاج أو مخاطر أو  
الأسلوب مؤشراً للقيمة عن طرʈق حساب التɢلفة اݍݰالية لاسȘبدال أو إعادة إنتاج الأصل، ومن ثم   عوامل أخرى متعلقة. يقدم

  خصم الإɸلاك المادي وجميع أشɢال التقادم الأخرى.
    

  . يɴبڧʏ أن يطبق أسلوب التɢلفة وʉُعطى الأولوʈة ࢭʏ الظروف التالية:60.2
عندما يتمكن المشارك من إعادة إنتاج الأصل بنفس خصائص الأصل محل التقييم، دون قيود تنظيمية أو قانونية، وأن    أ)

  يتم إنتاج الأصل Ȋسرعة ɠافية بحيث لا يضطر المشارك لدفع مبلغ إضاࢭʏ لاستخدام الأصل فوراً. 
  الأصل لا يɴتج الدخل بطرʈقة مباشرة والطبيعة الفرʈدة للأصل تجعل استخدام أساليب الدخل والسوق غ؈ف مجدية.  ب)
  ʇعتمد أساس القيمة المستخدمة عڴʄ تɢلفة الاسȘبدال، مثل القيمة الاسȘبدالية.  ج) 

  
  طرق أسلوب التɢلفة 

  . عڴʄ نطاق واسع، ɸناك ثلاثة طرق لأسلوب التɢلفة:70.1 
  طرʈقة تɢلفة الاسȘبدال: طرʈقة Ȗش؈ف إڲʄ القيمة عن طرʈق حساب تɢلفة أصل مماثل.   أ)

طرʈقة تɢلفة إعادة الإنتاج: طرʈقة Ȗش؈ف إڲʄ القيمة عن طرʈق حساب تɢلفة إعادة إنتاج ɲܦݵة طبق الأصل من الأصل   ب)
  محل التقييم. 

  
 معاي؈فتاب إضافة القيم المنفصلة للأجزاء المɢونة لھ.") من كطرʈقة اݍݨمع: ۂʏ طرʈقة تحسب قيمة الأصل من خلال    ج) 

  التقييم الدولية.
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