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 م 29/09/2022
  1444رȋيع الأول  3اݍݵمʋس 

2893+.6  

  صندوق الالمكرم/ مدير 
  شركة الوساطة المالية (وساطة ɠابʋتال)،

  المملكة العرȋية السعودية
  
  
  

  ، ،،)لا ʋتشركة الوساطة المالية (وساطة ɠابالسادة مجلس إدارة 
  

ʈرغبــــتكم الكر ʄشــــأن تحديــــد القيمــــة  ببقاً اســــ ةمــــبنــــاء عڴــــ ʏة لكــــم ࡩــــʈشــــارȘتقــــديم عــــرض خــــدماتنا الاس
: لأغـــراض شـــراء العقـــارات المـــدرة لـــدخل وطرحɺـــا ࡩـــʏ (" الأصـــول ") وذلـــك لأغـــراض  كمالســـوقية لأصـــول صـــندوق

يل؅ـقم بـھ  اليـةالسـوق الم ةئـيɸ متطلب من للتداول ولكونھ أيضاً  الذي سيدرج لمتعلقة بالصندوق او  صندوق رʈت
 الصندوق.  مجلس ادارة

  
رʈـــال  160,150,540ن القيمـــة الســـوقية للعقـــارات المدرجـــة ضـــمن القائمـــة ادنـــاه تبلـــغ: أبـــ مكفإننـــا نـــبلغ

وذلـــــك بنـــــاء عڴـــــʄ  ")مائـــــة وســـــتون مليونـــــاً ومائـــــة وخمســـــون ألفـــــاً وخمســـــمائة وأرȌعـــــون رʈـــــالاً ســـــعودياً ســـــعودي ("
ʈدخل وذلك بتار قة الالتقييم بطرʈر " تام (  2022/   09/    29  خʈالتقييم ").  خ  

  
لمتي   السوقية  القيمة   ʏࡩ التقييم  عقارات  و فثل  أي    الصندوق ائد  من  خالية  المطلقة  ("العقارات”) 

آخرʈن  لأطراف  فوائد  أو  اڲʄديون  بوضوح  وننوه  المعتمدين   أن  ،  للمقيم؈ن  السعودية  الɺيئة  المكرم؈ن  السادة 
اجابوا   اقد   ʄيعڴ سابق  عڴʄ؈بستفسار  يتوجب  كيف  الɺيئةقلما  ن  عضو  ا  نأ  يم  مع  الإيجارʈة  يتعامل  لعقود 

قد ال؅قمنا بما دعت اليھ الɺيئة من النظر والأخذ بالاعتبار    فإننا  . وعڴɸ ʄذالإفصاحھلعميل طبقًا  ا  منالمقدمة  
العقود   ɸذه  محايد  ("  أن  أساس   ʄعڴ لʋست   ʏالتاڲȋو علاقة  ذات  أطراف  يب؈ن  الاعتماد  فلا  دون  ل عمكن  ٕڈا 

ف واܷݳ  ٭ڈا.  وࡩʏ حالة وجود اختلا   ت السوقية والشروط المرتبطةمثل الايجارا  ةيعلومات السوقلماب  امقارنْڈ
المضمونة  التعاقد  ومدة  الشروط  حيث  من  الاطراف  ال؅قامات  دراسة  المقيم   ʄعڴ فيجب  العلاقة  لɺذه  نȘيجة 

ʄعڴ الم؅فتبة  واݝݵاطر  المضمونة  وتأثɸذا    وغ؈ف  ɲ ف ؈ الاختلاف  ارتفاع   ʄعڴ وȋنا  ةبسɸا  يمكن   ءاݝݵاطرة.  عليھ 
المعلو للم تلك  استخدام  عدم  مصداقيْڈا  امقيم   ʏࡩ الشك  حال  ݝݨا٭ڈة  ت  الاختلافات  لȘسوʈھ  Ȗعديلɺا  أو 

    –") اݝݵاطر المتوقعة
  

ضمن   المعتمدين  للمقيم؈ن  السعودية  الɺيئة  المكرم؈ن  السادة  Ȗعليق  من  السابق  د  ال؄فيالنص 
المقيملاالإلك؅فوɲي    ʄاڲ حيال   –  مʈ18/02 /2018خ  ر اتب  وارد  الɺيئة  بھ  وجɺت  لما  استجبنا  قد  بأننا  نؤكد  فإننا 

  ٭ڈا.   المرتبطةالقيم التأج؈فية السوقية والشروط 
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للفقرة   مدركون  أننا  وȋوضوح  نؤكد  رقم  لما  من  20أيضاً  وأعمال   الامتثال"  (ل  ايح  102عيار  للمعاي؈ف 

والا البح رقم    كل وكذ")  تقصاءسث  للفقرة  رقم      40ايضاً  المعيار  القيمة  ("  104من  معاي؈ف   -أسس  أسس 
للقيمة   ة  وْلِيَّ الدَّ السوࡪʏ-التقييم  القيمة    –  104المعيار  ("  وكذلك")  الإيجار  العوامل    180الفقرة    –أسس 

بجɺةٍ   الفقدةٍ دحماݍݵاصة  ɸذه  ۂʏار ")،  أعلاه  ا  ت  الɺيئة  بوضوح  بيɴتھ  ا  ةيلسعودما  عتمدين لمللمقيم؈ن 
  اܷݰة ࡩʏ تقييم صناديق الرʈت للمقيم؈ن أعضاء الɺيئة.ا الو ٕڈاٮڈن توجضم

    19فيد كو 
المق اطلع  اݍ ي لقد   ʄعڴ الص ݵطام  الفادر  ب  الݏݨان  الدعن  التقييم  معاي؈ف  ݝݨلس  المعنون  نية  ولية 

مع"( اليق؈  التعامل  اعدم   ʏࡩ السوق   قييمتلن  اضطراب  أوقات   ʏف؈ف"(  يقول   حيث   ")  ࡩ ظɺور   كورونا  سو إن 
بالإضافة إڲʄ  ،  ستوى اݍݨائحة أدى إڲʄ قدر كب؈ف من عدم اليق؈ن ࡩʏ الأسواق العالميةووصولھ إڲʄ م )  19(كوفيد  

  . ")مستقبل غامض  ما تواجɺھ الأسواق ɠافة من
ي المقيم  أخذان   ʄعڴ التقرʈر ادإع   "  103  المعيار   بالاعتبار   هؤكد  الفقرت؈ن  "  د  من    ، 10.2و    10.1لɢل 

أخر  . ان تارʈخ التقييم ي؅قامن مع  عدم اليق؈ن ࡩʏ التقييم ومخاطر السوق   ن ما ب؈وق  وضوح للفر ȋو   والمقيم مدرك
اتجاه اضطراب الأسواق والذي   أزمة ܵݰية عالمية ("جائحة كورونا") الۘܣ اثرت Ȋشɢل واܷݳ ࡩʏ حل إنْڈاء  مرا

ع مباشر  Ȋشɢل  لأو   ي ǿاݍݨز   الاقتصادڴʄ  يؤثر  يتطور  قد  أالذي  عڴʄ  ثر  المكڴʏلا   داالاقتص عمق  ان    ت لا خ د. 
قبل وقوع  ة للمقيم  المتوفر والقياسات   وعليھ فإن المعلومات المتاحة ذات    ("جائحة كورونا")مرتبطة بالسوق 

قبل ما  مرحلة  بظروف  محدودة  كورونا")  صلة  و ("جائحة  وȋوضو   ،  المقيم  يقر  ɸذا   ʄلا عڴ أنھ  تأـــــــيُ   ح  ف  ؈ثعرف 
موقاݍ   ʄعڴ السوق ارك؈المش  فݰدث   ʏࡩ خلال  لأ اأو    ن  Ȋعد  ألأزمة  ا  ذهɸسعار  العرȋية او  المملكة  حكومة  علان 

  .السعودية انْڈا٬ڈا
لا تؤثر عڴʄ رأي لية  ࡩʏ توارʈخ مستقبȊسȎب عدم اليق؈ن  ان التقلبات اݝݰتملة ࡩʏ القيمة الۘܣ قد تɴتج  

  من  ةعقث؈فات المتو أتال  ݳ Ȋشɢل واܷ  ي؅فجمة لم  ࡩɸ ʏذه المرحل وق  س ل د المقيم ان اعتق، ʇࡩʏ القيمة حالياً المقيم  
ما  ولم يجد فٕڈا    ندوق المفܶݳ عٔڈا من قبل الص   دفقات العوائد العقدية تحلل المقيم  ،  اݍݨائحة Ȋشɢل دقيق

  .عن كونھ Ȗغي؈فات ضمن اݝݵاطر السوقية المعتادة  جيخر 
  
  ص القيمة مݏݵ 

  
 بالتكلفة   ة دينالم  يالح  نوع العقار   2الأرض م  رقم الصك   بالدخل

 14,521,425  9,090,395  210112031230  1466.55   عمارة سكنية    الرياض   النخيل 
10,817,248  11,551,772  410128000416  10720.64   10بلك  اتمستودع   الرياض   العزيزية 
10,616,722  12,512,296  310104055392  10531.86   9بلك  اتمستودع  العزيزية  الرياض   
9,425,536  8,443,261  240447379101   68545.5    13بلك  اتمستودع   عزيزيةلا الرياض    
4,869,432  3,211,315  310120033053  6627.77   209بلك  اتمستودع   الرياض   الحاير
4,418,782  4,664,184  910108003263  4847.5   207بلك  اتمستودع الرياض   الحاير  
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 ص القيمة:Ȋع ݍݨدول مݏݵ تا

 القيمة بالتكلفة    رقم الصك   دخل لاالقيمة ب
 الأرض

  2م
  المدينة   الحي  نوع العقار 

3,380,648  2,407,286  310102000751  3592.13   202ك لب اتمستودع الرياض  الحاير    

2,220,938  2,161,103 
710107020170 
910112022466 

2261.25   197بلك  اتمستودع  الرياض  الحاير  

71,479,800  68,438,490  393589000104  7326.45   جارية ة تراعم   الرياض   المروج 
18,729,225  13,261,836  710122022185  5700   عمارة تجارية    ياض الر  حايرلا
22,235,700  17,213,446  310106054859  2679   وقود  ةمحط   الرياض   المروج 
 13,387,188  7,195,157  710108039858  3800   192عمارة تجارية بلك    الرياض   يرالحا
186,102,644  160,150,540    

و  المعتمـــــــــــــــــدة ࡩـــــــــــــــــʏ اعـــــــــــــــــداد التقييمـــــــــــــــــات دئنـــــــــــــــــا العامـــــــــــــــــة؅فان مـــــــــــــــــع مباتقرʈـــــــــــــــــر بـــــــــــــــــالاقاليقـــــــــــــــــرأ ɸـــــــــــــــــذا 
ــالت ــي أ،ݏݰــــــــــــــــق لمʈر و الــــــــــــــــواردة ࡩــــــــــــــــʏ اار قــــــــــــــ افق  تــــــــــــــــمصــــــــــــــــول م لɺــــــــــــــــذه الأ إن التقيــــــــــــــ ــالتو ــادات مــــــــــــــــا بــــــــــــــ مــــــــــــــــع إرشــــــــــــــ
 المعتمـــــــــــــدة )International Valuation Standards(عليـــــــــــــھ معـــــــــــــاي؈ف التقيـــــــــــــيم الدوليـــــــــــــة  تصـــــــــــــن

العـــــــــــــــام  ر اطـــــــــــــــالإ ࡩـــــــــــــــɠ ʏـــــــــــــــل مـــــــــــــــن  عتمـــــــــــــــدين وذلـــــــــــــــكمـــــــــــــــن قبـــــــــــــــل الɺيئـــــــــــــــة الســـــــــــــــعودية للمقيمـــــــــــــــ؈ن المɲܦـــــــــــــــݵْڈا 
ـــا  دوليـــــــــــــــــــــــةال؈ف التقيـــــــــــــــــــــــيم عـــــــــــــــــــــــايلم ـــر  31رًا مـــــــــــــــــــــــــن اعتبـــــــــــــــــــــــــا ةʈر (الســــــــــــــــــــــ معـــــــــــــــــــــــاي؈ف و  ةالمعـــــــــــــــــــــــاي؈ف العامـــــــــــــــــــــــو  ) 2022ينايــــــــــــــــــــــ

لٕڈـــــــــــــــا مـــــــــــــــع الاخـــــــــــــــذ ععـــــــــــــــارʈف المتعـــــــــــــــارف تلɸيم و المبـــــــــــــــادئ و افـــــــــــــــال و المو أيضـــــــــــــــاً ࡩـــــــــــــــʏ إطـــــــــــــــار العمـــــــــــــــ  الأصـــــــــــــــول 
ــار   ــا نؤكــــــــــــــــــد عڴــــــــــــــــــʄ أن( " المعــــــــــــــــــاي؈ف " )،  التقيــــــــــــــــــيم تطبيقــــــــــــــــــاتࡩــــــــــــــــــʏ  الاعتبــــــــــــــــ ر نطــــــــــــــــــاق العمــــــــــــــــــل لتقــــــــــــــــــارʈ كمــــــــــــــــ

Ȋغــــــــــــــرض طرحــــــــــــــھ طرحــــــــــــــاً  للاســــــــــــــتخداموصــــــــــــــاݍݳ الصــــــــــــــندوق  طلــــــــــــــب مــــــــــــــدير ʇعــــــــــــــد ملائمــــــــــــــاً لغــــــــــــــرض  التقيــــــــــــــيم
صـــــــــــــادرة مـــــــــــــن العقـــــــــــــاري ال الاســـــــــــــȘثمار  صـــــــــــــناديقمـــــــــــــن لائحـــــــــــــة  35ورد ࡩـــــــــــــʏ المـــــــــــــادة  وذلـــــــــــــك حســـــــــــــب مـــــــــــــاعامـــــــــــــاً 

ــلماليــــــــــــــــــة ɸيئــــــــــــــــــة الســــــــــــــــــوق ا ـــــــــركة الوســــــــــــــــــــاطة الماليــــــــــــــــــــة (وســــــــــــــــــــاطة ɠابتــــــــــــــــــنظم أعمــــــــــــــــــال  ۘܣـوالــــــــــــــــ  ـــــشـــــــــــ  )لاʋتـــــــــــــــ
  .("العميل")

 مقــــــــــــــــالـــــــــــــــوزاري ر  تـــــــــــــــتم جميـــــــــــــــع الاعمـــــــــــــــال تحــــــــــــــــت غطـــــــــــــــاء اللائحـــــــــــــــة التنفيذيـــــــــــــــة الصــــــــــــــــادرة بـــــــــــــــالقرار 
ـــ بمــــــــــــــــــــواده ا 1435/  06 / 03وتــــــــــــــــــــارʈخ  531  –/ السادســــــــــــــــــــة عشــــــــــــــــــــر   لــــــــــــــــــــواردة ࡩــــــــــــــــــــʏ الفصــــــــــــــــــــل اݍݵــــــــــــــــــــامسɸــــــــــــــــــ

Ȋافق التــــــــــــــام  ، وأيضــــــــــــــاالعشــــــــــــــرون – الثامنــــــــــــــة عشــــــــــــــر  –عشــــــــــــــر ة عالســــــــــــــا جميــــــــــــــع مــــــــــــــا و الɢامــــــــــــــل مــــــــــــــع بــــــــــــــالتو
، وحيــــــــــــــــــــــــــث ) 2015/  06/  30 –ق آداب و ســــــــــــــــــــــــــلوك مɺنــــــــــــــــــــــــــة التقيــــــــــــــــــــــــــيم ( الإصــــــــــــــــــــــــــدار الأول ثــــــــــــــــــــــــــايمࡩــــــــــــــــــــــــــʏ  دور 

ان يخضــــــــــــــــع ɸــــــــــــــــذا التقيــــــــــــــــيم  يــــــــــــــــةاڲــــــــــــــــʄ احتمال دلــــــــــــــــةلأ عليــــــــــــــــھ ا صنتــــــــــــــــوكمــــــــــــــــا ســــــــــــــــيكون مــــــــــــــــا   لصــــــــــــــــندوق اأن 
ــل مــــــــــــــــــن  دتقيــــــــــــــــــيم" Ȋغــــــــــــــــــرض التأكــــــــــــــــــ" نعتمــــــــــــــــــديص مــــــــــــــــــن قبــــــــــــــــــل الɺيئــــــــــــــــــة الســــــــــــــــــعودية للمقيمــــــــــــــــــ؈ن الملفحــــــــــــــــ

المعتمـــــــــــــــــــــــدين  نللمقيمـــــــــــــــــــــــ؈ ةالســـــــــــــــــــــــعودي الɺيئـــــــــــــــــــــــة اي؈ف ، اذا حـــــــــــــــــــــــدث ذلـــــــــــــــــــــــك ، ســـــــــــــــــــــــȘتولاهعـــــــــــــــــــــــالامتثـــــــــــــــــــــــال للم
  "تقييم" مع خضوعھ لأعڴʄ درجة من السرʈة،  

التقرʈر  ان   ʏࡩ Ȗعليقات      أثق  ت  ةقيملا و  ع ل السوقية  ارجوكم  و  متطلباتكم  التۗܣ  Ȍ ـدم  ࡩʏ الاتصال  ɠان  يردد  اذا   ،
  لمقامكم.  التقرʈر  مرفق، راتاستفسأي ا لديكم

  تحياȖي، 
  
  12100000023 –فرع التقييم العقاري /يم؈ن المعتمدين ة السعودية للمقالɺيئ زميل  – ڈاب محمد النوʈصر ٱإ

  الرئʋس التنفيذي
  ڈا بة عٔالنيا وȋ ية محدودة مسؤولت ذامɺنية  كة  شر  ةي ية السعودȋر لصاݍݳ شركة أرʈب / المملكة الع

ab@areab.saeh  
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  ل:العمي

  .)ɠابʋتال وساطة( المالية الوساطة شركة: لتقييم ɸم المكرمون لذي يُجرى لھ ɸذا ال ايعمال
  

  وضع المقيَم: 
مقيَمًا بصفتنا  ɲعمل  ل  نحن  ا  եدف    فيذن تخارجيɺالɸ امن  المق ذه  وʈحدد  معايلتعليمات.  حسب   ʏاݍݵارڊ ɸيئة  ؈يَم  ف 

  يڴʏ:  (“تقييم”) كما     عتمدين  المقيم؈ن الم
  مادية ". ط بائھ Ȋشركة العميل أو موضوع المɺمة المɢلف ٭ڈا أية رو لا مز ن أي م   "المقيم ɸو الذي لا يرȋطھ ɸو أو 

مجم“ أو  كفرد،  "المقيم"  Ȗعرʈف  الأفعو تم  من  أار ة  تمتد  مɴشأة  واݍݵلك  و  والقدرة  لتنفيذ  المؤɸلات  اللازمة  ؄فة 
مختصةال بطرʈقة  متح؈قةو   وموضوعية  تقييم  (  باكت“ ”غ؈ف  الدوليـة  التقييـم  مــن  اعتبــا  ةʈر (الســا)  IVSCمعاييـر  ينايــر    31رًا 

  ""30ة فقر ال). 2022
  

علاقةا  نللʋس   الأصل  أي  مع  تداخل  أو  التقيي  الأصول /مادية،  ا  أو  ،ممحل  الطرف  ࢭمع  ولسنا  بالتقييم  ʏ  لمɢُلِف 
  تح؈ق م  ضوڤʏ وغ؈فوضع لا ʇسمح لنا بإعداد تقرʈر تقييم مو 

  
  :  الأخرʈن  نالمستخدم؈

  ن. خرʈن أمستخدم؈إعادة استخدام ɸذا التقرʈر ع؄ف   لاخرʈن، و لم نبلغ بوجود مستخدم؈ن أ
  
  ية: عو ض و الم

يُ  أن  المُقيّم  من  التقييم  عملية  أحɢاماص "تطلب  متح؈محاي  در  غ؈ف  ومعتمددة  اقة  مصداقية   ʄعڴ لمدخلات  ة 
يجب  والاف؅ف  لذلك  وتحقيقاً  ɸاضات.  تصدر  بʋئ  ذه أن   ʏࢭ الشفافية  ةالأحɢام  عوا  Ȗعزز  أي  تأث؈ف  من  غ؈ف  وتحد  مل 

  ي أ م أن تُطبق Ȋشɢل موضوڤʏ لتجنب  ة ࢭʏ التقييدمخ تية المسɺنالم  وعية عڴʄ تلك العملية. يجب عڴʄ الأحɢامضو م
  40الفقرة  ). 2022ينايــر   31ــن م عتبــارًا) (الســارʈة اIVSCييـم الدوليـة (ر التقمعاييـكتاب ت متح؈قة." جاء أو استɴتاآرا وتحاليل أ

  
  ٔڈا المعاي؈ف المɺنية، بما يمكو   ميلقوان؈ن والȘشرʉعات والتعام ب ال؅قام ɠافة موظفٕڈا باʈر لɴسبة لأ وȖعۚܣ الموضوعية با

  لية.عا  ةيɺن وعية ومضو العمل بم من
  

و الاخت  التق   الكفاءة:صاص  Ȗستلزم  أعمال  تييم  أحɢام  و୒صدار  مɺارات  مممارسة  يقومن  قديرʈة،  أن    المتوقع 
لسوق الذي  وا ،الفنية واݍݵ؄فة والمعرفة اللازمة بالأصل محل التقييم تاالمɺار  أو مɴشأة تتوفر لدٱڈا  بالتقييمات فرد
  .  50 الفقرة). 2022ينايــر   31 عتبــارًا مــن) (الســارʈة اIVSCيـة (لو تقييـم الدال  رـمعاييكتاب  التقييم. من  غرضيتداول فيھ، وال 

  
ࢭʏب  أرʈ  ʈقفر  المɺارات  الم۶ܣ  ɠل  لديھ  المɺنية  أرʈب  بالأصلاو   الفنية  مɴشأة  اللازمة  والمعرفة  محل /ݍݵ؄فة    الأصول 

  . فيھ، والغرض من التقييم  وق الذي يتداول لساو التقييم، 
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ب المɺنعالماالإلمام  بض  :يةي؈ف  وموظفٕڈا  أرʈب  بالمعاي؈ف  تل؅قم  الإلمام  وتطبيقɺارورة  الإم  المɺنية  أدا٬ڈم  قدر  أثناء  ɢان 
الوظيفية،لم المعاي؈ف    ɺامɺم  يتوتتضمن  ا  ن؈ عالۘܣ  "الɺيئة  عن  الصادرة  تلك  ٭ڈا،  الال؅قام  الموظف   ʄدية عو سل عڴ

  ʈب. للوائح الصادرة عن أر وا تساʄ السياإڲة فاضابْڈا، بالإ قر للمقيم؈ن المعتمدين" بحكم خضوع أرʈب ل
الواجبة: المɺنية  العناية  بذ  بذل  و   لتلقد  ا  موظفٕڈاأرʈب  الو لمالعناية  اɺنية  للمɺام  أدا٬ڈم  عند  ڈم، ٕلإلموɠلة  اجبة 

  ؈ف المɺنية ذات الصلة Ȋعمل أرʈب. ايعالال؅قام بالقوان؈ن والȘشرʉعات والم  وذلك من خلال 
  

  يم:التقي نالɺدف م 
  .)ɠابʋتال وساطة(  يةالمال الوساطة شركةيدار ع؄ف   رʈت صندوق  ࢭʏ  وطرحɺا  لدخل المدرة ات العقار  شراء اضر غلأ 
  

  يم:تقيلاعملة  
  السعودي ʈال الر  

 
   الأصول محل التقييم:

ؤجرة  مو ، وۂʏ متنوعة الاستخدام    عقاراً وتقع جميعɺا ࢭʏ مدينة الرʈاض  12  عددɸا  ،للدخلة  مجموعة عقارات مدر 
 ɢل.مابال    

  
  : المسئولية

ل المسئولية ظ عمل المɺمة. حيث تعر ونطاق  القياسية، تم إرفاق ɲܦݵة مٔڈا مع عرض الس  شروطوفقًا للأحɢام وال 
ية  ود عس ʏ المعاي؈ف الدولية المشرع استخدامɺا من قبل الɺيئة الࢭلمذɠور  لأدɲى االقانونية محدودة ومنضبطة باݍݰد ا

  للمقيم؈ن المعتمدين. 
  
  م:ييحية التقلا ص

  تارʈخ التقييم.  ) من60(/  )ماً و ي ستون ( ɸذا التقرʈر مدة صلاحية  
  

  م:معاي؈ف التقيي
جرى  

ُ
الأ وفقًاɸذا  بالɺيئة    تقييم  التقييم  الم لمعاي؈ف  للمقيم؈ن  للمذكرات م("تقيي  عتمدينالسعودية  وطبقًا   ("

الدولية التقييم  لمعاي؈ف  معاييــرۘܣ  وال  التوجٕڈية  مجلــس  اعتبــا  )IVSC(يــة  دوللاالتقييــم    أقرɸا  م(الســارʈة    31ــن  رًا 
  20.3كما ɸو اݍݰال مع المعيار      10.3و    10.2و    10.1رقم    اتللفقر وذلك      الامتثال للمعاي؈فمراعياً    ،)  2022ينايــر  

لية و مجلس معاي؈ف التقييم الدّ ي؈ف المتعلقة الصادرة عن  ݨميع المعاݍ ييم قد أعد وفقاً  بأن التق  وɸذا امتثال صرʈح 
)IVSC(  .  
  

  قييم:الت أساس
ا رض التقييم. كمغ لɢون أساس القيمة مناسباً ي ن أ"أسس التقييم"، يجب  104بناء عڴʄ المعيار    :ةاس القيمسأ

)  IVSCالدوليـة ( ـمالتقيي معاييـركتاب   م ɠأساس للقيمة، أو أن يتم شرحھ.Ȗعرʈف مستخد  صدر أيذكر م يجب
  ح  /  20رة الفق).  2022ينايــر  31الســارʈة اعتبــارًا مــن (
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لأطراف ن أو امتيازات و يلقة للعقار خالية من أي د طلمالقيمة السوقية لفوائد الملكية اݍݰرة ييم ࢭʏ امثل التقتي
  ن. خرʈآ

  كما يڴʏ:  سوقيةيم القيمة الالتقي ي؈فعاوتحدد ɸيئة المقيم؈ن المعتمدين ("تقييم") والݏݨنة الدولية لم
  

ʏلذي المبلغ المقدر ا "القيمة السوقية ۂ ʏبڧɴي ʄخ التقييم ب؈لة امباد ساسھ أعڴʈتار ʏ؅فٍ مش  نلأصول أو الال؅قامات ࢭ
عد Ȗسوʈق مناسب حيث يتصرف ɠل طرف من الأطراف عڴʄ  د Ȋساس محاير معاملة عڴʄ أاطراغب وȋاǿع راغب ࢭʏ إ

  " جبار.دون قسر أو إݰصافة واݍفة أساس من المعر 
 

 نطاق بحث المقيم:
  يم: يقتارʈخ الت

  
جرى الت 

ُ
  م  2022/ 09/ 29   اݍݵمʋس  يومقييم أ
 

  المعاينة:
ن  باه إڲʄ أ. كما نود أن لفت الانȘ م2022/ 04/ 01ࢭʏ تارʈخ  عڴʄ الطبيعة ")ت العقارا/راق الع (" أرʈب فرʈق عمل عاين 

م تيولم  ")العقارات/العقار("لمعنية ة ا حاسلم يتم Ȗغطية ɠل الممحدودة،  ɸذا الفحص قد تم عڴʄ أساس رؤʈة
    .ستودعاتالم  جميعخول د 

  القياسات: 
نا  جٕڈو تالۘܣ تم لنا من العميل،  قدمةلماʄ الوثائق دنا عڴ. اعتم )” العقار/العقارات “( عڴʄ  ياً سمܦݰاً قياجري ن مل

  ٕڈا. بناءً عل
  

 ة ومصدر المعلومات: يعطب
ملة، ة وɠاقدمة لنا دقيق الم تلومامدنا أيضاً عڴʄ أن المعيل. واعتمعاعتمدنا عڴʄ المعلومات المقدمة لنا من ال 

ة نحو نتحمل أي مسئولي لا  .اɺلمسائل الۘܣ Ȗشملاء المزʈد من الاستقصاءات حول اإجر  تقييماتنا دون  ڈاوȖعتمد علٕ
ذا تم اثبات قرر.  إ لما إغفال ࢭʏ المعلومات المقدمة لنا الۘܣ قد تؤثر عڴʄ تقييمنا أو  ،أو تحرʈفبيان غ؈ف ܵݰيح،  أي

تفظ بحق مراجعة الاف؅فاضات ونح  ر دقة التقييمثتأالمقدمة لاحقاً، قد تلية المعلومات شمو  عدم عدم ܵݰة أو
  لذلك.وفقاً   اندمة وȖعديل تقييمالمق

، و السعر والتɢلفة و القيمةلمستقبل المتوقع، ظروف السوق، وا  حول مستقل Ȋشɢل  وأبحاثنا اعاتنتطلا باسقمنا 
ق  ادينالمصارف والص و، ٕڈا السماسرة، والوكلاء، والمطورʈنفا مبادر د من المصاستخدام العديبيعات بلماو 

  . عية عن السوق لمرجا تالɴشرا فضلاً عن  ، والمصادر اݍݰɢومية،المماثلة
  
  

  اث: حب نطاق الأ 
ية لتخدم غرض ة والكفاءاالۘܣ تجري ࢭʏ إطار انجاز تقرʈر التقييم ɸذا، تȘسم بالكف  عستطلا والا لبحث ɠل أعمال ا

  . يمةالق  أساس التقييم و 
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  الاف؅فاضات المɺمة: 
  

  الصك:  
  اجراءأو تحت أي  ɸون ر م غ؈ف و أوأن ɠان مرɸوناً متعلقة بصلاحية الصك وسرʈانھ  اتمو ث عن أي معلنبحلم 
أي  نتحمل  أي نواع من الال؅قامات القانونية. لار غ؈ف مقيد بالرɸونات أوي أن الصك حنوɲي، نحن نف؅فض اق

  . ذلك  الأمر ان ɠان ɸنالك خلاف ليامسؤولية أياً ɠان شɢلɺا ح
  

  اɲي:  لمبحالة ا
عڴʄ    ) ”قاراتلع ا/العقار“( يɢون  قد  أصول    ʏعليھ  ۂ مقام  مس ابم Ȋعضɺا  مباɲيت ɲي  أو  مرح   خدمة،   ʏشاء   لࢭɲالإ

رات الفضائية نؤكد  والمصو   لأحوال قمنا بوصف العقارات ضمن منݤݮ التɢلفة مرفق؈ن معɺا الصور ɠل ا   وࢭʏ  الأخ؈فة
أننا    ʄالمعا  ننح عڴ محدودة، ɸذه  بصرʈة  بمعاينة  قدرتن  ينةقمنا  Ȗعۚܣ  من عڴ   الا  المبۚܢ  سلامة   ʄعڴ التأكيد   ʄ    وجود

وࢭʏ حالة جيدة وضمن اش؅فاطات ة  سليم   باɲين الم م، لɺذا نف؅فض أي مأو ال؅ف ن عيوب البناء  عاصيل  تف   ملاحظات أو 
لاف  ك خر ان ɠان ɸنالياً ɠان شɢلɺا حيال الأمأ  يةة المواد، لا نتحمل أي مسؤول ونوعي  ذ التنظيم اݍݰɢومي ࢭʏ التنفي

  ذلك. 
  

  ت: اماݍݵد
موذجية  نمات والمرافق ال دݵ جميع اݍعڴʄ مزايا  لحصت/يحصل ةسمحل الدرا   ارات”)(“العقار/العق لقد اف؅فضنا أن  

 امب روع قد تم Ȗغطيْڈا Ȋشɢل ɠاملالمش ت اصيلات المنافع إڲʄ شبكة اݍݵدمات الوطنية. وأن جميع وحدتتضمن تو و 
لا نتحمل أي  صرف الصڍʏ والɺاتف والإن؅فنت، ال  تالكɺرȋاء وخدماء و لا اݍݰصر المايتعلق عڴʄ سȎيل المثال 

  . ذلك  ɠان ɸنالك خلاف ن االأمر  ɠان شɢلɺا حيال أياً  ةيلمسؤو 
  
  طيط (الاستخدامات المصرحة): تخال

ر يمتثل ݍݨميع شروط  عقال ان نف؅فض أ من البلدية اݝݵتصة،ادرة صلانحصر اطلاعنا عڴʄ رخصة البناء ا
مق؅فحات   وسات أايس ية ولʋس ɸناك أي افقات القانونية للمباɲي اݍݰالو لما. و رحةمات المصخدا الاستو  التخطيط 

  ʄ القيمة إيجابيا أو سلبا. عڴتؤثر  ن أن يمك القانونية الۘܣ تال السلطمن قب
  

  راعۜܣ أو المباɲي): لأ ا منستخدام التارʈڏʏ أو اݍݰاڲʏ من الا   ءالتلوث والمواد اݍݵطرة (سوا
ڲʄ اسȘشارʈ؈ن  و ؅فح تنق ر عڴʄ قيمتھ. نحنوث أو مواد خطرة ࢭʏ الموقع تؤثتل دفاض أنھ لا يوجاف؅أعدت تقييماتنا ب

لسنا مؤɸل؈ن لتقديم المشورة Ȋشأن طبيعة أو مخاطر   ɸذا. يدلتأك خاصة يقاتنحو ملائم لتحق ʄڴؤɸل؈ن ع م
اڲʄ علمنا أو  ا منة ومع ذلك، لو زالالمعاݍݨة والإ ليف تنطوي علٕڈا عمليات اɢت أو المواد اݍݵطرة، أو عڴʄ أيتلوث لا

نقدم Ȗعليقنا عن  ھ فإننا سقييم أو منطقتالت  ع؈ن  ت”)العقار/العقارا“(عن   عو ضا يفيد ٭ڈذا المو ɠان ࢭʏ معرفتنا م
ܣ سʋتم إجراؤɸا ۘ لا الȘسوʈق، ضمن حدود التحقيقاتعڴʄ  ةر لقدر المعقول وأثر ذلك عڴʄ القيمة والقدذلك با

  ܣ ʇعتمد علٕڈا. لۘا أو الاف؅فاضات ماتمصادر للمعلو  وع؄ف أية
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ȁية:المسائل البي  

Ȋع البيȁي  اتɢلممتلا  ض تتأثر  ا بالعوامل  عة  ل صلمتأة  إما  المنطقة    قارات”) ار/الع (“العق ڴʄ  البارزة  أو  التقييم،  ع؈ن 
رض وما  الأ   ة. ومن الأمثلة عڴʄ ذلك طبيعةلعقارʈا  ة دلفائ ؤثر عڴʄ قيمة اأن يɢون مما يذا  ɺل، وʈمكن  ٭ڈا/اݝݰيطة بھ

عادة خارج    ن و ارɸا يɢيق المفصل عڴʄ آثعلتإن الف  ، خطر السيول قد استخدمت لھ ࢭʏ وقت سابق وايضاً ن  و ɢقد ت
لأحيان أثناء المعاينة خلال  من ا واݍݰديث عن وجودɸم، أو وجودɸم اݝݰتمل، قد يȘب؈ن ࢭʏ كث؈ف  م،قيالم وخ؄فة نطاق
  و ات ميدانية أية بالمنطقة. لم ننفذ أي استطلاعݰلݝبيل اݍݵ؄فة ان قات العادية أو م تقييم ع؄ف الاستفسار ال  ةعملي

بالب   تقييمات نقم  ولم  منيȁية  التارʈخي  تحقق  لإثالܦݨلات  أو    اءسو   باتة،  الأرض    ) ” العقار/العقارات“( ɠانت 
كذ ɠانت  قد  أو  و ك لملوثة،  الإفادة.  يتم  لم  ما   ،ʏالتاڲȋ  أن،  سكبالع  ʄعڴ بناءً  تقييماتنا  العقارات   ر/العقا  ستجرى 

وعڴʄ  تأثر/م م  غ؈ف البيۖܣ.  بالتلوث  ذلكتأثرة  من  أدىل  ،الرغم  والتحفح  و  للموقع  اصنا  الإضافية لمقيقات  ناسبة 
  ھ قلقنا معكم. أوج شد التقييم إڲʄ تصور أن الأرض من اݝݰتمل أن تɢون ملوثة، سɴناق اإعدأثناء 

 
 الاستدامة: 

ادية الۘܣ يمكن أن تؤثر عڴʄ  تصقوالبيȁية والاية ة واسعة من العوامل المادية والاجتماع ف ئطا ʏۂ
ار حيث Ȗشمل  نطقة العق طلاعنا لمتسم ٭ڈا ࢭʏ وقت الع؈ن عڴʄ نحن كمقيم قييم، و لت اع؈ن  )”تالعقارا/عقار(“ال

ناخ،  لطاقة والكفاءة والم وا تضاناالبيȁية الرئʋسية، مثل الفي اطرݵمجموعة من القضايا، عڴʄ سȎيل المثال، اݝ
  لية. إنت الإدارʈة والماراالاعتبوا ل، والȘشرʉع،بة لمɢونات الڍʏ، و୒مɢانية الوصو كي ف ؅ التصميم، ال ائلفضلا عن مس

شة المستدامة عʋ لماكنية وتجارʈة يتم التخطيط لɺا وȋنا٬ڈا أو تطوʈرɸا لتعزʈز  س اطقمن امة ۂʏاݝݨتمعات المستد
 تقبلية.حلة اݍݰالية أو المس ر لما ࢭʏ  بالɴسبة للسɢان

رص وخدمات جيدة  لف اؤ ࢭʏ فاɢجيدة وتوفر تلة، ومخططة ومبɴية ومشغلة بصورة امشو ة  ݨتمعات آمناݝإن تلك 
  تنوع اݍݵاصة بالسɢان ع؄ف تحقيق التوازن والدمج ب؈ن المɢونالت ت الباات متطلۗܣ تلك اݝݨتمعتو ݏݨميع. ل

قدم  مت  ةة مستوى معʋشؤمنبصورة متواصلة معات وȋالتاڲȖ ʏساɸم تمجمة للجتماعية والاقتصادية والبيȁيالا 
   ثال:الم ية. عڴʄ سȎيلللأجيال اݍݰالية أو المستقبل

عد الناس عڴʄ التنقل ب؈ن اݝݨتمعات وتقليل الاعتماد  Ȗساۘܣ ام والوسائل النقل الع  كا ࢭʏ ذلمرافق النقل، بم -
 . راتايعڴʄ الس 

 الآمن الدراجات الɺوائيةب و ɠ  ور مرافق Ȗܨݨع المآۜܣ داخلياً  -
 حركة المرور ʄ ڴ طلب عال ݰلية لإدارةالسيارات بما يتماءۜܢ مع اݍݵطط اݝف قات مناسبة لمو احاتخصيص مس -
 ة عڴʄ نطاق واسع وفر بة ومتت مناست وان؅فنلا ا اتصمات خد -
 يمية والدولية قللإاسɺولة الوصول إڲʄ شبɢات الاتصالات الوطنية و  -

ت من اݍݨɺات ذات  در ص امة اݍݰɢوميةستدت ارشادية Ȗشرح لنا عن خطط الا علومام  يالنا نحن لم يتوفر 
القي׿ܣ ࢭʏ   زون المو عڴʄ  تدامة وȌعكس ذلكسبطة بالا ن باݍݵصائص المرت م؈ لغ؈ف م اناص، مما يجعلالعلاقة والاختص

  القيمة. 
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  الاف؅فاضات اݍݵاصة: 
ضرورʈة  فغ؈ خ التقييم، الاف؅فاضات اݍݵاصةࢭʏ تارʈ ةدجو عن تلك المو  ف؅فاض وقاǿع تختلفلا  عفنحن لا نجد دوا 

 عڴʄ نحو معقول   اڈالنظر فٕإلا إذا أمكن  اصةݵات اݍ ضاف لا تجوز الاف؅العميل بالتقييم المطلوب و  تزوʈد  أجل  من
تلف عن تلك الموجودة ࢭʏ  تخ قللظروف اݍݵاصة، وȌعبارة أخرى، فإنھ لا ضرورة لاف؅فاض حقائ ݳصاݍʏ و وواقڥ
  يم. ي ق لتتارʈخ ا

  عاو ولʋس ɸناك د،  ف؅فاض خاص ɲعت؄فه غ؈ف واقڥʏساس اأعڴʄ م التقييم دنق علماً بأنھ لم يطلب منا العميل أن
ضمن ضمانات  ت وضع اش؅فاطات خاصةق اعتباران ɲشدد عڴʄ تدقي حخاصة ون  تخصيص اف؅فاضاتتم يلأن 
 المثال: لي Ȏناسب وضع اف؅فاضات خاصة، عڴʄ سالم الظروف الۘܣ يɢون فٕڈا من  تؤكد

 قول. فقة أو العرض منطقي Ȋشɢل معوالص  براغ  اء من مش؅فر ض شاݍݰالة الۘܣ يتم فٕڈا تقديم عر  )1
 بحرʈة وȋصراحة ࢭʏ السوق. كن عرضɺا يتم تقييمɺا يم ܣلۘنفعة ايھ أن تɢون الم ن فكلا يم ي ذالوضع ال )2
يث ننظر كمقيم؈ن أن  صول حلأ او ࢭʏ اݍݨوانب المادية للممتلɢات أت ثدعدم الأخذ بالاعتبار التغي؈فات الۘܣ ح )3

 م تحدث. ل ات تلك التغي؈ف 
  ه أو ɸدمھدييتم تجد ه أو مبۚܢ قائمناؤ بسʋتم  دي لɢات، مبۚܢ جدة ࢭʏ اݍݨوانب المادیة للممتوشیك ت ی؈فاȖغ )4
 قات العقارʈة.ت ࢭʏ أسس الصف الثابي؈ف التغ )5
 . اروالۘܣ تتم بموجب شروط عقد الإيجܢ  ۚبمعاݍݨة التعديلات والتطوʈر عڴʄ الم  )6
 . )ة (مثل التلوثل الفيضانات)، وغ؈ف الطبيعية (مثيطبيع ࢭʏ ذلك ال ابم قد تتأثر الممتلɢات بالعوامل البيȁية، )7
 ܢ ة العظ׿المنفع ڈامٔ/يحقق منھ ما فȊغ؈  ات”)“العقار/العقار (م ااستخد )8
 

  الاستȞناءات: 
عتمدين فيما يتعلق  يم؈ن المق مللان؈ن وȖشرʉعات الɺيئة السعودية قو  ʏلا توجد استȞناءات منصوص علٕڈا صراحة ࢭ

  أو مɢوناٮڈا.  ثر المباشر عڴɸ ʄذه المɺمةلھ الأ الذيلممارس؈ن و ايص بتصرʈح ترخ
  
 

  داده: تم إعʈر الذي يتقر لنوع ا
الرغم ʄ ڴعڈا، و ٕأو اݝݨال المتخصص الذي ʇستخدم ف٭ڈا داخل نظام التقييم  رسة مع؅ففنراڤʏ أفضل مما ننح

 ʏ القيمة للغرض مٔڈا.يًا ࢭنب مɺرأي المناسلʄ اة التقييم وصولاً إڲسبة لرأينا ࢭʏ مɺمانلمذلك، وضعنا الممارسة امن  
قة Ȋشɢل  فق مع تحليل للمنطابما يتو  التقييم تقرʈر انيم، فقدمطار العام لتقي الإ  بوضوح شقرنا ليناتقرʈ قدمنا

ʋسية ييم الɢلية ضمن الفئات الرئقتالثم انْڈينا اڲʄ العبور بأساليب  ةحاالمتكڴʏ وجزǿي ثم استعرضنا المؤشرات 
  ر الرئʋؠۜܣ.قرʈتون المɢ لقيمتھ ومن ثمʋسية الأوڲʄ بياناً للأصل و الرئ ةرساليث تظɺر الح ث، الثلا 
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  ع أو الɴشر: أو التوزʉلاستخدام عڴʄ ا القيود
الإ موقعھ   ʄعڴ التقرʈر  ɸذا  ɲشر  الصندوق  لمدير  الإلك؅ف  ؅فوɲيكلنصرح  تداول  موقع   ʄعڴ موقع و وكذلك   ʄوعڴ ɲي 

ف  لطر عڴʄ ا  رص بنا سرʈة وتقت  التقييمات والتقارʈر اݍݵاصةل  ɠ فإن  ا عدا ذلك  يمف  ديةلمالية السعو ɸيئة السوق ا
ي مسئولية أيا ɠانت أمام أي طرف آخر. لا ʇُسمح بɴشر  نقبل أولا  يھ،  ؈ف إلاݝݰدد الۘܣ Ȗش  يھ وللغرضلۘܣ توجھ إلا
ɸه الو ذʏا ࢭɺعميم أو ࢭ  ثيقة أو جزء مٔڈا أو مرجعȖ ند أو بيان أوȘأي وسأي مس ʏرف  مع ط  تصالا ن وسائل الاتم  يلة

 ʄالصيغة واعڴ بقةالمس ةيبموافقتنا الكتاآخر بدون اݍݰصول عڴ ʄر بھ،  ܣۘ ݝݰتوى الɺتظ  
  
  

 ام حد الال؅ق 
ݳ ܶضمن الغرض المف  الأصل السوقية قيمة ةفيتم إعداد تقييماتنا وتقرʈرنا لɢي ʇستخدمɺا العميل لغرض معر 

خطاب  اق عليھ ࢭʏ ما تم الإتف   عڴʄ تصرقسي فإن ال؅قامنا  مطالبة  اي  ɲشأوحيثما  . وفقاً للتعليمات لدينا،عنھ
؅قام نحو أي طرف أو لاستخدام ال بول مكن قي لا  نھذلك فإ  يث، و حنف؈الطر  ن؈لموقع ماباللإل؅قام ونطاق العمل ا

    ض آخر.رنا لأي غر ʈر تقييماتنا وتق 
  
  

  :منݤݨية التقييم
التقييم وطرʈقة  أسلوب  اختيار  إ  صل للأ   "ٱڈدف   ʄسإڲɲالأ الطرʈقة  ࢭيجاد  فلا ب  معينة.  ظروف  ظل   ʏ    قةʈطر توجد 

 عڴʄ الاقل:  يڴʏما ار في يتخية الا لتنظر عم ɴʈبڧʏ أننة. و ك مييم المتق ال تحالا ناسبة لɢافة واحدة م 
 . ميمة التقية الۘܣ تحددɸا شروط وغرض مɺبس أ) أساس وفرضية القيمة المنا

 اݝݰتملة. لتقييمة ارʈق ب) نقاط القوة والضعف لأسلوب وط
مدى  بالنظر  ملاءمة  ج)  طرʈقة  الأصل  ɠل  طبيعة   ʄوالطوا  إڲ الأساليب  ال شاركلما تخدمɺا  ʇس ۘܣ  ل رق   ʏࢭ سوق  ؈ن 

 ية. ن المع
  زمة لتطبيق الطرʈقة." مات الموثوقة اللا علو الم وافر ت )د 
  10.3الفقرة ).  2022ينايــر   31الســارʈة اعتبــارًا مــن () IVSCمعاييـر التقييـم الدوليـة ( باكت
  

صداقية  مة و واثق ࢭʏ دق  مالمقي  ɢون ا يم عند الأصل، خاصةً ʈقة لتقييم  ؆ف من طر استخدام أك  لمقیملب من ا"لا یُط
و ر ط عنددح اʈقة  مɺمة  تبااع   ة  وظروف  حقائق  يɴبر  ذلك،  ومع  ࢭʏ    ʏڧ التقييم.  المقيم  ينظر  أأن  أسلوب  من    و أك؆ف 

و  تقييم  للتوصلطرʈقة  واستخدامɺا  عإڲ   احدة،  سيما  لا  للقيمة،  مؤشر   ʄالم تɢون  أو  ندما  غ؈علومات  ف المدخلات 
أن  ɠافية   واحدة  نȘيجعڴ  حصلتلطرʈقة   ʄوع  ة يندمموثوقة.  استا  أ ختم  أ  ف؆كدام  و سلو من  طرق ب  حۘܢ  أو  احد 
المتعددة معقولاً وʈجب    اليب أو الطرق سلقيمة من تلك الأ ʏ أن يɢون استɴتاج اڧبدة ضمن أسلوب واحد، يɴ متعد 

ݳ المقيم ࢭʏ التقرʈر عأن    .طɺاتوسمواحدة دون حساب    إڲʄ قيمةة اݝݵتلفة ؤشرات القيمملية Ȗسوʈة ميوܷ
  10.4 ةر الفق). 2022ينايــر   31ا مــن ة اعتبــارً ارʈس ــ) (الIVSCيـة ( يـم الدولمعاييـر التقي ب"كتا

  



 

12 of 78    / V3   تقييمالتقرير 
 

  
  
  

من   د حاليةوذة من أدلة وشواɸمأخ: إڲʄ مقارنات ɢل عام بطرʈقة المقارنةشȊأسلوب السوق أو ما ʇُعرف  - 1
  ةق القابلعات السو ن مبي و ɢجب أن توʈة،  ر مباشارʈة بصورة جيالرأسمالية أو الإ  السوق لإيجاد القيمة

يحددɸا السوق.  أن أسعار العقار  ، يدرك منݤݮ السوق اثلة للعقار محل التقييممم راتلعقا ةنر للمقا
ت مماثلة وتطبيقɺا عڴʄ  عار السوق اݝݰققة لعقارالأسة السوقية من دراسة ʏ يمكن حساب القيمڲاوȋالت

ݤݮ  مد منتسʇتاحة، ملبيانات ا تɢون اعندم  .لمناسبةا رنةاالمق تخدام وحدات لعقار محل البحث باسا
معروف.    اɸخرى والۘܣ يɢون سعر مع العقارات الأ  ھتاسة عن طرʈق مقارنوق قيمة العقار محل الدر الس

لم   بيعت مؤخرًا أو الۘܣلعقارات المشا٭ڈة والۘܣ نة العقار محل الدراسة باقار حية المثڴʄ، يُجرى مومن النا
و  المماثلة حاليًا للبيع أات قار ھ العب ل ي Ȗُܦݨذالطلب الا، سعر مؤخرً  ةثرʈة حديجات تاعملييتم ٭ڈا 

تقييم  ال لية التجارʈة وتارʈخ مرت ب؈ن تارʈخ العم الف؅فة الزمنية الۘܣȖعديلات لتعكس  بلالإيجار. يمكن ط
ى  ر جبيع، يُ الوط ر يل شاوض. Ȋعد تحللذي تم عن طرʈق التف حقيقھ والذي يȘبع لبيع اأو السعر المتوقع ت

باɲي. يمكن طلب  لمرȌع من الأراعۜܣ/ ا المثال، السعر لɢل م؅ف ميل سȎ  ، عڴʄةبسالمنا ةالمقارن يار وحدةاخت
لاستخدام  ، واݍݨودة والمواصفات، واكم)ʏ الموقع واݍݱݨم (ال حليل الاختلافات ࢭتلȖعديلات أخرى لاحقة 

  ܣۘاة والقيمات متل ʄ أي Ȗعلفة إڲاضل، بالإ ام عو  ʄه إڲابق) إڲʄ آخر افة (ɲسبة مساحة الطالمسموح، والكث
 ة. مɺملل تُحدد 

 
 أسلوب الدخل:  - 2
  قةʈثمار: يُقيم طرȘالاس ɸيرادات الإيجار فعھ اليوم لتلقي إديغ الذي يمكن أن يتم  ا الأسلوب المبلذ

ما  ن، بʋ خل المستقبڴʏالقيمة باستȞناء الدالمنݤݮ إڲʄ أساس إدراك  لية من العقار. ʇسȘند ɸذاتقبالمس
  تʏ اعتباره التدفقاما يضع منݤݮ الاسȘثمار ࢭ. كليةستقبالم لفائدةلاݍݰالية القيمة  عتبارلا خذ ࢭʏ اتؤ 

اݝݵفض مع معدل  أو Ȋعائد السوق المشتق يمكن رسملْڈا إما  ܣات والمصروفات. والۘالنقدية للإيراد 
 المشتق.  خصم السوق 

  قة القيمة اʈم تدفق ا): خصةماݝݵصو  يةنقدلات اقدية (التدفق ت النݍݰالية للتدفقاطر  ʏلدخل ࢭ
اݍݵاصة  ف؅فاضات الصرʈحةلا ذجة المالية عڴʄ اية النمعليھ، Ȗعتمد تقن  صول اݍݰيتم  يذلا لوقتا

لتدفقات قدي اݝݵصوم توقع سلسلة االنيتضمن تحليل التدفق ي المتوقع لعقار. دقبالتدفق الن
  ب. وȋالɴس التجاري  الɴشاط وʈر، أو تطال ر عقا الȘشغيل، أو سواء بالɴسبة لعقار  النقدية الدورʈة

مؤشر   ق من السوق لوضع ت شعدل خصم مناسب المي المتوقع ɸذه، ʇستخدم منقدال لتدفق ا ةلسلسل
 رتبطة بالعقار.لتدفقات الدخل الم ةللقيمة اݍݰالي

 
3 - ʈلف قة طرɢة: الت 
 ذه الطɸ ستخدمȖُز التʈقة لتعزʈخر الأ  لطرق خلال إحدى ا  وصل إليھ مني تم التقييم الذرȘسȖدن ى. و  

 ض.ة إڲʄ قيمة الأر بالإضاف قع،لمو ࢭʏ ا  ܢ ۚبيد الم ɢʋاليف Ȗشمة إڲʄ تالقي
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 ذا  يوفرɸ بناءً  للقيمة مؤشرًا بو الأسل ʄاليف عڴɢشاء أو إنتاج  لإعادة  المقدرة ݰاليةݍا التɲبنفس  أصل  إ  
  ااسȘبدالɺ أو متماثلة بɴܦݵة الأصل إحلال الأسلوب اذ ɸ  وʈتضمن . الȘسوʈق وقابلية والمنفعة  اݍݨودة
  أقرب ࢭʏ  الأصڴʏ العنصر  إنتاج إعادة يتم  عندما ʇستخدم عام مصطݏݳ ۂʏ ةالɴܦݵ. صلالأ  طبق بɴܦݵة
  طبق الɴܦݵة .نتاجلإ ا ة وتقني  المواد  وعمر والاستخدام  واݍݨودة ةالطبيع حيث من للأصل ممكنة صورة
  متماثل؈ن رم وع  وجودة طبيعة ذات بمواد   اɲشاؤɸا يتم حيث الأصڴʏ، للعنصر مطابقة ɲܦݵة ۂʏ الاصل

 يتمفإنھ  التɢلفة،  بو أسل تطبيق  وعند  .الأصلية الف؅فة ࢭʏ التصɴيع  أو البناء طرق  خدامباست ،مًاتما
 ɴܦݵةل الإنتاج إعادة  طبيعة حيث أن  . لحلاالإ  تɢلفة لتقدير  والملائمة  المناسبة لفةɢتال بيانات تحليل

  .لذلك اقً وف  تقييمɺا  ديلع ʈȖتم و  جةالنات القيمة عڴʄ كب؈ف تأث؈ف لɺا سيɢون    ماثلةم
  

  معلومات الوثائق
معلومات وسنف؅فض أٰڈا    ) ”ت (“العقار/العقاراالعميل فيما يتعلق ب  لقد اعتمدنا عڴʄ المعلومات المقدمة إلينا من 

  لك. بخلاف ذ يمات  ل ا Ȗعولم تصدر لن حو مستقل مٔڈا عڴʄ نقق ولم نتح دقيقة  
  
  

  ن علٕڈا: قو فا ܣ يو الۘ ةمالقي  لايɸوʈة المقيم؈ن / نظرٮڈم ح
القر ت  أن عڴ   تقييمʈر  ʇعتمد  فيھ،  الواردة  والبيانات  التحليلات  جميع  فيھ  النوʈصر  ʄبما  اٱڈاب  المقيم    - تقييمات 

  ، 1210000023ضوʈة  عالمعتمدين برقم  ية للمقيم؈نالسعود  يئةالɺ العقارات ࢭʏفرع - درجة الزمالة عڴʄ  حاصل
  
   ʄعڴ يɴبۚܣ  التقييم  او ر ظɸذا  داتقبليوالمسݰالية  اݍ  ةقارʈالع  ق و لسف  المملة  ذلك  خل  ومع  السعودية.  العرȋية  كة 

الا السوق  ظروف  أن  الوقت  قيُلاحظ   ʏࢭ المتقلبة  العالمية  إڲʄ  ݍاتصادية  تؤدي   ʏالأ ح ݰاڲ  ʏࢭ شɢوك كب؈فة  ق سوادوث 
  طقة.  العقارʈة ࢭʏ المن 

  
تؤدي   الظرو ɸ وقد  بجذه  شف اف  محد نب  ࢭ افية  البداية  من  اقار ع لالسوق  ا  ʏودة  وقوعݰلݝʈة   ʄإڲ ت  تحالتقييم    ية 

  ارًا. ر ق ت الشك بمستوى أعڴʄ مما يɢون ࢭʏ ظروف السوق الأك؆ف استحالا 
  

نلقي الضوء عڴʄ التقلبا تتخذ بڧʏ تحليلɺا إڲܣ يɴالۘ  )” العقار/العقارات“(  اݝݰتملة ࢭʏ قيم  تلذلك  ٰڈا  و ʄ أي قرارات 
  ئدة والمتغ؈فة. سوق الساس ظروف الɢل منظم ليعك Ȋش  ييمق ت ال ليبتعد ܣطۜو التقرʈر. ووفقًا لذلك، فنɸذا  ʄ عڴبناءً 
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 ي: ر اقالع؈فات بالسوق تحليل للمتغ
 Ȋشـــــدة للعقـــــار الȘشـــــغيڴʏ خلالـــــد صـــــاࢭʏ ࢭـــــʏ التحرɠـــــات تتـــــأثرو ، ضالرʈـــــا ةين ـــــدمداخـــــل عـــــ؈ن التقيـــــيم العقـــــارات  تقـــــع

 جـــاريالإ  عڴـــʄ لـــةدا بمثابـــة قـــارعلبا اݍݵـــاص الȘشـــغيڴʏ الـــدخل صـــاࢭʇ ʏعـــد. التـــأج؈ف أو احةالمس ـــ أســـواق ࢭـــʏ بالتحرɠـــات
 الشــغلإ ا ومعــدلات العقــارات إيجــارات تȘشــɢل. ليالȘشــغ ونفقــات الإشــغال ومعــدل الســوق، ࢭــʏ العقــار يفرضــھ الــذي
 ثȎــت اݍݵصــوص، وجــھ عڴــʄ. والموقــع العقــار خصــائص عــن فضــلاً  الســوق،  ࢭــʏ  والطلــب  العرض  قوى   خلال  من  بدورɸا
ʄواســــع نطــــاق عڴــــ ʏــــةلا المصــــنفات ࢭــــʈــــات نأ عقارɠالتحر ʏات الفرديــــة اراتالعق ــــ جــــاريإ ࢭــــʈمدفوعــــة الإشــــغال ومســــتو 

 الإيجـــار مســتوʈات ࢭــʏ الفــروق تحديـــد متي ــ حــ؈ن ࢭــʏ الســـوق، ࢭــʏ والطلــب العــرض ظـــروف ࢭــʏ بــالتغ؈فات أسا؟ــۜܣ Ȋشــɢل
  .والموقع  المم؈قة  اݍݵصائص  خلال  من واحدلا  السوق   داخل  المتنافسة  الفردية  العقارات ع؄ف  غالوالإش

 عڴـــʄ رتـــؤث أو تـــدفع الۘـــܣ الكڴـــʏ الاقتصـــاد  قـــوى جانـــب ب اݍݰضـــري  والنمـــو كڴـــʏلا تصـــاديقالا للنمـــو عامـــةلا القـــوى إن 
 أداء Ȋعــد ࢭــȖ ʏســاɸم قــد الۘــܣ وعشــر والم بــالموقع اݍݵاصــة العوامــلن كمــا أ راتعقــالا مــن معينــة لأنــواع والعــرض الطلــب
  التقييم.ة  يلل عمم خلا، جميعɺا عوامل يقرأɸا المقيالسوق  أداء  نع  الفردي  العقار

 عڴــʄ اݝݰتمــل وتأث؈فɸــا اݍݰضــري  وم ــالن توقعــات تقيــيم لا ســيما ࢭــʏ وترك؈قɸــا الســوق  دراســاتاڲــʄ بــتمعن  المقــيم ظــرين
 انɢ ـــــالم وقيـــــود  مزايـــــا تقيـــــيم العقـــــارات مـــــن معـــــ؈ن لنـــــوع قعـــــاتوالتو  الســـــوق  قـــــوة تقيـــــيم  •و  .اݝݰڴʏ  ي قار الع  السوق 

 و୒عـــــداد  الȘســـــوʈق، مـــــن ممكنـــــة فائـــــدة ظـــــۜܢأق لتحقيـــــق اࢮʏبȘاس ـــــ Ȋشـــــɢل ج المنـــــت تصـــــميم وتحســـــ؈ن بـــــالموقع، اݍݵاصـــــة
  .تاداير لإ ا  وتدفقات الاسȘيعابية،  القدرة  عدلاتمو   المشروع، أسعار  أو بإيجارات توقعات

 ʄضوالعر  الطلبالعوامل المؤثرة عڴ:    
 مان الائت وتوفر  الفائدة أسعار و   التوقعاتو  البدائل أسعار و  )العمالة السɢان،(  السوق  ݯݨم .1
  بالڍʏ. للأراعۜܣ البيع  أسعار .2
 لمسȘشفيات واݍݰدائق وغ؈فɸا. او   سة مثل المدار لفوقيɴية اب لالبɴية التحتية وخدمات ا ر خدماتتوفى مد  .3
  ݰيطة.اݝ مران ࢭʏ المنطقة ع ال لتماكا .4
  لعقار. ࢭʏ منطقة ا نظام البناء .5
 العقار. لقرب من  إقامة مشارʉع كب؈فة با .6
  العرض  عن و  لبالط عن جم النا لنموت اا يلوأ عقاري لا والسوق   اݝݰڴʏ الاقتصاد  تقلبات .7

  

  : يمɢل العقارات ع؈ن التقيباݝݵاطر المتعلقة 
  نȘيجة متغ؈فات متعددة.  اضʈر ʏ مدينة الأسعار العقار ࢭاض عام ࢭʏ ف خان .1
  ࢭʏ المنطقة.  ةɴية التحتيع البمشارȊ ʉعض لاعدم اكتم .2
 قار. ة العمنطق ʈة ࢭʏسعر ظɺور منافسة   .3
 المعتمدة  اݝݵططات  عڴʄ ءً بنا درةصاال البناء تصارʈح  .4
 .الأسعار  أو اراتجيوالإ  الرئʋسية محرɠاتھ  أو الطلب مثل المɺمة، السوق  مؤشرات تقلب .5
 ؈فالقص المدى عڴʄ التغي؈فات مقابل الطوʈل ىد الم عڴʄ التغي؈فات .6
 . والطلب  العرض ب؈ن  الاختلالات .7
 بالتɢاليف ارتباطɺا و والإيجارات بالطل نمو توقعات .8
9. ɸان اتاتجاɢل  يفالتوظ و  والدخل السɢيɸالصناعة و  
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  التقييم بالتɢلفة / التقييم بالدخل
  

طلبات المستخدم؈ن مستوى التفاصيل  متو  ،ميحدد ɠل من غرض التقييم، ودرجة Ȗعقيد الأصل محل التقيي
سيɢون مبɴياً  ر التقييم. و عڴɸ ʄذا فإن جميع الأطراف ذات العلاقة تتفق بأن شɢل ونوع التقرʈرناسبة لتقرʈالم

لمنجز ونطاق مɺمة التقييم والاستɴتاجات عڴʄ حسب التعرʈفات أعلاه بحيث يɢون التقرʈر ɠافياً لإيصال العمل ا
  إڲʄ المستخدم؈ن المقصودين.ڈا إلٕ  الۘܣ تم التوصل

 
 ساليب المعتمدة لتقييم. أو الأ  الأسلوب

  
طرʈقة الأɲسب ࢭʏ ظل ظروف معينة. فلا توجد  إن اختيار أسلوب وطرʈقة التقييم للأصل الغرض منھ إيجاد ال

ا لطبيعة  ْڈءملاالتقييم بطرʈقة الدخل لم  اعتمادالممكنة وعليھ فسʋتم سبة لɢافة حالات التقييم طرʈقة واحدة منا
سʋب؈ن المقيم قيمة الأصول دمɺا المشارك؈ن ࢭʏ السوق المعنية، و والطرق الۘܣ ʇستخ  افقɺا مع الأساليبالأصل وتو 

  موثوقة.المدخلات مؤدية بجعل تقرʈر التقييم يقدم نȘيجة التɢلفة لضمان أن تɢون المعلومات و حسب منݤݮ 
  
الذي ينص عڴʄ أن  للقيمة باستخدام المبدأ الاقتصادي  رؤشم ةف أسلوب التɢلنوه المقيم وȌشɢل واܷݳ اڲʄ أن ي

سواء عن طرʈق الشراء أو البناء،  صل ما أك؆ف من تɢلفة اݍݰصول عڴʄ أصل ذو منفعة مماثلة، المش؅في لن يدفع لأ 
 ن أɢل إمɢانياتھ اڲʇ . ʄسڥʄ المقيم بما لم تكن ɸناك عوامل الوقت، أو إزعاج أو مخاطر أو عوامل أخرى متعلقة

يقدم تقرʈر التقييم  فاءة أن بك حقق توʈ التقييم عڴʄ نحو ملائمل عزʈز أعمالضمان Ȗالتقرʈر مستوفياً ل جعي
  . للتقييم ݳوالواܷ ݰيحفɺم الܶتحقق الالمعلومات اللازمة ل

  
ɲشأ عن  الذي الدخلالإيجار السوࢮɠ ʏأساس للقيمة عند تقييم  ستخدم ااڲʄ أنھ واܷݳ  ينوه المقيم وȌشɢل

إذا  ɠانت أينما ࢭʏ القيمة الإيجارʈة السوقيةيجارʈة التعاقدية والنظر ࢭʏ القيمة الإ  المقيموراڤʄ ار. يجإ عقود / عقد
  .م الدوليةمعاي؈ف التقييورد ࢭʏ بما اماً وذلك ال؅ق  ɠانت مختلفة عن Ȋعضɺا البعض.

) الصفحات 1،2،3،4،5،6الفقرات( 40الإيجار السوࢮʏ  -  ). أسس معاي؈ف التقييم الدولية للقيمة  2022ينايــر  31) (الســارʈة اعتبــارًا مــن IVSCكتاب معاييـر التقييـم الدوليـة (
 38و37
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  التقييم العقارات ع؈ن 
1-  ʏڌ ʏالنخيل عمارة سكنية ࢭ  

 ᖔة العقار عنᘭ2/عمارة سكنnd Project Property Type 

 City  الᗫᖁاض المدينة

  ᢝᣑل  الᘭالنخ  District 

 .Plot No 154 رقم القطعة 

 .Block No 15 رقم الᘘلوك

 .Layout No 2691 مخططال رقم

    Construction Permit ‐‐‐صة البناء خر   
 Const. Permit 1431/16969 رقم رخصة البناء

 Date ه 1431/11/02 ء تارᗫــــخ رخصة البنا 
 مسطحات ᢝᣠاجما  

 البناء
4611 

Built Up Area 

 No. of Floors 3.5 عدد الادوار 

 ال عمر  ᢝᣠبناء الحا
 ᗷالسنوات

11 
Current Age 

    Boundaries ‐‐ حدود العقار   
 North  م30ول ᗷط  153قم ة ر عطق شمالا

 South  م 30م ᗷطول 30شارع عرض  جنᗖᖔا

قا ᡫᣃ  ط  152قطعة رقمᗷ م48.21 لو  East 

 West  مᗷ49.56طول   156قطعة رقم  غᗖᖁا

    Land Status ‐حالة الارض   
 ᗫ  Land Statusة تᖔ مس حالة الارض 

  نᖔع الشوارع
 المحᘭطة 

  مسفلتة مع انارة 
Road Types 

 Ease of Access  جᘭدة   سهولة الوصول

         
  

    Services ‐‐‐الخدمات   
   متوفر   كهᗖᖁاء  متوفر  ماء ᢝᣑف صᣅ   متوفر   هاتف   متوفر 
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  النخيل سكنية ࢭʏ ڌʏ العمارة لل ة بالتɢلفةمالقي

 COST   ة ᜓلفالت

   BUA ‐‐‐البناء       Land ‐‐‐ض الار   

   Area 1,466.55 ةساحالم ᢝᣠ4,611 الإجما Total 

 SAR 5,500  SAR/Sqm 2م ͭ س ر. 
 

  ‐   

         ᢝᣠ4,611.00 الإجما Total 

       

ر.س ͭ  
  SAR 1,400 2م

SAR/Sqm 

  ᢝᣠاجما 
SAR 8,066,025 

Total 

 

  ᢝᣠاجما 
SAR 6,455,400  

Total 

  

 قد خلص الى ماومحتمل حدوثها ال من جرت أو ثلة للعقار أعلاهمام صفقات عقار عين التقييم عن اينطقة اليم في مقالمبحث 
  يلي:

  

  
ʤـॻʻقʯال ʥʻالعقار ع

36087°  46.601
1,466.55

SAR 10,725,000SAR 10,725,000SAR 6,008,750SAR 15,125,000SAR 3,120,000SAR 32,418,000 سعʙ الॻʮــع/العʙض
وزارة العــــʙلوزارة العــــʙلوزارة العــــʙلوزارة العــــʙلوزارة العــــʙلوزارة العــــʙل

9/9/20219/9/202112/22/20203/3/202112/13/20203/21/2021 تـارȂع العʸلॻـة
ʦ1.6كʦ1.6كʦ300م580م800م1.4ك ʦقـع yال ʥعـ ʗعـॺال

قارن الـʙاǺع yالʛـام rقـارن ال yال قــارن الأول yـانيالʰقارن ال yالʖالʰقارن ال yـادسالʴقـارن ال yال الʦصـف

SAR 6,500SAR 6,500SAR 4,750SAR 5,500SAR 5,000SAR 4,500 ʙʯــ yال ʙسع

مʶـʗر العـʙض
قــارن  46.60442524.733913 46.60864924.731550 24.739748 24.737625  24.742488°   24.742488°  yات للॻاثʗالإح

1,650.001650126527506247204 مʴـــاحة الأرص م2
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 النخيل سكنية ࢭʏ ڌʏ الصور اݍݨوي للعمارة الم

  

  

  

 الإحداثᘭات
  

24°44'10.0"N 46°36'05.8"E 
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  النخيل سكنية ࢭʏ ڌʏ الللعمارة  روالص
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  معرض  11و كتب م 37 /د الشه ةية مكتبيتجار عمارة -2

تجارᗫة مكتᘭᙫةرة عما ع العقارᖔ ن /Shahid Showrooms Property Type 

 City  الᗫᖁاض ةدينالم

  ᢝᣑوج المر  ال  District 

 .Plot No  3068إᣠ   3059من  رقم القطعة 

 .Block No 76 رقم الᘘلوك

 .Layout No أ ج/1578 رقم المخطط
  

    Title Deed ‐‐‐الملᘭ᜻ة  كص  
 .Title Deed No 393589000104 رقم الصك

 Title Deed Date ه 1441/06/12 الصك ᗫــــخ تار 

 7,326.45 ) 2(م الارضمساحة 
Land Area 
(Sqm) 

 Sides Open  أرᗖعة شوارع  عدد الشوارع 
  

    Construction Permit ‐‐‐ناء بلة ارخص   
 Const. Permit 1426/8288 رقم رخصة البناء

 Date ه 1433/03/08 تارᗫــــخ رخصة البناء 
 مسطحات   ᢝᣠاجما

 ناءالب
12245.5 

Built Up Area 

 No. of Floors 2.5 عدد الادوار 

 عمر البنا  ᢝᣠ10 ء الحا Current Age 
  

    Boundaries ‐‐ حدود العقار   
 North  م 121.5م ᗷطول 15شارع عرض  الاشم

 South  م 121.5م ᗷطول 60شارع عرض  جنᗖᖔا

قا ᡫᣃ  طو 30شارع عرضᗷ م 60.3ل م  East 

 ᖁاغᗖ  طو 20شارع عرضᗷ م 60.3ل م  West 
  

    Land Status ‐حالة الارض   
 Land Status  مستᗫᖔة  الارض حالة 

شوارع  نᖔع ال
 المحᘭطة 

  مسفلتة مع انارة 
Road Types 

 Ease of Access  جᘭدة الوصول   ةولسه

         
  

    Services ‐‐‐الخدمات   
 ᣅ   متوفر   كهᗖᖁاء  متوفر  ماء ᢝᣑمتوفر   ف هات  متوفر   ف ص  
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  الشهد  / ةمكتبيلاتجارية لاعمارة ة للبالتكلفالتقييم 

 COST   التᜓلفة 

   BUA ‐‐‐اء بنال      Land ‐‐‐الارض   

   Area 7,326.45 المساحة ᢝᣠ12,246 الإجما Total 

 SAR 7,500  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م
 

  ‐‐‐   

 لإ ا        ᢝᣠ12,245.50 جما Total 

       

  ͭ س ر. 
  SAR 1,350 2م

SAR/Sqm 

  ᢝᣠاجما SAR 54,948,375  Total     ᢝᣠاجما SAR 16,531,425  Total 

  

قد خلص الى ما ومحتمل حدوثها ال من أو ترج مماثلة للعقار أعلاه اتين التقييم عن اي صفقيم في منطقة العقار عقالمبحث 
  يلي:

  ʤــॻʻقʯال ʥـʻالعقـار ع

747956°  46.662
7,326.45

12245.5

ــــʙلمʶــʗر العــʙض مʨقـــع عقـــاروزارة العـــــʙلوزارة العـ
قــارن  yات للॻاثʗالإحــ

قــــارن الأولالʦصـف yـانيالʰقـارن ال yالʖالـʰقـارن ال yال
10/14/20218/9/20218/16/2021تــارȂع العʸلॻــة

24.747818° 24.761676°  24.740795° 

ʦقــع yال ʥعــ ʗعــॺ200مالʦ3.8كʦ1.6ك
SAR 6,550,000SAR 6,002,976SAR 36,855,000سـعʙ الॻʮــع/ العــʙض

ॺــاني yات الʲʠــʴ000م

1,000.006725265مʴـــــاحة الأرص م2
ʙʯــ yال ʙســعSAR 6,550SAR 8,933SAR 7,000

قــارن الـʙـاǺع yال
11/25/2021

Șـ̔ــ ʛ دق 4كــʦ الʺــʛقع غـ̔ـ
SAR 12,500,000

مʨقـــع عقـــار
 24.765141°  46.704823°

2500
SAR 5,000

0

ʛــام rقــارن ال yال
11/25/2021

Șـ̔ــ ʛ دق 4كــʦ الʺــʛقع غـ̔ـ
SAR 7,660,000

مʨقـــع عقـــار
 24.765141°  46.704823°

1532
SAR 5,000

0
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  الشهد ةمكتبيال تجارية العمارة ل ل المصور الجوي

  

  

 داثᘭاتحالإ 
  

24°44'52.0"N 46°39'45.0"E 
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  الشهد ةمكتبيالتجارية العمارة لل الصور

 

 



 

24 of 78    / V3   تقييمالتقرير 
 

 

  وحدة 26/  9البلك رقم  اتودعستم -3

 Al Aziziyah BLK9 Property Type/مستودعات نوع العقار
 City  الرياض  المدينة
 District  العزيزية الحي
 .Plot No  101+100+99+98+97+96+95+94+93+92 عة القطرقم 
 .Block No 9 البلوك مرق

 .Layout No 3668 مخطط رقم ال
           

     Title Deed ‐‐‐الملᘭ᜻ة صك    

 .Title Deed No 310104055392 رقم الصك
هـ18/08/3144 تاريخ الصك  Title Deed Date 
1.8653,10 ) 2رض (ملامساحة ا  Land Area (Sqm) 
 Sides Open  شوارع 4 رع واعدد الش

           

     Construction Permit ‐‐‐البناء رخصة    

 Const. Permit 1436/3531 رقم رخصة البناء
 Date ه 1436/02/30 تاريخ رخصة البناء
 Built Up Area 8111.05 ءاناجمالي مسطحات الب

 No.of Units 26 عدد الوحدات 
 No. of Floors 1 دوار عدد الا

 Current Age 5 ليعمر البناء الحا

 Remaining Life of --- المتبقي ر البناءمع
Building 

           

     Boundaries ‐‐  حدود العقار    

 North  م11.3م + 134م بطول 30ض شارع عر  شمالا
 South  م11.3م + 134م بطول 20ض ر ع عشار جنوبا
 East  م11.3+   م55.5بطول  م20ارع عرض ش شرقا 
 West  م11.3م + 54.6م بطول 20ض ر عشارع  غربا

  

     Land Status ‐ ضحالة الار    
 Land Status  مستوية رض حالة الا

 Road Types  ارةمع ان مسفلتة نوع الشوارع المحيطة
 Ease of Access  جيدة  سهولة الوصول 

         
   

     Services ‐‐‐الخدمات    

  متوفر  هاتف   متوفر  صرف صحي   روفمت  كهرباء  وفرتم ماء
    



 

25 of 78    / V3   تقييمالتقرير 
 

  وحدة  26/  9رقم لك الب مستودعاتكلفة لالتقييم بالت

 cost   التكلفة 

   BUA ‐‐‐البناء       Land ‐‐‐ض الار   

 Total 8111.05 الإجمالي  Area 10,531.86 احة مسال

 SAR 700  SAR/Sqm 2ر.س / م
   ‐‐‐   

 Total 8111.05 الإجمالي       

 SAR 400  SAR/Sqm 2ر.س / م       

 SAR 7,372,302 Total اجمالي
 

 SAR 3,244,420  Total اجمالي

  

قد خلص الى ما وحدوثها  لممحتال من جرت أو مماثلة للعقار أعلاه يم في منطقة العقار عين التقييم عن اي صفقاتقملابحث 
  يلي:

  

ʤـــॻʻقʯال ʥـ̒ــ اـر ع العقــ

89329°  46.792
10,532.00

ـɹـاـدس اـرن ال قــ yال
11/18/2021

ʦ1.5ك
SAR 2,178,752

وزارة العــــʙل
24.583391 46.805668

1888
SAR 1,154

ʛــاـم rاـرن ال ــ الʸق
12/10/2020

900م
SAR 1,402,800

وزارة العـــʙـل
24.588309 46.800583

1169
SAR 1,200

ــʙاǺع الʸقــاـرن الـ
12/10/2021

900م
SAR 1,134,000

وزارة العـــʙـل
24.588213 46.800716

945
SAR 1,200

اـنيالʸقـــاـرن الأولالʦصــف ــ hقــاـرن الʸالʖـــ اhل الʸقــاـرن ال
ـــة ॻyل 1/4/202112/10/202112/10/2020تــاـرȂع الع

24.590292° 24.587968° 24.588056 

900م900م50مالॺعــʗ عــʥ الʦʸقــع
SAR 22,855,235SAR 1,476,000SAR 1,131,600ســعʙ الॻʮــع/ العــʙض
ـʗʁر العــʙض وزارة العــــʙلوزارة العــــʙلوزارة العــــʙلم
اـرن  الإحـــʗاثॻات للʸقـــ
ـــاـحة الأرص م2 ɹـ 18,967.001230943م
ʙʯــʸال ʙســعSAR 1,205SAR 1,200SAR 1,200
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 وحدة 26/  9رقم البلك  مستودعاتل  المصور الجوي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإحداثيات 

24°35'21.9"N 46°47'31.3"E 
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وحدة 26/  9البلك رقم  مستودعاتل رالصو  
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  وحدة  20/  13البلك رقم  زية / الدار البيضاءالعزي مستودعات -4

دعاتتومس عقارال نوع /Al Aziziyah  BLK 13 Property Type 
 City  اض ريال المدينة
 District  العزيزية الحي
 .Plot No  129+128+127+126+125+124+123+122 عة قطال مرق

 .Block No 13 رقم البلوك
 .Layout No 3668 رقم المخطط 

           

     Title Deed ‐‐‐ ملᘭ᜻ةصك ال   

 .Title Deed No 910124044737 رقم الصك
هـ18/08/1443 تاريخ الصك  Title Deed Date 

 Land Area (Sqm) 8545.56 ) 2مساحة الارض (م
 Sides Open  عشوار 4 عدد الشوارع 

           

     Construction Permit ‐‐‐رخصة البناء    

 Const. Permit 1436/3520 البناء رقم رخصة
 Date ه 1436/02/30 ءاتاريخ رخصة البن

 Built Up Area 6472.72 اءطحات البناجمالي مس
 No.of Units 26 وحدات عدد ال
 No. of Floors 1 دوار عدد الا
 Current Age 5 الحالي ءلبناعمر ا

 Remaining Life of --- عمر البناء المتبقي
Building 

           

     Boundaries –ر العقاحدود    

 North  م11.3م + 103.7م بطول 20ض عر رع اش شمالا
 South  م11.3م + 103.5ل بطوم 20شارع عرض  جنوبا
 East  م11.3م + 56.6طول م ب15 شارع عرض شرقا 
 West  م11.3م + 56.5ول طم ب20شارع عرض  غربا

  

     Land Status  –حالة الارض    
 Land Status  مستوية حالة الارض 
 Road Types  مع انارة لتةفسم ع المحيطةنوع الشوار

 Ease of Access  جيدة  ة الوصول ولسه
         

   
     Services ‐‐‐الخدمات    

  متوفر  هاتف   متوفر  صرف صحي   متوفر  كهرباء  متوفر ءام
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  وحدة 20/  13البلك رقم  زية / الدار البيضاءالعزي مستودعات تكلفةالالتقييم ب

 Cost   التكلفة 

   BUA ‐‐‐البناء       Land ‐‐‐الارض   

 Total 6472.72 الإجمالي  Area 8,545.56 ة المساح

 SAR 800  SAR/Sqm 2ر.س / م
   ‐‐‐   

 Total 6472.72 الإجمالي       

 SAR 400  SAR/Sqm 2ر.س / م       

 SAR 6,836,448 Total اجمالي
 

 SAR 2,589,088  Total اجمالي

  

قد خلص الى ما ول حدوثها محتمال من جرت أو مماثلة للعقار أعلاه ن التقييم عن اي صفقاتر عياقيم في منطقة العقمالبحث 
  يلي:

  

  
ʤـــॻʻقʯال ʥـ̒ــ اـر ع العقــ

89329°  46.792
10,532.00

ـɹـاـدس اـرن ال قــ yال
11/18/2021

ʦ1.5ك
SAR 2,178,752

وزارة العــــʙل
24.583391 46.805668

1888
SAR 1,154

ʛــاـم rاـرن ال ــ الʸق
12/10/2020

900م
SAR 1,402,800

وزارة العـــʙـل
24.588309 46.800583

1169
SAR 1,200

ــʙاǺع الʸقــاـرن الـ
12/10/2021

900م
SAR 1,134,000

وزارة العـــʙـل
24.588213 46.800716

945
SAR 1,200

اـنيالʸقـــاـرن الأولالʦصــف ــ hقــاـرن الʸالʖـــ اhل الʸقــاـرن ال
ـــة ॻyل 1/4/202112/10/202112/10/2020تــاـرȂع الع

24.590292° 24.587968° 24.588056 

900م900م50مالॺعــʗ عــʥ الʦʸقــع
SAR 22,855,235SAR 1,476,000SAR 1,131,600ســعʙ الॻʮــع/ العــʙض
ـʗʁر العــʙض وزارة العــــʙلوزارة العــــʙلوزارة العــــʙلم
اـرن  الإحـــʗاثॻات للʸقـــ
ـــاـحة الأرص م2 ɹـ 18,967.001230943م
ʙʯــʸال ʙســعSAR 1,205SAR 1,200SAR 1,200
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  وحدة 20/  13البلك رقم  الدار البيضاء /  زيةالعزي مستودعات يوور الجالمص

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  الإحداثيات 

24°35'13.5"N,46°47'32.0"E 
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  وحدة 20/  13البلك رقم  ار البيضاءالدزية / العزي مستودعات الصور
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ة وحد 26/   10 قمالبلك ر  -5  

 Al Aziziyah BLK 10 Property Type/مستودعات نوع العقار
 City  الرياض  مدينةال

 District  العزيزية الحي
 .Plot No 111+110+109+108+107+106+105+104+103+102 رقم القطعة 
 .Block No 10 رقم البلوك

 .Layout No 3668 رقم المخطط 
           

     Title Deed ‐‐‐صك الملᘭ᜻ة    

416410128000 رقم الصك  Title Deed No. 
هـ18/08/1443 تاريخ الصك  Title Deed Date 

720.64,10 ) 2(ممساحة الارض    Land Area (Sqm) 
 Sides Open  شوارع 4 ارع عدد الشو

           

     Construction Permit ‐‐‐البناء  رخصة   

 Const. Permit 1436/3529 اءرقم رخصة البن
 Date 1436/02/30 ريخ رخصة البناءات

 Built Up Area 8282 اءناجمالي مسطحات الب
 No.of Units 26 عدد الوحدات 
 No. of Floors 1 عدد الادوار 

 Current Age 5 ر البناء الحاليعم
 Remaining Life of Building --- متبقيعمر البناء ال

  

     Boundaries ‐‐ ار عقحدود ال   

 North  م11.3+  م133 م بطول20شارع عرض  شمالا
 South  م11.3م + 134م بطول 20 ضشارع عر  جنوبا
 East  م11.3م + 55.4م بطول 20شارع عرض  شرقا 
 West  م11.3م + 56.3م بطول 20ع عرض شار غربا

  

     Land Status ‐لارض حالة ا   
 Land Status  مستوية حالة الارض 
 Road Types  لتة مع انارةمسف رع المحيطةنوع الشوا

 Ease of Access  جيدة  ولة الوصول هس
  

     Services ‐‐‐الخدمات    

  متوفر  هاتف   رمتوف  صرف صحي   متوفر  كهرباء  متوفر ماء
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ةوحد 26/   10 رقم لبلكالتقييم بالتكلفة ل  

 cost   فة التكل

   BUA ‐‐‐البناء       Land ‐‐‐الارض   

 Total 8282 الإجمالي  Area 10,720.64 المساحة 

 SAR 700  SAR/Sqm 2ر.س / م
   ‐‐‐   

 Total 8282 الإجمالي       

 SAR 400  SAR/Sqm 2ر.س / م       

 SAR 7,504,448 Total ياجمال
 

 SAR 3,312,800  Total اجمالي

  

خلص الى ما  قدو محتمل حدوثهاال نم  جرت أو ار أعلاهمماثلة للعق اتيم في منطقة العقار عين التقييم عن اي صفققالمبحث 
  يلي:

  

ʤـــॻʻقʯال ʥـ̒ــ اـر ع العقــ

89329°  46.792
10,532.00

ـɹـاـدس اـرن ال قــ yال
11/18/2021

ʦ1.5ك
SAR 2,178,752

وزارة العــــʙل
24.583391 46.805668

1888
SAR 1,154

ʛــاـم rاـرن ال ــ الʸق
12/10/2020

900م
SAR 1,402,800

وزارة العـــʙـل
24.588309 46.800583

1169
SAR 1,200

ــʙاǺع الʸقــاـرن الـ
12/10/2021

900م
SAR 1,134,000

وزارة العـــʙـل
24.588213 46.800716

945
SAR 1,200

اـنيالʸقـــاـرن الأولالʦصــف ــ hقــاـرن الʸالʖـــ اhل الʸقــاـرن ال
ـــة ॻyل 1/4/202112/10/202112/10/2020تــاـرȂع الع

24.590292° 24.587968° 24.588056 

900م900م50مالॺعــʗ عــʥ الʦʸقــع
SAR 22,855,235SAR 1,476,000SAR 1,131,600ســعʙ الॻʮــع/ العــʙض
ـʗʁر العــʙض وزارة العــــʙلوزارة العــــʙلوزارة العــــʙلم
اـرن  الإحـــʗاثॻات للʸقـــ
ـــاـحة الأرص م2 ɹـ 18,967.001230943م
ʙʯــʸال ʙســعSAR 1,205SAR 1,200SAR 1,200
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  ةوحد 26/   10 لبلك رقمل يوالمصور الج

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

24°35'20.7"N 46°47'28.5"E 
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ة وحد 26/   10  البلك رقمصور   
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 الحاير  ‐6 ᡧᣎمب   ᢝᣐ  ᢝ
ᡧᣚ  وحدة 21 ͭ قاسم المصانع أمام حراج بن   

 1st Project Al Haeer Property Type/عمارة تجارᗫة مكتᘭᙫة ارنᖔع العق

 City  الᗫᖁاض المدينة

  ᢝᣑنع المصا ال  District 

 .Plot No 2384+2385+2386 رقم القطعة 

 .Block No 190 رقم الᘘلوك

 .Layout No 3085 مخططرقم ال

 

    Title Deed ‐‐‐صك الملᘭ᜻ة   
 .Title Deed No 710122022185 كرقم الص 

 Title Deed Date ه 1434/03/23 تارᗫــــخ الصك 

 5,700 ) 2الارض (ممساحة 
Land Area 
(Sqm) 

ᡧ  الشوارع  عدد  ᢕᣌشارع  Sides Open 

 

 

    Boundaries ‐‐ العقار حدود   
 North  م 120م ᗷطول 30شارع عرض  شمالا

 South  م 120م ᗷطول 20ض شارع عر  جنᗖᖔا

قا ᡫᣃ  طول  2387قطعة رقمᗷ47.5 م  East 

 ᖁاغᗖ  طول  2383رقم قطعةᗷ47.5 م  West 

 

    Land Status ‐حالة الارض   
 Land Status  ستᗫᖔة م لارض حالة ا

 Road Types  مع انارة  مسفلتة ةنᖔع الشوارع المحᘭط

 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

    Services ‐‐‐الخدمات   
 ᣅف   متوفر  ᗖᖁاءكه  متوفر  ماء ᢝᣑمتوفر   هاتف   متوفر   ص  

    Construction Permit ‐‐‐رخصة البناء   
 Const. Permit 1434/10448 بناءرقم رخصة ال

 Date ه 1434/05/19 رخصة البناء تارᗫــــخ 

 مسطحات ال مااج ᢝᣠ7231.38 اء نب Built Up Area 

 No. of Floors 2.5 عدد الادوار 

  عمر البناء ᢝᣠ7 الحا Current Age 
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  وحدة 21 /حي المصانع أمام حراج بن قاسم  حاير فيمبنى الللتقييم بالتكلفة ا

 cost   ة التᜓلف
  

 Land ‐‐‐ رضالا
   

  

 BUA ‐‐‐ البناء
  

   Area 5,700 المساحة ᢝᣠ7,231الإجما Total 

 SAR 1,700  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م
 

  ‐‐‐   

 الإج        ᢝᣠ7,231.38ما Total 

       

ر.س ͭ  
  SAR 1,250 2م

SAR/Sqm 

  ᢝᣠاجما SAR 9,690,000  Total     ᢝᣠاجما SAR 9,039,225  Total 

  

  

قد خلص الى ما ومحتمل حدوثها ال من جرت أو مماثلة للعقار أعلاه قييم عن اي صفقاتفي منطقة العقار عين التيم قالمبحث 
  يلي:

ʤــॻʻقʯال ʥـʻالعقـار ع

567444°  46.7447
5,700.00

7231.38 ॺــاني yات الʲʠــʴ000م

3,800.008752620مʴـــــاحة الأرص م2
ʙʯــ yال ʙســعSAR 2,050SAR 2,000SAR 2,000

ــــʙلمʶــʗر العــʙض مʨقـــع عقـــارمʨقـــع عقـــاروزارة العـ
قــارن  yات للॻاثʗالإحــ

قــــارن الأولالʦصـف yـانيالʰقـارن ال yالʖالـʰقـارن ال yال
2/25/202110/26/202110/22/2021تــارȂع العʸلॻــة

24.571700°   24.571700°   24.571054° 

ʦقــع yال ʥعــ ʗعــॺ550م500م450مال
SAR 7,790,000SAR 1,750,000SAR 5,240,000سـعʙ الॻʮــع/ العــʙض

قــارن الــʙاǺع yال
11/25/2021

550م
SAR 1,575,000

مʨقـــع عقـــار
24.572162 46.743390

875
SAR 1,800

0
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 صور الجوي الم ᡧᣎاللمب  ᢝᣐ  ᢝ
ᡧᣚ وحدة 21 ͭ م حراج بن قاسم مصانع أما الحاير  

 

 

 

تاثᘭاحدالإ   

 

"24°34'03.0""N 46°44'41.3""E 
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 ال رالصو ᢝᣐ  ᢝ
ᡧᣚ الحاير  ᡧᣎحدةو   21 ͭ م حراج بن قاسم ما مصانع ألمب   
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وحدة 51 /أمام حراج بن قاسم في الحائرجارية ارة تعم 921لك الب -7  

 Property Type  عمارة تجارية15TH PROJECT BLK 192/ نوع العقار
 City  الرياض  المدينة
 District  انعالمص الحي
 .Plot No  2399+2398 رقم القطعة 

لوكرقم الب  192  Block No. 
 .Layout No  3085 رقم المخطط 

           

    Title Deed ‐‐‐ صك الملᘭ᜻ة   

 .Title Deed No  710108039858 رقم الصك
 Title Deed Date  هـ1433/09/05 تاريخ الصك
) 2مساحة الارض (م  3,800  Land Area (Sqm) 

 Sides Open  شارعين  عدد الشوارع 
           

    Construction Permit ‐‐‐رخصة البناء    

 Const. Permit  1433/15882 رقم رخصة البناء
صة البناءيخ رختار  Date  هـ1433/09/05 

 Built Up Area  5541.75 اجمالي مسطحات البناء 
 No.of Units  15 عدد الوحدات 
 No. of Floors  2 عدد الادوار 

الحالي عمر البناء  7  Current Age 

ير البناء المتبقعم  ---  Remaining Life of 
Building 

 

     Boundaries –العقار حدود    

 North  م 80م بطول 30ع عرض شار شمالا
 South  م 80م بطول 20شارع عرض  جنوبا
 East  م 47.5بطول  2400قطعة رقم  شرقا 
 West  م 47.5ل بطو 2397قطعة رقم  غربا

 

     Land Status  –ة الارض حال   
 Land Status  ويةمست حالة الارض 

 Road Types  مع انارة مسفلتة نوع الشوارع المحيطة
 Ease of Access  جيدة  ل الوصوسهولة 

 

     Services ‐‐‐الخدمات    

  متوفر  هاتف   متوفر  صرف صحي   متوفر  كهرباء  متوفر ماء
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  وحدة 15 /الحائرقاسم في  راج بنأمام حرية عمارة تجا 192لك لبل ةالتكلفالتقييم ب

 cost   التكلفة 

   BUA ‐‐‐ء البنا       Land ‐‐‐الارض   

 Total 5541.75 لإجماليا  Area 3,800 المساحة 

 SAR 1,700  SAR/Sqm 2ر.س / م
   ‐‐‐   

 Total 5541.75 الإجمالي       

 SAR 1,250  SAR/Sqm 2ر.س / م       

 SAR 6,460,000  Total اجمالي
 

 SAR 6,927,188  Total اجمالي

  

قد خلص الى ما ومحتمل حدوثها ال من جرت أو لاهار أعمماثلة للعق قييم عن اي صفقاتيم في منطقة العقار عين التقالمبحث 
  يلي:

ʤــॻʻقʯال ʥـʻالعقـار ع

567444°  46.7447
5,700.00

7231.38 ॺــاني yات الʲʠــʴ000م

3,800.008752620مʴـــــاحة الأرص م2
ʙʯــ yال ʙســعSAR 2,050SAR 2,000SAR 2,000

ــــʙلمʶــʗر العــʙض مʨقـــع عقـــارمʨقـــع عقـــاروزارة العـ
قــارن  yات للॻاثʗالإحــ

قــــارن الأولالʦصـف yـانيالʰقـارن ال yالʖالـʰقـارن ال yال
2/25/202110/26/202110/22/2021تــارȂع العʸلॻــة

24.571700°   24.571700°   24.571054° 

ʦقــع yال ʥعــ ʗعــॺ550م500م450مال
SAR 7,790,000SAR 1,750,000SAR 5,240,000سـعʙ الॻʮــع/ العــʙض

قــارن الــʙاǺع yال
11/25/2021

550م
SAR 1,575,000

مʨقـــع عقـــار
24.572162 46.743390

875
SAR 1,800

0
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وحدة 51 /رأمام حراج بن قاسم في الحائعمارة تجارية  921لك لبل المصور الجوي  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ثيات الإحدا  
24°34’11.2”N 46°44’59.0”E 
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دةوح 51 /راج بن قاسم في الحائرأمام حعمارة تجارية  921لك لبل الصور  
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وحدات 6/  209ك لالب – 8  

عاتمستودͭ ͭ 14 ع العقارᖔ ن TH PROJECT BLK 209 Property Type 

 City  الᗫᖁاض المدينة

  ᢝᣑضاء المصانع  الᘭالدار الب  District 

 .Plot No 1/2570+2/2570+1/2571+2/2571 لقطعة قم ار 

 .Block No ‐ رقم الᘘلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط
 

    Construction Permit ‐‐‐رخصة البناء   
 Const. Permit 1241/1431 رقم رخصة البناء

 Date 26/01/1431 تارᗫــــخ رخصة البناء 

  ᢝᣠ2,929.50  مسطحات البناء اجما Built Up Area 

 No. of Floors 1 دوار عدد الا 

 عمر ال ᢝᣠ11 بناء الحا Current Age 

  ᢝ
ᡨᣛᘘعمر البناء المت ‐‐‐ 

Remaining Life of 
Building 

 

    Boundaries ‐ ‐دود العقار ح  
 North  مᗷ97.5طول  2569ͭ 2و  2568ͭ 2طعة رقم ق شمالا

 South  مᗷ97.5طول  2573ͭ 1و  2572ͭ 1قطعة رقم  جنᗖᖔا

قا ᡫᣃ  ط25رض عشارعᗷ م 60.2ول م  East 

 West  م 67.86م ᗷطول 30 شارع عرض غᗖᖁا
 

    Land Status ‐حالة الارض   
 Land Status  مستᗫᖔة  رض حالة الا

ع  نᖔع الشوار 
 حᘭطة الم

  رة مسفلتة مع انا
Road Types 

 Ease of Access  جᘭدة سهولة الوصول  

         
  

    Services ‐‐‐الخدمات   
   متوفر   ᗖاءᖁ كه  متوفر  ماء ᢝᣑف صᣅ   متوفر   هاتف   متوفر  

  



 

45 of 78    / V3   تقييمالتقرير 
 

  وحدات 6/  209ك ل البالتقييم بالتكلفة 

  

قد خلص الى ما ومل حدوثها محتال من جرت أو ر أعلاهللعقامماثلة  ر عين التقييم عن اي صفقاتيم في منطقة العقاقالمبحث 
 يلي:  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 cost   التᜓلفة 
   BUA ‐‐‐البناء       Land ‐رض الا  

 الإج  Area 6,627.77 احةالمس ᢝᣠ2,929.50 ما Total 

   ‐‐‐    SAR 580  SAR/Sqm 2ر.س ͭ م

 
 الإج  ᢝᣠ2,929.50 ما Total 

 2SAR 350  SAR/Sqmر.س ͭ م 

  ᢝᣠاجما SAR 3,844,107 Total 
 

  ᢝᣠاجما SAR 1,025,325 Total 

ʤــॻʻقʯال ʥـʻالعقـار ع

564861°  46.743
6,627.77

5859 ॺــاني yات الʲʠــʴ000م

1,377.0014269453مʴـــــاحة الأرص م2
ʙʯــ yال ʙســعSAR 833SAR 526SAR 850

ــــʙلمʶــʗر العــʙض ــــʙلوزارة العـ ــʙلوزارة العـ ــ وزارة العـ
قــارن  yات للॻاثʗالإحــ

قــــارن الأولالʦصـف yـانيالʰقـارن ال yالʖالـʰقـارن ال yال
11/8/20219/2/20219/2/2021تــارȂع العʸلॻــة

24.567204 24.566843   24.557171° 

ʦقــع yال ʥعــ ʗعــॺ300م300مالʦ1.3ك 
SAR 1,147,041SAR 750,076SAR 8,035,050سـعʙ الॻʮــع/ العــʙض

قــارن الــʙاǺع  yال
3/29/2021
ʦ1.3ك 

SAR 1,404,000
ــــʙل وزارة العـ

24.555498°  46.751352° 
1404

SAR 1,000
0

ʛـام rقـارن ال yال
3/29/2021
ʦ1.25ك

SAR 1,886,000
وزارة العــــʙل

24.555560 46.750819
1886

SAR 1,000
0

قـارن الʴـادس yال
3/29/2021
ʦ1.25ك

SAR 1,350,000
وزارة العــــʙل

24.555238 46.751193
1350

SAR 1,000
0

قارن الʴــاǺع yال
3/29/2021
ʦ1.25ك

SAR 1,350,000
وزارة العــــʙل

24.555058 46.751086
1350

SAR 1,000
0

ʥـامʰقارن ال yال
3/29/2021
ʦ1.25ك

SAR 1,350,000
ــʙل وزارة العــ

24.554839 46.751042
1350

SAR 1,000
0

قارن الʯاســع yال
3/29/2021
ʦ1.25ك

SAR 1,350,000
وزارة العــــʙل

24.555360 46.750794
1350

SAR 1,000
0

ʙقارن عاشـ yال
3/29/2021
ʦ1.25ك

SAR 1,350,000
وزارة العــــʙل

24.555218 46.750736
1350

SAR 1,000
0

ʙــʵع ȏــاد قــارن ال̡ yال
2/18/2021

ʦ1.3ك
SAR 1,080,000

ــــʙل وزارة العـ
24.555073 46.750688

1350
SAR 800

0

قـارن الʰــاني عʵـʙـ yال
1/31/2021

ʦ1.3ك
SAR 945,000

ــــʙل وزارة العـ
24.554906 46.750621

1350
SAR 700

0

ʙــʵع ʖالــʰقـارن ال yال
1/31/2021

ʦ1.3ك
SAR 945,000

وزارة العـــــʙل
24.554750 46.750570

1350
SAR 700

0

قــارن الـʙـاǺع عʵـʙـ yال
3/10/2021

ʦ1.9ك
SAR 12,212,800

ــــʙل وزارة العـ
24.554327 46.758453

14368
SAR 850

0
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  وحدات 6/  209لبلك ل المصور الجوي

 

 

 الإحداثᘭات

"24°33'53.1""N 46°44'36.9""E 
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  وحدات 6/  209لك لبل الصور
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9‐ ᘘ10الوحدات  ͭ عدد  207  لكال   

 13TH PROJECT BLK 207 Property Type//مستودعات رعقانᖔع ال

 City  ضالᗫᖁا المدينة

  ᢝᣑضاء ال  الᘭمصانع الدار الب  District 

 .Plot No 2552+2553+2554+2555 رقم القطعة 

 .Block No ‐ الᘘلوكرقم 

 .Layout No 3085 رقم المخطط
         

    Title Deed ‐‐‐الملᘭ᜻ة صك   
 .Title Deed No 910108003263 كرقم الص 

 Title Deed Date ه 1428/01/04 تارᗫــــخ الصك 

 4,847.5 ) 2مساحة الارض (م
Land Area 
(Sqm) 

 Sides Open  ارع ثلاثة شو  عدد الشوارع 
         

    Construction Permit ‐‐‐اء البنخصة ر   
 Const. Permit  9699/1427 ءقم رخصة البنا ر 

 Date 21/11/1427 ناء الب تارᗫــــخ رخصة
 مسطح ᢝᣠات  اجما

 البناء
3,899.59 

Built Up Area 

 No. of Floors 1 لادوار عدد ا

 عمر البناء ا ᢝᣠ16 لحا Current Age 

   

    Boundaries ‐‐ ود العقار حد  
 North  م 65.70ول م ᗷط20عرض  ارعش شمالا

 South  م 65.70ول م ᗷط25رع عرض شا ᗖᖔاجن

قا ᡫᣃ  2551و  2550قطعة رقم ᗷ م77.5طول  East 

 West  م 67.5م ᗷطول 20ض شارع عر  غᗖᖁا

   

    Land Status ‐ض حالة الار   
 Land Status  مستᗫᖔة  حالة الارض 

نᖔع الشوارع  
 لمحᘭطة ا

  مسفلتة مع انارة 
Road Types 

 Ease of Access  جᘭدة ولة الوصول  سه

   

    Services ‐‐‐الخدمات   
   متوفر   كهᗖᖁاء  متوفر  ماء ᢝᣑف صᣅ  توفر م  هاتف   وفر مت  
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  10/ عدد الوحدات  207لبلك ل تكلفةبالالتقييم 

 

د خلص الى ما قومحتمل حدوثها ال من جرت أو قار أعلاهمماثلة للع صفقات عن اييم في منطقة العقار عين التقييم قالمبحث 
  يلي:

ʤـॻʻقʯال ʥʻالعقار ع

565828°  46.745
4,847.50

3588

قارن الـʙاǺع  yال
3/29/2021
ʦ1.3ك 

SAR 1,404,000
وزارة العــــʙل

24.555498°  46.751352° 
1404

SAR 1,000
0

وزارة العــــʙلوزارة العــــʙلوزارة العــــʙلمʶـʗر العـʙض
قــارن  yات للॻاثʗالإح

قــارن الأولالʦصـف yـانيالʰقارن ال yالʖالʰقارن ال yال
11/8/20219/2/20219/2/2021تـارȂع العʸلॻـة

24.567204 24.566843   24.557171° 

ʦقـع yال ʥعـ ʗعـॺ1.25م100م150مال
SAR 1,147,041SAR 750,076SAR 8,035,050سعʙ الॻʮــع/العʙض

ॺــاني yات الʲʠــʴ000م

1,377.0014269453مʴـــاحة الأرض م2
ʙʯــ yال ʙسعSAR 833SAR 526SAR 850

  

قارن الʯاســع yال
3/29/2021
ʦ1.25ك

SAR 1,350,000
ــــʙل وزارة العـ

24.555360 46.750794
1350

SAR 1,000
0

ʥـامʰقارن ال yال
3/29/2021

ʦ1.3ك
SAR 1,350,000

ــــʙل وزارة العـ
24.554839 46.751042

1350
SAR 1,000

0

قارن الʴــاǺع yال
3/29/2021

ʦ1.3ك
SAR 1,350,000

ــــʙل وزارة العـ
24.555058 46.751086

1350
SAR 1,000

0

قـارن الʴـادس yال
3/29/2021

ʦ1.3ك
SAR 1,350,000

ــــʙل وزارة العـ
24.555238 46.751193

1350
SAR 1,000

0

ʛـام rقـارن ال yال
3/29/2021

ʦ1.3ك
SAR 1,886,000

ــــʙل وزارة العـ
24.555560 46.750819

1886
SAR 1,000

0  

ʙــʵع عǺاʙقــارن الــ yال
3/10/2021
ʦ1.85ك

SAR 12,212,800
ــــʙل وزارة العـ

24.554327 46.758453
14368

SAR 850
0

ʙــʵع ʖالــʰقـارن ال yال
1/31/2021
ʦ1.35ك

SAR 945,000
وزارة العـــــʙل

24.554750 46.750570
1350

SAR 700
0

قـارن الʰــاني عʵـʙـ yال
1/31/2021
ʦ1.35ك

SAR 945,000
وزارة العـــــʙل

24.554906 46.750621
1350

SAR 700
0

ــادȏ عʵـʙـ قــارن ال̡ yال
2/18/2021
ʦ1.35ك

SAR 1,080,000
ــــʙل وزارة العـ

24.555073 46.750688
1350

SAR 800
0

ʙقــارن عاشــ yال
3/29/2021

ʦ1.3ك
SAR 1,350,000

وزارة العـــــʙل
24.555218 46.750736

1350
SAR 1,000

0

 Cost   التᜓلفة 

   BUA ‐‐‐بناء ال      Landالارض   

   Area 4,847.5 المساحة ᢝᣠ3,899.59 الإجما Total 

 SAR 630  SAR/Sqm 2.س ͭ م ر 
 

  ‐‐‐   

         ᢝᣠ3,899.59 الإجما Total 

       
 SAR 350  SAR/Sqm 2ͭ م  ر.س

 ا ᢝᣠجما SAR 3,053,925 Total  ا  ᢝᣠجما SAR 1,364,857 Total 
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 10ͭ عدد الوحدات  ᘘ207لك لل الجوي المصور   

 

 

 الإحداثᘭات

"24°33'57.1""N 46°44'42.6""E 



 

51 of 78    / V3   تقييمالتقرير 
 

  10د الوحدات / عد 207الصور للبلك 
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10 – ᘘ9عدد الوحدات ͭ  202لك  ال   

 11TH PROJECT BLK 202 Property Type/مستودعات نᖔع العقار

 City  الᗫᖁاض لمدينةا

 ا ᢝᣑالمصانع   ل  District 

 .Plot No 2496+2497+2498 عة القط رقم

 .Block No ‐ رقم الᘘلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط

   

    Title Deed ‐‐‐ صك الملᘭ᜻ة  
 .Title Deed No 310102000751 الصك رقم

 Title Deed Date ه 1430/03/04 خ الصك تارᗫــــ

 3,592.13 ) 2مساحة الارض (م
Land Area 
(Sqm) 

ᡧ  عدد الشوارع  ᢕᣌن   شارعᗫᖁّومم  Sides Open 

   

   

    Boundaries ‐‐  العقار  حدود   
 North  م 30م ᗷطول 10اة عرض  ممر مش شمالا

 South  م 43.38م ᗷطول 25شارع عرض  جنᗖᖔا

قا ᡫᣃ طول 20ارع عرض شᗷ م 112.7م  East 

 West  م216.04م ᗷطول 10ر مشاة عرض  مم غᗖᖁا

 

    Land Status ‐حالة الارض   
 Land Status  مستᗫᖔة  ض حالة الار 

الشوارع  نᖔع 
 حᘭطة الم

  انارة فلتة مع  مس
Road Types 

 Ease of Access  جᘭدة ة الوصول  سهول

   

    Construction Permit ‐‐‐لبناء رخصة ا  
 Const. Permit  5505/1431 رقم رخصة البناء

28/3/1431 اء لبنتارᗫــــخ رخصة ا  Date 

 مسطحات البناء  ᢝᣠ2682 اجما Built Up Area 

 No. of Floors 1 ر عدد الادوا

 عمر  ᢝᣠ11 البناء الحا Current Age 

    Services ‐‐‐الخدمات   
   متوفر   ᗖاءكهᖁ   متوفر  ماء ᢝᣑف صᣅ  متوفر   اتف ه  ر متوف  
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 9ͭ عدد الوحدات  202لᘘلك ل لتقيᘭم ᗷالتᜓلفةا  

 Cost   لتᜓلفة ا

   BUA ‐‐‐البناء       Land ‐‐‐الارض   

   Area 3,592.13 ساحةالم ᢝᣠ2,682 الإجما Total 

 SAR 680  SAR/Sqm 2مر.س ͭ 
 

  ‐‐‐   

         ᢝᣠ2,682.00 الإجما Total 

       
 ͭ  SAR 350  SAR/Sqm 2م ر.س 

  ᢝᣠاجما SAR 2,442,648 Total    ᢝᣠاجما SAR 938,000  Total 

لى ما قد خلص اومحتمل حدوثها ال من أوجرت  عقار أعلاهلة للمماث صفقات يم في منطقة العقار عين التقييم عن ايقالمبحث 
 يلي:

ʤــॻʻقʯال ʥـʻالعقـار ع

564713°  46.7465
3,592.13

ॺــاني yات الʲʠــʴ000م

1,377.0014269453مʴـــــاحة الأرض م2
ʙʯــ yال ʙســعSAR 833SAR 526SAR 850

وزارة العــــʙلوزارة العــــʙلوزارة العــــʙلمʶــʗر العــʙض
قــارن  yات للॻاثʗالإحــ

قــــارن الأولالʦصـف yـانيالʰقـارن ال yالʖالـʰقـارن ال yال
11/8/20219/2/20219/2/2021تــارȂع العʸلॻــة

24.567204 24.566843   24.557171° 

ʦقــع yال ʥعــ ʗعــॺ100م350مالʦ1.06ك
SAR 1,147,041SAR 750,076SAR 8,035,050سـعʙ الॻʮــع/ العــʙض

قــارن الــʙاǺع  yال
3/29/2021
ʦ1.3ك 

SAR 1,404,000
وزارة العــــʙل

24.555498°  46.751352° 
1404

SAR 1,000
0

  

ʛـام rقـارن ال yال
3/29/2021

ʦ1.1ك
SAR 1,886,000

ــــʙل وزارة العـ
24.555560 46.750819

1886
SAR 1,000

0

قـارن الʴـادس yال
3/29/2021

ʦ1.1ك
SAR 1,350,000

ــــʙل وزارة العـ
24.555238 46.751193

1350
SAR 1,000

0

قارن الʴــاǺع yال
3/29/2021

ʦ1.1ك
SAR 1,350,000

ــــʙل وزارة العـ
24.555058 46.751086

1350
SAR 1,000

0

ʥـامʰقارن ال yال
3/29/2021

ʦ1.1ك
SAR 1,350,000

ــــʙل وزارة العـ
24.554839 46.751042

1350
SAR 1,000

0

قارن الʯاســع yال
3/29/2021

ʦ1.1ك
SAR 1,350,000

ــــʙل وزارة العـ
24.555360 46.750794

1350
SAR 1,000

0
 

ʙقــارن عاشــ yال
3/29/2021

ʦ1.1ك
SAR 1,350,000

وزارة العـــــʙل
24.555218 46.750736

1350
SAR 1,000

0

ʙــʵع ȏــاد قــارن ال̡ yال
2/18/2021
ʦ1.15ك

SAR 1,080,000
ــــʙل وزارة العـ

24.555073 46.750688
1350

SAR 800
0

ʙــʵــاني عʰقـارن ال yال
1/31/2021
ʦ1.15ك

SAR 945,000
ــــʙل وزارة العـ

24.554906 46.750621
1350

SAR 700
0

قـارن الʰالــʖ عʵـʙـ yال
1/31/2021
ʦ1.15ك

SAR 945,000
ــــʙل وزارة العـ

24.554750 46.750570
1350

SAR 700
0

ʙــʵع عǺاʙقــارن الــ yال
3/10/2021
ʦ1.63ك

SAR 12,212,800
ــــʙل وزارة العـ

24.554327 46.758453
14368

SAR 850
0
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  9/ عدد الوحدات  202لبلك ل صور الجويمال

 

  

 الإحداثيات 

"24°33'52.8""N 46°44'47.8""E 
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  9/ عدد الوحدات  202لك المصور الجوي للب
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  4 / عدد الوحدات 197ك لالب -11

دعاتمستو ع العقارنو /10TH PROJECT BLK 197 Property Type 
 City  الرياض  المدينة

 District  المصانع  يالح
 .Plot No 1/2441+1/2440 رقم القطعة 
 .Block No - رقم البلوك

 .Layout No 3085 رقم المخطط 
           

     Title Deed ‐‐‐صك الملᘭ᜻ة    

 .Title Deed No 910112022466 + 710107020170 قم الصكر
 Title Deed Date ه 1430/03/04 تاريخ الصك
 Land Area (Sqm) 2,261 ) 2ض (ممساحة الار 

 Sides Open  ثلاثة شوارع عدد الشوارع 
           

     Construction Permit ‐‐‐ البناءرخصة    

 Const. Permit 1427/9363 رقم رخصة البناء
 Date  ـه 1427/11/21 بناءتاريخ رخصة ال

 Built Up Area 1500 اجمالي مسطحات البناء 
 No.of Units - عدد الوحدات 

 No. of Floors 1 وار دالا عدد
 Current Age 15 عمر البناء الحالي

 Remaining Life of --- عمر البناء المتبقي
Building 

 

     Boundaries ‐‐ ار حدود العق   

 North  م 31.57م بطول 20شارع عرض  شمالا
 South  م 31.57بطول م 25شارع عرض  وباجن

 East  م 67.5ل م بطو20شارع عرض  شرقا 
 West  م 77.5بطول  2445/2443وقطعة رقم  244/2442قطعة رقم  اغرب

 

      Land Status ‐حالة الارض    
  Land Status  مستوية لارض حالة ا

  Road Types  مسفلتة مع انارة يطةالمحنوع الشوارع 
  Ease of Access  جيدة  الوصول  سهولة

 

     Services ‐‐‐الخدمات    

  متوفر  هاتف   متوفر  ف صحي صر  فرمتو  كهرباء  وفرمت ماء
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4/ عدد الوحدات  197لك لبل التقييم بالتكلفة  

 cost   لفة التك

   BUA ‐‐‐البناء       Land ‐‐‐الارض   

 Total 1500 الإجمالي  Area 2,261.25 المساحة 

 SAR 750  SAR/Sqm 2م /ر.س  
   ‐‐‐   

 Total 1500 الإجمالي       

 SAR 350  SAR/Sqm 2.س / مر       

 SAR 1,695,937.5 Total اجمالي
 

 SAR 525,000  Total اجمالي

لى ما قد خلص اوا محتمل حدوثه ال من جرت أو هللعقار أعلا مماثلة لتقييم عن اي صفقاتيم في منطقة العقار عين اقمالبحث 
 يلي:

ʤــॻʻقʯال ʥـʻالعقـار ع

568672°  46.7512
2,261.25

قــارن الــʙاǺع  yال
3/29/2021
ʦ1.3ك 

SAR 1,404,000
وزارة العــــʙل

24.555498°  
1404

SAR 1,000
0

وزارة العــــʙلوزارة العــــʙلوزارة العــــʙلمʶــʗر العــʙض
قــارن  yات للॻاثʗالإحــ

قــــارن الأولالʦصـف yـانيالʰقـارن ال yالʖالـʰقـارن ال yال
11/8/20219/2/20219/2/2021تــارȂع العʸلॻــة

24.567204 24.566843   24.557171° 

ʦقــع yال ʥعــ ʗعــॺ600م600مالʦ1.3ك
SAR 1,147,041SAR 750,076SAR 8,035,050سـعʙ الॻʮــع/ العــʙض

ॺــاني yات الʲʠــʴ000م

1,377.0014269453مʴـــــاحة الأرص م2
ʙʯــ yال ʙســعSAR 833SAR 526SAR 850

 

قارن الʯاســع yال
3/29/2021
ʦ1.45ك

SAR 1,350,000
ــــʙل وزارة العـ

24.555360 46.750794
1350

SAR 1,000
0

ʥـامʰقارن ال yال
3/29/2021
ʦ1.45ك

SAR 1,350,000
ــــʙل وزارة العـ

24.554839 46.751042
1350

SAR 1,000
0

قارن الʴــاǺع yال
3/29/2021
ʦ1.45ك

SAR 1,350,000
ــــʙل وزارة العـ

24.555058 46.751086
1350

SAR 1,000
0

قـارن الʴـادس yال
3/29/2021
ʦ1.45ك

SAR 1,350,000
ــــʙل وزارة العـ

24.555238 46.751193
1350

SAR 1,000
0

ʛـام rقـارن ال yال
3/29/2021
ʦ1.45ك

SAR 1,886,000
ــــʙل وزارة العـ

24.555560 46.750819
1886

SAR 1,000
0

 

قــارن الـʙـاǺع عʵـʙـ yال
3/10/2021
ʦ1.75ك

SAR 12,212,800
وزارة العـــــʙل

24.554327 46.758453
14368

SAR 850
0

قـارن الʰالــʖ عʵـʙـ yال
1/31/2021
ʦ1.55ك

SAR 945,000
وزارة العـــــʙل

24.554750 46.750570
1350

SAR 700
0

ʙــʵــاني عʰقـارن ال yال
1/31/2021
ʦ1.55ك

SAR 945,000
ــــʙل وزارة العـ

24.554906 46.750621
1350

SAR 700
0

ʙــʵع ȏــاد قــارن ال̡ yال
2/18/2021
ʦ1.55ك

SAR 1,080,000
ــــʙل وزارة العـ

24.555073 46.750688
1350

SAR 800
0

قــارن عاشـʙـ yال
3/29/2021
ʦ1.45ك

SAR 1,350,000
وزارة العـــــʙل

24.555218 46.750736
1350

SAR 1,000
0
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4/ عدد الوحدات  197لك لبل الجويالمصور   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ثيات لإحداا  

24°34'07.3"N 46°45'04.9"E 
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  4/ عدد الوحدات  197للبلك الصور 
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  نشاء محطة وقود تحت الإ -12

 5th Project Olaya Gas Property Type/محطة وقود وع العقارن
 City  رياض ال المدينة
 District  المروج الحي

 .Plot No 2935+2936+2943+2944 رقم القطعة 
 .Block No --- البلوك رقم

          .Layout No  1578أ/ المخطط رقم 

    Title Deed ‐‐‐لᘭ᜻ة مصك ال  
 .Title Deed No 310106054859 رقم الصك

 Title Deed Date ه 1439/05/28 تاريخ الصك
 Land Area (Sqm) 2,679 ) 2لارض (ممساحة ا

          Sides Open  ارعثلاثة شو عدد الشوارع 

    Construction Permit ‐‐‐رخصة البناء   
 Const. Permit 1407/21 رقم رخصة البناء

 Date ه 1442/07/24 تاريخ رخصة البناء
 Built Up Area 979.95 حات البناء اجمالي مسط
 No. of Floors 1 عدد الادوار 

 Current Age  د الإنشاءقي لبناء الحاليعمر ا

 Remaining Life of --- عمر البناء المتبقي
Building 

  

    Boundaries ‐‐ حدود العقار   
 North  م 57طول م ب15عرض  شارع شمالا
 South  م 57م  بطول 15شارع عرض  جنوبا
 East  م 47بطول  2934ورقم  2942قم قطعة ر شرقا 
 West  م 47ول م بط40شارع عرض  غربا

  

    Land Status ‐حالة الارض   
 Land Status  مستوية حالة الارض 

 Road Types  مسفلتة مع انارة لمحيطةنوع الشوارع ا
 Ease of Access  جيدة  صول وسهولة ال

  

    Services ‐‐‐الخدمات   
  متوفر  هاتف   متوفر  صرف صحي   توفرم  كهرباء  متوفر ماء
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  نشاء طة وقود تحت الإمحل ييم بالتكلفةالتق

 cost   التكلفة 
   BUA ‐‐‐اء البن      Land ‐‐‐الارض   

 Total 980 الإجمالي  Area 2,679 المساحة 

 SAR 8,300 SAR/Sqm 2ر.س / م
   ‐‐‐   

 Total 979.95 الإجمالي       

 SAR/Sqm   2ر.س / م       

 اجمالي
SAR 

22,235,700 
Total 

 
 مالياج

SAR 0  
Total 

قد خلص الى ما وتمل حدوثها محال من جرت أو للعقار أعلاهمماثلة  قييم عن اي صفقاتي منطقة العقار عين التيم فقالمبحث 
   يلي:

  

 

 

 

 

 

 

 

 

   

ʤــॻʻقʯال ʥـʻالعقـار ع

656667°  24.751
2,679.00

0 ॺــاني yات الʲʠــʴ000م

3,640.002000.002520مʴـــــاحة الأرص م2
ʙʯــ yال ʙســعSAR 8,364SAR 9,100SAR 9,500

ــــʙلمʶــʗر العــʙض ــــʙلوزارة العـ ــــʙلوزارة العـ وزارة العـ
قــارن  yات للॻاثʗالإحــ

قــــارن الأولالʦصـف yـانيالʰقـارن ال yالʖالـʰقـارن ال yال
4/25/20214/5/20216/28/2021تــارȂع العʸلॻــة

 24.725819° 24.784863° 46.638602°  24.795937° 

ʦقــع yال ʥعــ ʗعــॺال ʦ3كʦ4كʦ5.4ك
SAR 30,444,960SAR 18,200,000SAR 23,940,000سـعʙ الॻʮــع/ العــʙض

قــارن الʴــاǺع yال
6/30/2020

ʦ5.6ك
SAR 31,998,960

ــــʙل وزارة العـ
24.796824 46.633605

2520
SAR 12,698

0

قــارن الʴــادس yال
11/4/2021

ʦ9ك
SAR 97,924,638

ــــʙل وزارة العـ
24.824538 46.618151

10542
SAR 9,289

0

ʛــام rقــارن ال yال
9/12/2021

ʦ8.2ك
SAR 23,271,000

ــــʙل وزارة العـ
24.818548 46.622619°  

3000
SAR 7,757

0

قــارن الــʙاǺع yال
5/20/2021

ʦ7.9ك
SAR 43,007,250

ــــʙل وزارة العـ
24.815945°  46.623935°

6015
SAR 7,150

0
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  محطة وقود تحت الإنشاء ل الجوي صور الم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ات الإحداثي  

24°45'05.2"N 46°39'23.8"E 
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شاء طة وقود تحت الإنمح لصور   
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  تطوʈرʈة القارات الع – 410المعيار  /اء ت تحت الإɲشاراتقييم العق
ڈا ا Ȗُعرف العقارات التطوʈر  ّٰ لۘܣ انْڈت  و اخدام لɺا، أʈرɸا لتحقيق أعڴʄ وأفضل استݍݳ الۘܣ يلزم إعادة تطو لمصاʈة بأ

 التقييم، وȖشمل: رʈخ رʈةً ࢭʏ تاأو ما زالت جا أعمال تطوʈرɸا
 بناء المباɲي. -أ

 حتية. ɸا بالبɴية التݍݨاري تزوʈدغ؈ف المطورة االأراعۜܣ  -ب
 . راعۜܣ المطورة ࢭʏ السابقطوʈر الأ إعادة ت -ج
 أو Ȗغي؈فɸا. اɲي أو المɴشآت القائمةالمبتحس؈ن  -د 
 ࢭʏ إحدى اݝݵططات المعتمدة. ʈر  ݵصصة للتطو الأراعۜܣ اݝ -ه
  ) 2022  ةوليالدالتقييم معاي؈ف  20.1( المعتمدة. دى اݝݵططاتة أو كثافة ࢭʏ إحخدامات الأعڴʄ قيملاستاݝݵصصة ل الأراعۜܣ -و

  

أن  التقييم  العقار    وحيث  مبۚܢامع؈ن  الإ  زال  تحت  بناɲشاعظم  تقييمھ  سʋتم  فإنھ  معيار  ء  عليھ  ينص  ما   ʄعڴ ءً 
ڈا المصاݍݳ  Ȗُع   410لتقييم  ا ّٰ ام لɺا، أعڴʄ وأفضل استخدة تطوʈرɸا لتحقيق  إعاد الۘܣ يلزم  رف العقارات التطوʈرʈة بأ

 Ȗشمل: تقييم، و تارʈخ الرʈةً ࢭʏ ا زالت جاأو م مال تطوʈرɸاالۘܣ انْڈت أع أو 
 بناء المباɲي. -أ

 ا بالبɴية التحتية. المطورة اݍݨاري تزوʈدɸ غ؈ف  الأراعۜܣ  -ب
 ܣ المطورة ࢭʏ السابق. راعۜة تطوʈر الأ إعاد  -ج
 قائمة أو Ȗغي؈فɸا.ت ال أو المɴشآ تحس؈ن المباɲي -د 
 دة. ططات المعتمࢭʏ إحدى اݝݵ   صصة للتطوʈرالأراعۜܣ اݝݵ  -ه
 عتمدة. ت المحدى اݝݵططا عڴʄ قيمة أو كثافة ࢭʏ إ امات الأ للاستخد اݝݵصصة الأراعۜܣ -و
 

الية ظام ɸيئة السوق الموق مدر لدخل وʉسمح نɸو صندالأصول    ɸذه المزمع تأسʋسھ لشراء    وق الصندوحيث أن  
 ڈا أعمال اɲشاء الأرض الۘܣ تجري علٕاش؅فى    اذايث أن الصندوق  لتطوʈر ، وحتحت ايق الرʈت شراء عقارات  لصناد 
 .  ) ب؅فوم؈ناء حالياً وۂʏ (البن م بأعمالقو فɸا اڲʄ الذي يعظم وقام بتأج؈ܢ الالمبۚ

 
و تحت التطوʈر وفقًا قار الذي ɸوقت تقييم الع  يمة ("القيمة السوقية")  س الق اعتمد أسان المقيم  و عڴɸ ʄذا فإ

ال  104عيار  لم والاف؅فاضاأسس  الاف؅فاضات  أن   ʄاڲ المقيم  ينوه  Ȋشقيمة.  اݍݵاصة  أوت  حالة  عند  وض  أن  المشروع  ع 
 تاڲʏ:إنجازه، ɠال

 المبلم ا  يف؅فض قيمة   ) ستɢون  إكتمالھ  ح؈ن  العقار  قيمة  أن  قيمقيم   + الأ اɲي  اݍݰالية ة  القيمة  وأن  رض) 
  . ة الأرض)ɸن+ قيمضعɺا الرا( قيمة المباɲي حال و  قرʈر ستɢون وقت  اعداد الت 

 م Ȋعقد  فعلياً  مؤجر  التقييم  وقت  ب؈ن  العقار  المعيار  وفقً   نفوم؈ب؅وȋ؈ن    لكاالما  لمتطلبات  نطاق    101ا 
الأطرافلعملا ɠافة  المقيم  يɴبھ  التق  ،  لتقرʈر  اڲالمستخدمة  افييم  أن    ʄ  ʄاڲ مسȘندة  العقار  قيمة  ؅فاض 

الم وȋحث  العقد  م؅ا؄فم  سعر  تɢلفة   ʏࢭ اɲشاء  لمقيم  الو ف  تار اݍݰا   قود محطات  خلال  السوق   ʏࢭ ʈخ  لية 
 التقييم. 
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Ȍو المقيم  مرتشɢيɴبھ  التطوʈر  تحت  العقار  أن   ʄاڲ مشدد  ارتباطًال  وقود باستخدامھ    قًاوثي  بط  ب   كمحطة  فئھ 
اݍݨدي اللائحة  ʇع  دهحسب  وɸذا  الم فقط  العقار  بأنّ  حۚܣ  استخدامھ  سʋتم  وتداو صر نجز  مساً   ʄعڴ توʈات لھ 

و   دامةومستمحددة   Ȗشغيل   قود كمحطة  أɲشطة  تحديد  ɠالتاڲʏ:  مع   ʏۂ طرمبات  ٣عدد  يلة  مطعم  /ب؇قين  رصيف 
لɺب مصدر  بدون  سرʉعھ  سياراتوحد / كشك/تموʈنات/وجبات  كɺرȋاء  زʈت/ه  Ȗغي؈ف  اصلاح  /وحده  وحده 

ميɢاني/اطارات سيارات.  وحدت؈ن  السا/ɢا  المشروȋات  لبيع  واالكشك  اݍݨوالاتلبار خنة  لبيع  ولʋس  لأن  دة  ونظراً   .
تھ Ȋعد ،  ناء ٭ڈا ومازالت جارʈة فٕڈا ولم تɴل البوʈرʈة الۘܣ قد بدأت أعماقارات التطيق أسلوب السوق صعباً للعتطب
تطوʈر نظراً لعدم  قيمة العقار تحت الان  ɠوسيلة لبي  يطبق أسلوب التɢلفة مع تقييم العقد الإيجاري قيم سن المفإ
قتصادي الذي مفاده  المبدأ الاأن  أسلوب التɢلفة ʇعتمد  تطوʈر ٭ڈا، وحيث  أعمال ال  ازقت إنجطٌ و ود سوقٌ ɲش وج

م  إɲشاء أيّ أصل لھ نفس الاستخدام. فإن المقي مقابل دفوع المبلغ الم ؅في لن يدفع ࢭʏ أيّ أصل ما يزʈد عن يّ مشأنّ أ 
ɢالت ʄا أيُّ اليراڤɸف الۘܣ يتكبدʄانية  ع إمصل مماثل مأ   مش؅ف لݏݰصول عڴɢر  قيق نفس اتحʈح من التطوȋالذي  لر

 قار محل التقييم.  تطوʈر الع يمكن اݍݰصول عليھ من
 

بإنخفاض ذلك  و   الȘشغيڴʏ لطاقةعڴʄ القطاع  بوضوح  أثر  رونا والذي  يدرك الأخطار المتعلقة بفايروس ɠو   لمقيمان ا
االع أن  حيث  تلموائد،  بالإعتبار  يأخذ  الرȋ قيم  مستوى  أيّ  العائد    ح  حديد   ʄحعڴ و المش؅ف  تظياً  لا  الأثɺلكن  ار ر 

ن ب  عةالت مرتفماز ɴبھ المقيم اڲʄ أن اݝݵاطر  يل. كما يل البناء وȋدأ الȘشغإنجاز أعماحال  للمقيم Ȋشɢل واܷݳ الا  
نظراً  لنواڌʏ  ا بدأتلأنالإɲشائية  قد  أعمال  ھ  وɸ تن  لتو  المشروع  أنّ ذا  فيذ  مازالت  ʇعۚܣ  اݝݵھ  المرتȊعض  بطة  اطر 

يمكۂʏ  و   قائمة   ʈرطو بالت أالۘܣ  تؤثرن  ال ع  ن   ʄالمش؅في  ڴ من  المطلوب  تطعند  عائد  أعمال  ع؈ن  إنجاز  العقار  وʈر 
 عڴʄ سعر ثابت.ئمة المباɲي قا  بأن تɢاليف اɲشاء وȖسليمالتقييم. علماً 

 
 

  مباɲي محطات الوقود قيمة انجاز 
دليل  ʇع الɺيالأسعارف  من  الصادر  الإس؅فشادي  الر  للمق عودبس ئة  الصفحة    المعتمدين   ؈ن يمة   ʏوكذلك    19  رقمࢭ

  عڴʄ أٰڈا: د الوقو محطة م  ɸ/2019ـ1440لطبعة الأوڲʄ للعام  من ا 65الصفحة رقم 
بممارس (" لھ  والمرخص  اݝݵصص  المɢان   ʏشۂɲ إة  يمكن  الۘܣ  الأخرى  اݍݵدمات  Ȋعض  مع  الوقود،  بيع  قامْڈا اط 

اݝ اللواضمن   ʏࢭ الواردة  تصɴيفɺا  درجة  حسب  حسب  ݰطة  أو  للمخططاتئح  طبقاً  المعتمدة    موقعɺا  الɺيɢلية 
حسب ما Ȗشملھ اݝݰطة من مɢونات طات الوقود عڴʄ  للمدن والقرى أو عڴʄ الطرق الإقليمية. يتم التعامل مع مح

ɺ؈قاتوتج   :ʏالتاڲɠ ناتʋوتحس  
 • تجɺ؈ق الموقع العام 

 دة اݍݵدمات المسان• منطقة 
 • مظلة اݝݰطة

  ") • خزانات الوقود 
  لتقييمأساليب وطرق ا  105ذات العلاقة ࢭʏ العقار وفقًا لمعيار  يمة المباɲي   ر ق تقديب  ح؈ن يرغب  يم  ن المق يث أوح
 وɸرʈة ن النظر ࢭʏ مراحل الإɲشاء و رȋطɺا بالقيم اݍݨلھ مɢلفة، فلابد  حسب الت  ة التقديرʈةالقيمة السوقي  يوجدل

وق  المنجزة  ʏأنّ  المشروع    ذ يتنفت  ࢭ اف؅فاض   ʄوفقً المشرو عڴ قائم  والمواصفات  ع  لݏݵطط  مراحل  اا  ضمن  ݝݰددة 
وحيث الإɲشاء السوقية  إن    ،  استخالممارسة  يتم  أنھ   ʄاڲ اݍݰاليȖسȘند  القيم  التنفيذ.  دام  حسب    أن المقيم    وعڴʄ ة 
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المȘسق   خدام ستا اݍݰال  ةالاف؅فاضات  التɢاليف  جميع  مع   ʏࢭ القيمة  ية  أعمالول،  جماليةالإ حسابات  اء البن   ɢون 
غ؈ف مكتملة لتحصل عڴʄ التصارʈح مما لا   اً الإɲشاءات اݍݨارʈة حالي  لɢون و وقت اعداد التقييم،    ʏ بداياٮڈاࢭ  جارʈة

  ʄعڴ دقيقʇساعد  Ȋشɢل  قيمْڈا  محضبط  إن  الوقو ،  تطات  تɢلفْڈد  بɢون  مرتبطة  الإɲشائية  عاليةا    ʄڴع  مؤثرات 
الȘشغيل رأسɺا   العلاقةية  التصارʈح  ذات  اݍݨɺات  أ وحي،  من  ب؅فوم؈ن مس الأرض    نث  شركة  قبل  من    تأجرة 

اݝوۂʏ    ")أجر لمست("ا بتطوʈر  يقوم  Ȗشغيلɺا  من  و  قݰطة  المقيم  إكتمالɺا  فإن  حۘܢ  المباɲي  قيمة  إحȘساب  عدم  رر 
  . ر التصارʈح وصدو ɠاملة 

سيحدد ع المقيم  بأن  المباɲ  لماً  م؅ف  تɢاليف   يسعر  ɠل  للمشرو اɠ   إنجاز  ليعكس  المطلوȋة  الأعمال  تارʈخ  فة   ʏࢭ ع 
  .  ات اݝݰددة ف التقييم وفقًا للمواص
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  التقييم بالدخل 

أحدɸما   استȞناء عقارʈنا التأج؈فية بɢونة من اثنا عشر عقارا ، لوحظ فٕڈا قصر عقودɸم  واردة أدناه  ال  ت االعقار 
ɸ او  محطة  لنحو    ود لوقو  طوʈلة   و    18لمدة  سنوا   13  بلكالعزʈزʈة  مستودعات  عاما  ستة  ما لمدة  ɸو  و  تقرʈبا  ت 
النقدية المبɴية عڴʄ  تɴبؤ التدفقات النقدية المستقبلية من واقع  التدفقات    ا للتعامل مع التقييم وفق طرʈقةنقاد 

الت و الۘܣ تلاقت مع ما تم  ة  و عليھ  تم تبۚܣ  يطȊس   ة العقارʈة مع ɸوامشݝݰفظل إدارة اصرʈح بھ من قبالسوق  
  وقيةسجاɲسة مع البيانات ال٭ڈا باعتبارɸا مت الأرقام المصرح

بم كشفا   ʏيڴ فيما  لكم  إيراداɲسرد  احȘساب ݏݵص  قبل  الإيجارات  احȘسȎت  حيث   ، التقييم   محل  العقارات  ت 
  .ضرʈبة القيمة المضافة

 العقار  التص ᘭفͭالᙬسمᘭة   ᢝ
ᡧ
ᣚصا  ᗷالᗫᖁال السعودي الإᘌجار   

Al Aziziyah  BLK 10  1,221,980 

Al Aziziyah  BLK 13  892,474 

Al Aziziyah  BLK 9  1,312,851 

1st Project  Al Haeer   1,458,000 

2nd Project  Al Nakheel   1,047,000 

15TH PROJECT  BLK 192  750,000 

10TH PROJECT  BLK 197  229,700 

11TH PROJECT  BLK 202  270,000 

13TH PROJECT  BLK 207  500,000 

14TH PROJECT  BLK 209  341,500 

5th Project  Olaya Gas  1,500,000 

17th Project  Shahid Showrooms   7,052,895 

   TOTAL  16,576,399 
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بلغ بالتɢلفة    وقد  العقارات  المتقييم  و  الأرض  تɢلفة  احȘساب  اعتماد  تم  حيث   ،  ʏيڴ اكما  قيم  وفق  مع  بۚܢ  ليوم 
  ثما وجد حي لتقادم Ȋع؈ن الاعتبار االاخذ 

 العقار لᙬسمᘭةالتص ᘭفͭا    التᜓلفة 

Al Aziziyah  BLK 10  10,817,248 

Al Aziziyah  BLK 13  9,425,536 

Al Aziziyah  BLK 9  10,616,722 

1st Project  Al Haeer   18,729,225 

2nd Project  Al Nakheel   14,521,425 

15TH PROJECT  BLK 192  13,387,188 

10TH PROJECT  BLK 197  2,220,938 

11TH PROJECT  BLK 202  3,380,648 

13TH PROJECT  BLK 207  4,418,782 

14TH PROJECT  BLK 209  4,869,432 

5th Project  Olaya Gas  22,235,700 

17th Project  Shahid Showrooms   71,479,800 

TOTAL     186,102,644 
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  : ʏكما يڴرادات العقارات  المصارʈف الۘܣ تحملْڈا إي غتفيما بل

 العقار ᘭفͭالᙬسمᘭةالتص     الإᘌجار ᢝ
ᡧ
ᣚصا 

ᗫف المصار 
 الᙬشغᘭلᘭة 

الᙬشغᘭلᘭة المصارᗫف ᙏسᘘة  

Al Aziziyah  BLK 10  1,221,980  34,898  2.9% 

Al Aziziyah  BLK 13  892,474  29,975  3.4% 

Al Aziziyah  BLK 9  1,312,851  34,898  2.7% 

1st Project  Al Haeer   1,458,000  124,730  8.6% 

2nd Project  Al Nakheel   1,047,000  116,559  11.1% 

15TH PROJECT  BLK 192  750,000  26,087  3.5% 

10TH PROJECT  BLK 197  229,700  12,174  5.3% 

11TH PROJECT  BLK 202  270,000  27,391  10.1% 

13TH PROJECT  BLK 207  500,000  30,435  6.1% 

14TH PROJECT  BLK 209  341,500  18,261  5.3% 

5th Project  Olaya Gas  1,500,000  0  0.0% 

17th Project  Shahid Showrooms   7,052,895  572,691  8.1% 

TOTAL     16,576,399  1,028,100  6.2% 

  
و ما ʇستوجب المزʈد من  ɲسȎيْڈا لدى Ȋعض العقارات بما اثر عڴʄ قيمة تلك العقارات و ɸ  و قد لفت نظرنا ارتفاع

  يعة تلك المصارʈف و جدواɸاالدراسة ࢭʏ طب 
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  لية :اݍݵصم التا معدلات الرسملة و استخدام لماڲʏ للعقاراتلتقييم اا ࢭʏ عمليةتم  فيما 

 
  رح عنھ : المص يم التالية وفقا للدخلʈقة التدفقات النقدية الق نجم عن ذلك ع؄ف التقييم بطر و 
  

 العقار  التص ᘭفͭالᙬسمᘭة  الرسملة  معدل الخصم 

Al Aziziyah  BLK 10  11.0%  9.85% 

Al Aziziyah  BLK 13  11.0%  9.85% 

Al Aziziyah  BLK 9  11.0%  9.85% 

1st Project  Al Haeer   10.5%  9.75% 

2nd Project  Al Nakheel   11.0%  9.75% 

15TH PROJECT  BLK 192  11.0%  9.75% 

10TH PROJECT  BLK 197  11.0%  9.50% 

11TH PROJECT  BLK 202  11.0%  9.00% 

13TH PROJECT  BLK 207  11.0%  9.50% 

14TH PROJECT  BLK 209  11.0%  9.50% 

5th Project  Olaya Gas  9.0%  8.50% 

17th Project  Shahid Showrooms   11.0%  8.75% 

 العقار لᙬسمᘭةالتص ᘭفͭا    القᘭمة 

Al Aziziyah  BLK 10  11,551,772 

Al Aziziyah  BLK 13  8,443,261 

Al Aziziyah  BLK 9  12,512,296 

1st Project  Al Haeer   13,261,836 

2nd Project  Al Nakheel   9,090,395 

15TH PROJECT  BLK 192  7,195,157 

10TH PROJECT  BLK 197  2,161,103 

11TH PROJECT  BLK 202  2,407,286 

13TH PROJECT  BLK 207  4,664,184 

14TH PROJECT  BLK 209  3,211,315 

5th Project  Olaya Gas  17,213,446 

17th Project  Shahid Showrooms   68,438,490 

TOTAL     160,150,540 



 

71 of 78    / V3   تقييمالتقرير 
 

  : نا ما يڴʏالمساحات المؤجرة و جدوعلاقتھ مع   ري و ࢭʏ تحليلنا للدخل الايجا
  : وزʉع المساحات عڴʄ العقاراتت
  
  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
  
  

 العقار  ᘭفͭالᙬسمᘭةالتص    ᗫة المساحة ᢕᣂالتأج 

Al Aziziyah  BLK 10  8,274 

Al Aziziyah  BLK 13  6,467 

Al Aziziyah  BLK 9  7,973 

1st Project  Al Haeer   6,663 

2nd Project  Al Nakheel   3,312 

15TH PROJECT  BLK 192  2,250 

10TH PROJECT  BLK 197  1,600 

11TH PROJECT  BLK 202  2,400 

13TH PROJECT  BLK 207  3,580 

14TH PROJECT  BLK 209  2,636 

5th Project  Olaya Gas  2,679 

17th Project  Shahid Showrooms   8,364 

TOTAL  0  1,028,100 
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  : كما يڴɠʏانت متوسط أسعار الم؅ف التأج؈في بناء عڴʄ ما تقدم  مايف

 العقار  ص ᘭفͭالᙬسمᘭةالت ᗫة المساحة ᢕᣂالتأج    ᢝ
ᡧ
ᣚجار  صاᘌالإ ي  سعر ᢕᣂالتأج 

ᡨᣂالم 
Al Aziziyah  BLK 10  8,274  1,221,980  148 

Al Aziziyah  BLK 13  6,467  892,474  138 

Al Aziziyah  BLK 9  7,973  1,312,851  165 

1st Project  Al Haeer   6,663  1,458,000  219 

2nd Project  Al Nakheel   3,312  1,047,000  316 

15TH PROJECT  BLK 192  2,250  750,000  333 

10TH PROJECT  BLK 197  1,600  229,700  144 

11TH PROJECT  BLK 202  2,400  270,000  113 

13TH PROJECT  BLK 207  3,580  500,000  140 

14TH PROJECT  BLK 209  2,636  341,500  130 

5th Project  Olaya Gas  2,679  1,500,000  560 

17th Project  Shahid Showrooms   8,364  7,052,895  843 

TOTAL  0  56,199  16,576,399  295 
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ال لاسعار  مقارȋة  ɠانت  السحيث   ʏࢭ المقارنة  ضتأج؈ف  أدخلت  الۘܣ   الشاغرة  الوحدات  عدا  فيما  المساحات وق  من 

  حدات التأج؈فية عڴʄ ما يڴʏ : لو ايما توزعت ف، درار دخلالتأج؈فية دون ا 
 العقار  التص ᘭفͭالᙬسمᘭة  شقق  مᜓاتب   معارض   مستودعات   وقود    ᢝᣠالاجما 

Al Aziziyah  BLK 10      26    26 

Al Aziziyah  BLK 1      20    20 

Al Aziziyah  BLK 9      26    26 

1st Project  Al Haeer    15  21     36 

2nd Project  Al Nakheel  21       21 

15TH PROJECT  BLK 192     15     15 

10TH PROJECT  BLK 197      4    4 

11TH PROJECT  BLK 202      9    9 

13TH PROJECT  BLK 207      10    10 

14TH PROJECT  BLK 209      6    6 

5th Project  Olaya Gas      1  1 

17th Project  Shahid Showrooms  37  13     50 

TOTAL    21  52  49  101  1  224 

  
  الوحدة لإيجارات الصافية كما يڴʏ حسب  نوع ا تفيما ɠان

  
  

 العقار  شقة    مᜓاتب    معارض    مستودعات    وقود    ᢝᣢ᛿  ᢝᣠاجما  

Al Aziziyah BLK 10      1,221,980    1,221,980 
Al Aziziyah  BLK 1      892,474    892,474 
Al Aziziyah  BLK 9      1,312,851    1,312,851 
1st Project Al Haeer      1,691,280     1,382,184 
2nd Project Al Nakheel   918,750       981,250 
15TH PROJECT BLK 192     750,000     750,000 
10TH PROJECT BLK 197      229,700    229,700 
11TH PROJECT BLK 202      270,000    270,000 
13TH PROJECT BLK 207      500,000    500,000 
14TH PROJECT BLK 209      341,500    341,500 
5th Project Olaya Gas       1,500,000  1,500,000 
17th Project Shahid Showrooms     4,176,599  2,876,996     7,052,895 

   918,750  4,176,599  5,318,276  4,768,505  1,500,000  16,434,833 
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  ر لمعتمدة ࢭʏ إعداد التقييمات والتقارʈ اامة دئ العاق أ: المبالمݏݰ 

  
ɴأن ي ʏذه المبتُقرأ بڧɸ ام والشرو ان ادئ العامة بالاق؅فɢط العامة للأعمال التجمع الأحȊ ة واݍݵاصةʈب لتقييم  ارʈشركة شركة أر
   فتʋبات التعاقدية الأخرى.ر ما يتعارض مع ال؅بقد ة إلاوشرʈكھ التضامني ري عقاال
  
   2022ية ولمعاي؈ف التقييم الد -م؈ن المعتمدين  يّ للمقعودية سالɺيئة ال  1
  
ࢭʏ ة دɸـ بموادɸا الوار 03/06/1435وتارʈخ  531 ة بالقرار الوزاري رقمئحة التنفيذية الصادر عمال تحت غطاء اللا جميع الأ نفذ تُ 

امل مع جميع ما ورد ࢭɢ ʏلتام والوافق ات  بالوايضاً العشرون،  –الثامنة عشر  –الساȊعة عشر  –شر ة عدسلسااس /  الفصل اݍݵام
 شادية المعت؄فةتنص عليھ الأدلة الإر  ) وكما سيɢون عليھ ما30/06/2015 –الأول الإصدار يم (التقي ɺنةك ملو ميثاق آداب وس

  كملاحق للميثاق.
  
  تقييمال أساس  2
  

حو اݝݰدد ࢭʏ تقييم الɺيئة نم عڴʄ الالتقيي أساس Ȗعرʈفيُذكر خلاف ذلك، فقد ورد من التقييم، ما لم  رض لغا ان ارʈر تحدد تق
حدد ࢭʏ تقرʈرنا أو  دناه فɺو إما ملɺذا الأساس الذي اعتم. إن التعرʈف الɢامل ة؈ف التقييم الدوليمعاي  -ن تمدين المعم؈ مقيّ لل السعودية 

  ة. المبادئ العام ذهڈ مݏݰق ٭
  
  :لعقار والال؅قامات الأخرى تɢاليف التصرف ࢭʏ ائب راض  3

ر بأكملھ خاڲʏ اعقار. ʇُعت؄ف العقرف ࢭʏ الالتصحالة  ࢭʏ ظɺرت   صروفات تحقيق أو ضرائب والۘܣ يمكن أنملات لأي صيص بدخيتم تلم 
  الشأن. ا ذوالۘܣ قد يتم ضماٰڈا ࢭɸ ʏفɸا من الرسوم ع الرɸون العقارʈة وغ؈من جمي

  
  الدراسة. دۘܣ ۂʏ قيلة وال ماݝݰتمل / Șشرʉع أو الȘشرʉعات اݝݰتللتأث؈ف الممكن لل لاتبديص صم تخلم يت

  
  ك. ما لم ينص عڴʄ خلاف ذلعڴʄ القيمة المضافة،  لمدفوعات الضرʈبة ون شاملةن تɢغ؈ف أ من صɺالا تم إعداد التقييمات واستخ

  
  التوثيق   4

بلاغنا  ا تم إذإلا إسوق، ر رائج وصاݍݳ للعرض ࢭʏ الحن نف؅فض أن ɠل عقا. ن يةلكلمات االإيجار أو سندد و نحن ࢭʏ العادة لا نقرأ عق
وق ارتفاق أو  أو قيود مفروضة أو حق لا يوجد أي أعباء عۜܣ، وأنھو مر عڴʄ نحɸا مادعتلعكس وأن جميع الوثائق تم تحرʈرɸا وااب

وأنھ لا يوجد دعوى  لدراسة أو التقييم د ا قيار قالع جوɸري عڴʄ قيمةف ؈لۘܣ يمكن أن تɢون ذات تأث أخرى جسيمة، وامصروفات 
نا بدون أن ف الاعتماد عڴʄ تفس؈ يɴبڧʏ نھ لاوطۜܣ بأ ن ننح ق،الرغم من أنھ قد توفرت لدينا الوثائ ʄقة. و عڴأو معل النظر قيد  قضائية

ʈق اݝݰام؈ن لديكم منھ.يتحقق فر  
  
  
5  ʈن:المستأجر  
  

رʈن  جʏ للمستأالماڲ عبالوضتعلق عادة لا نوجھ استفسارات تالة المستأجر ࢭʏ الݍݰ  امالع ɺمناࢭʏ تقييماتنا فض ر عڴʄ الرغم من أننا ɲع
أن  ارات، وȋالتاڲʏ نف؅فض بالاستفادة من الإيج ميمة العقارات تُقيحيث أن قك. و غ؈ف ذلنا ب م طلالفعلي؈ن أو اݝݰتمل؈ن، ما لم يُ 

شف كلم ي  فاقيةار متأخر أو مخالفات للاتر وأنھ لا يوجد إيجيجالإ د اقجب عڈم المالية بمو اٮمقادرʈن عڴʄ الوفاء بال؅قا المستأجرʈن 
  يتم إبلاغنا بخلاف ذلك.   ا، ما لمعٔڈ
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  القياسات:  6
ݵتارة ࢭʏ المعاينة  ان المناطق اݝ ʄ مصادر أخرى خصيصًا. أننا اعتمدنا فٕڈا عڴ بل نحن ننص صراحة القياساتءات بإجرا قوم نلا

لقياسات لأغراض اعڴʄ تلك عتماد ڧʏ الا  يɴب ؈ن التقييم أو الدراسة. لاعن القيمة للعقار عأي ر  وʈنɢࢭʏ تغرض مساعدتنا  ڴʄعتقتصر 
  ي منا. Ȍصول عڴʄ تفوʈض كتابدون اݍݰ رʈن  راف آخأط سطةواأخرى ولا استخدامɺا ب

  
  قدرة للإيجار:القيمة الم  7
  

ي لا الرأ ييم أو الدراسة فقط. وɸذاللعقارات ع؈ن التق يمةلقن ا عرأي اعدة ࢭʏ تɢوʈن سلملقيمة الإيجارʈة لأغراض اينا المتعلق با إن رأ
ݰكمة عند تجديد عقد  ݝأحد اݝݰكم؈ن أو ا؄فاء أو اݍݵ   ده أحديحدأو ض بلغ الذي يمكن الاتفاق عليھ بالتفاو لملضرورة امثل باي

  الإيجار.  الإيجار أو Ȗعديل قيمة
  
  نونية الأخرى: قال تخطيط المدينة واللوائح ا  8
  

يًا من مسئوڲʏ التخطيط اݝݰڴʏ أو من  ɺ، إما شفممكنًا ن ذلك ما ɠاعلقة بتخطيط المدينة، أينعڴʄ المعلومات المتول ݰصاݍ ن يمك
  و ة للعقارات ع؈ن التقييم أي يتعلق بالقيمساعدتنا عڴʄ تɢوʈن رأيمكن اݍݰصول علٕڈا لم .لك؅فونية أو غ؈فɸاتاحة الإالم العامةدر صاالم
  تحقق اݝݰامون مما يڴʏ: يوطۜܣ بأن  ٕڈا، ن لماد عالاعترى. إذا ɠان الأمر يتطلب اد علٕڈا لأغراض أخعتملا ʏ اڧيɴب  لدراسة فقط ولاا
  
i  ݍݰاع اوضتوضيح الʄعڴ ʏنحو ڲ ʏرنا.  ܵݰيح ࢭʈتقر  

ii  ا السلطات اݝأي قرارات أو شروط تتخيتأثر العقار سلبًا ب ألاɸا. ذɸݰلية أو تحدد  
iii  ة. ائمق  نيةو قان  توجد إشعاراتلا ھأن  
  

ر  ɸـ الأم 1425/  8/11خ  ارʈوت )  279تثل لقرار مجلس الوزراء رقم ( مى ٭ڈا) ت ى تُجر ر ال أخي أعمعڴʄ أساس أن المباɲي (وأ Ȗُعد تقييماتنا
 لوبطالم من اݍݰد الادɲى تضتي؈ن ɸما : الاش؅فاطات , و ࢭʏ مصنف؈ن اساسسعودي تم اخراج الɢود العام لɢود البناء ال باعتماد الاطار

  ظمةلانواا وصياغْڈا بما يتوافق مع المتطلبات ɺاستɴباط لۘܣ تم ايانة والص لتصميم والȘشʋيد والȘشغيللمعاي؈ف الɺندسية لن ام
  طرائق الȘشʋيد .صيل التصميم ,و ) وتتضمن تفا SBCروف (لبات  وʈرمز لɺا باݍݰطملكة و كذلك المت ڈا ࢭʏ المول ٭المعم

  
    لية:المܦݰية الɺيɢ اتسالدرا  9
ي  م أقدلا نخت؄ف اݍݵدمات وȋالتاڲʏ نحن لا ن اكما أنن صراحة، ا ذلك لب منمܦݰية ɸيɢلية، ما لم يُط  نتوڲʄ إجراء دراساتلا ن نح
ݳدراسة خاليھ من العيو ل ع؈ن التقييم أو ا للعقاراتبأن مانات ض عيوب جلية واܷݰة أو  تقييماتنا أي  ب.  نحن ɲسڥʄ لأن توܷ

ݳ تɢا  ناءأثɺا ظنلاح طوȋة والۘܣ قد مع عناصر أي مستأجر  ننف؅فض أ  .  نحناȘباɸنڤʏ انليف الإصلاح الۘܣ قد Ȗس؅ف فحصنا أو نوܷ
لاف  دمات، ما لم ينص عڴʄ خشر أو من خلال رسوم خاه سواء عڴʄ نحو مباستأجرو  ح مابإصلا  علقيت  مايتحمل المسئولية ɠاملة في

  ذلك.
  
  

  مواد ضارة:  10
ɲشأ أو عُدل أي مبۚܢواقع للتأكد مما إالم ع/ وقلمعن العادة تحقيقات ا ʏنحن لا نجري ࢭ

ُ
ارة ما لم  ضأو مواد قنيات تخدام باست  ذا أ

  ات. تلك المواد أو التقني   لم Ȗُستخدم أي من أساس أنھإڲʄ ماتنا قييد تȘنيجرى إبلاغنا Ȋغ؈ف ذلك، Ȗس
  

  ظروف الموقع:   11
كما  مٔڈا المعدة لɺا أو المقصودة  ض واݍݵدمات للأغراضلأر ا  روف ظئمة Ȋغرض تحديد ملا ع  قʏ العادة تحقيقات عن المو نحن لا نجري ࢭ 
أن ɸذه تقييماتنا إڲʄ أساس  دنا Ȋغ؈ف ذلك، ȖسȘنرى إبلاغم يج. ما لȁيةبي أو اء دراسات مܦݰية أثرʈة أو ايɢولوجية ر نتوڲʄ إجنا لا نأ
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ة أو حدوث تأجيلات أو  أي نفقات استȞنائي كبدت  تم)يلن  يتم / وأنھ سوف م ل؅قم إجراء تطوʈر، و (أنھ وأنھ حيثما ʇع  اݍݨوانب مرضية،
  ب ɸذه الأمور.  Ȏشاءات Ȋسة الإɲ ف اء ف؅ د أثنقيو 

  
  التلوث البيۖܣ:  12
حقيق ࢭʏ ܥݨلات بيȁية، أو الت  لموقع أو عمليات تقييمء دراسات مܦݰية عڴʄ اانحن لا نتوڲʄ إجر  ك صراحة،ا ذل طلب منيُ  لم ما

جرى تقييماتنا  ف ذلك، تُ ܶݳ Ȋغ؈نلم يُ ك ما  التقييم أو الدراسة. لذل  مبۚܢ للعقارات ع؈ن أو  رضي أ أوثت د ما إذا قد تلديحتارʈخية لت
الاستفسارات  فحص الموقع والمزʈد منبيد أنھ إذا أدى بنا  تتأثر بتلوث بيۖܣ.راسة لم الد ييم أو لتقن اع؈عڴʄ أساس أن العقارات 

  بواعث قلقنا معكم.رض للتلوث، سɴناقش الأ ض Ȗعر   تماللأن ɲعتقد باح يميلمعقولة أثناء إعداد التقا
  

  :تأم؈نال  13
 بولة تجارʈًا، وتتعلق قمر متاحًا Ȋشروط ماح وسʋستب متالمناس ن؈مينتأالبخلاف ذلك، نحن سنف؅فض أن الغطاء  اى إبلاغنم يُجر لما 

  بما يڴʏ:تلك الشروط عڴʄ سȎيل 
  

  ح الواجɺات ألوا
ط إضافية أو  ايود لأقسا بالقط رɸنً ا فقاح الواجɺات قد يɢون متاحً أنواع محددة من ألو ڴʄ ع توي حۘܣ تللمباɲي ال نن؈ميأالتإن الغطاء 

مة لا تخصص أي آرائنا المتعلقة بالقي وȋناء عڴʄ ذلك، فإن  .بنوع الألواح متاحاݍݵاصة  وماتالمعل  ɢون  تلا قد يɢون غ؈ف متاح.  عادة
  .شاقة  قد يɢون متاح ولكن Ȋشروط يɢون غ؈ف متاح، أو  قد ذيال  نتأم؈ي عقار، ذلك اللأ  بدل مخاطر ʇغطٕڈا التأم؈ن

  
  
  مɴسوب المياه اݍݨوفية  عت وارتفا فيضانالا

ف لم ينص عڴʄ خلا  ى المياه اݍݨوفية. وماالفيضانات ورفع مستو  رؤمن علٕڈا ضد أضراارات المالعقاض أن ف؅ف با  نا أجرʈت تقييمات
د  ق تاح، أو غ؈ف م ن د يɢو لذي ق لأي عقار، ذلك التأم؈ن ا اطر ʇغطٕڈا التأم؈نمخ دلب  يصص أبالقيمة لا تخ قةلذلك، فإن آرائنا المتع

  يɢون متاح ولكن Ȋشروط شاقة.  
  
  

  ة:لمستحقن اديو ال  14
  

،  تكمالɺا مؤخرًااس أو تم -تحت الإɲشاء  –يذ فٕڈا قيد التنفتɢون أعمال الإɲشاءات يم أو الدراسة والۘܣ يالعقارات ع؈ن التقࢭʏ حالة 
و  ة أجز ا Ȋعد وذلك فيما يتعلق بالأعمال المنɸتم Ȗسديدن لم يك عل ولبالف ت لأي ال؅قامات تم تكبدɸادة لا نخصص أي بدلا لعاا ࢭʏ ننح
  الم۶ܣ.   صميم أو الفرʈق عضو من أعضاء فرʈق التل؈ن من الباطن أو أي و لمقاول؈ن أو المقالمصݏݰة امات لال؅قاا
  
  

  لية الغ؈فئو سالسرʈة وم  15
  

ة الۘܣ Ȗش؈ف إليھ، ولا نقبل أي مسئولي درض اݝݰدھ وللغيجھ إلۘܣ تو سرʈة وتقتصر عڴʄ الطرف التقارʈر اݍݵاصة بنا  والت يمايالتقإن 
Ȗعميم أو ࢭʏ أي وسيلة من ند أو بيان أو  ا أو مرجعɺا ࢭʏ أي مسȘه الوثيقة أو جزء مٔڈذ. لا ʇُسمح بɴشر ɸطرف آخر م أي نت أماɠا أيا

  بھ.   رالۘܣ تظɺݰتوى ݝغة واالصي  تنا الكتابية المسبقة عڴʄن اݍݰصول عڴʄ موافقبدو ر آخ ف ع طر ئل الاتصالات مساو 
  
  

  بيان منݤݮ التقييم  16
  عام لمنݤݨنا.    فيما يڴʏ مݏݵص خاصة ࢭʏ تقرʈرنا، يرد ࢭʏ ظل غياب أي بيانات ييم الذي اتبعناه.نݤݮ التقن لممل بياȊع بون النحن مط
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  ب السوق لو سطرʈقة أ
  قارنة المت ملا االمعطرʈقة 

قة مطاب لأصول ات صفقن رʈقة المعاملات الإرشادية، معلومات عطضا باسم وفة أير والمعرنة، دم طرʈقة المعاملات المقا. Ȗستخ30.1("
  للقيمة. قييم للتوصل إڲʄ مؤشرتاثلة للأصل محل الأو مم
ة ࢭȊ ʏعض الأحيان باسم شار إڲɸ ʄذه الطرʈق، ʇيمتقيلحل اعاملات للأصل مم  ʄت الۘܣ يتم النظر فٕڈا عڴتحتوي المقارنا. عندما 30.2

  2022معاي؈ف التقييم الدولية ن كتاب مابقة.") ت السلا لمعامʈقة اطر 
  
  لدخل ب اسلو أ
لɺذا  اً قڲʄ قيمة حالية واحدة. ووفة المستقبلية إتحوʈل التدفقات النقديعڴʄ القيمة عن طرʈق   أسلوب الدخل مؤشراً . يقدم 40.1"(

  اليف من الأصل. ɢوف؈ف الت ة أو ت يالنقدفقات ʄ قيمة الإيرادات أو التدة الأصل بالرجوع إڲقيمد حدي تيتم الأسلوب 
  :ةࢭʏ الظروف التالي الأولوʈةاءه ل و୒عطلدخب الو . يɴبڧʏ تطبيق أس40.2

  أو، ك؈نر لمشا من وجɺة نظر ا مةيلأسا؟ۜܣ الذي يؤثر عڴʄ القخل ɸو العنصر ا ة الأصل عڴʄ توليد الدعندما تɢون قدر   أ)
 منالتقييم، ولكن لا يوجد سوى عدد قليل   لأصل محلبلية لقالمستادات عقولة لمبلغ وتوقيت الإير تتوفر توقعات م  ب)
  2022م الدولية معاي؈ف التقيين كتاب ملصلة، إن وجدت.") ية ذات السوقرنات ا قاالم
  

  التɢلفة  أسلوب
من  أك؆ف صل ماڴʄ أن المش؅في لن يدفع لأ قتصادي الذي ينص عالا دألمبادام  للقيمة باستخراً ش. يقدم أسلوب التɢلفة مؤ 60.1("
اطر أو  لوقت، أو إزعاج أو مخام تكن ɸناك عوامل اء، ما لالبناء أو لشر ق ارʈعڴʄ أصل ذو منفعة مماثلة، سواء عن ط ل فة اݍݰصو تɢل

لأصل، ومن ثم  ل أو إعادة إنتاج ابداسȘلا  ةݰاليساب التɢلفة اݍح قلوب مؤشراً للقيمة عن طرʈلقة. يقدم الأسعوامل أخرى متع
  م الأخرى.دال التقايع أشɢمدي وجالما خصم الإɸلاك

    
  :ةࢭʏ الظروف التالي الأولوʈةعطى فة وʉُ تɢلال وب. يɴبڧʏ أن يطبق أسل60.2

  وأن، نيةو قان   يود تنظيمية أو ق ن ئص الأصل محل التقييم، دو الأصل بنفس خصاشارك من إعادة إنتاج عندما يتمكن الم  أ)
 Ȋ افية بحيث لا يضطر يتم إنتاج الأصلɠ لا  ع مبلغ فرك لد المشاسرعة ʏستخدام الأصل فوراً. إضاࢭ  

  دية.ب الدخل والسوق غ؈ف مجل تجعل استخدام أساليصطبيعة الفرʈدة للأ اشرة والة مببطرʈق دخلال تجالأصل لا يɴ  ب)
  الاسȘبدالية. يمةلقل اثل، متɢلفة الاسȘبداʄ ڴ أساس القيمة المستخدمة ع ʇعتمد  ج) 

  
  أسلوب التɢلفة  طرق 

  رق لأسلوب التɢلفة:طك ثلاثة  ع، ɸناساق واڴʄ نط. ع70.1 
  ب تɢلفة أصل مماثل. االقيمة عن طرʈق حسش؈ف إڲʄ قة Ȗل: طرʈبداسȘ الا طرʈقة تɢلفة   أ)

بق الأصل من الأصل ة طܦݵج ɲاإنت اب تɢلفة إعادةحس Ȗش؈ف إڲʄ القيمة عن طرʈق الإنتاج: طرʈقة طرʈقة تɢلفة إعادة   ب)
  محل التقييم. 

  
  معاي؈ف تاب .") من كة لھالمɢون اء جز للأ الأصل من خلال إضافة القيم المنفصلة  حسب قيمةرʈقة تط: ۂʏ اݍݨمعطرʈقة   ج) 
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